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Rechtskraftiger Flachennutzungsplan, Stadt Waldkraiburg

Meters  MaBstab: 1:5.000

Quelle: FNP Stadt Waldkraiburg (Auszug aus dem WebGIS), Digitale Flurkarte
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Meters  MaBstab: 1:5.000

Legende

Sondergebiete

1 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

M

580/3 Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer

Gebaudebestand

Quelle: FNP Stadt Waldkraiburg, Digitale Flurkarte
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VERFAHRENSVERMERKE
1. Der Stadtrat Waldkraiburg hat in der Sitzung vom ............ die Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen. Der
Auslegungsbeschluss wurde am ............ ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf der Anderung des Fldchennutzungsplans in der Fassung
VoM ............ fand in der Zeitvom ............ bis ............ statt.

3. Die frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger ffentlicher Belange zum Vorentwurf der Anderung des

Flachennutzungsplans in der Fassung vom ............ fand in der Zeitvom ............ bis ............ statt.
4. Der Entwurf der Anderung des Fldchennutzungsplans in der Fassung vom ............ wurde mit Begrindung geméaB § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............ bis ............ offentlich ausgelegt.

5. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange zum Entwurf der Anderung des

Flachennutzungsplans in der Fassung vom ............ mit Begriindung gemdn § 4 Abs. 2 BauGB fand in der vom
............ bis ............ statt

6. Der Stadtrat Waldkraiburg hat mit Beschluss vom ............ die Anderung des Flachennutzungsplans gemaB § 5 BauGB
in der Fassungvom ............ festgestellt.

7. Die Stadt Waldkraiburg hat die Anderung des Fldchennutzungsplans mit Bescheid vom .................. AZ. ...l
gemaB § 6 BauGB genehmigt.

8. Ausgefertigt

Waldkraiburg, den ..................

Robert Potzsch, Erster Blirgermeister
(Siegel)

9. Die Erteilung der Genehmigung des Fldchennutzungsplans wurdeam ................... gemadB § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Fldchennutzungsplan ist damit wirksam.

Waldkraiburg, den ..................

Robert Potzsch, Erster Biirgermeister

(Siegel)
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BEGRUNDUNG

1.  Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Waldkraiburg liegt im oberbayerischen Landkreis Mihldorf am Inn ca. 70 km 6stlich der Stadt Miinchen.
Das Planungsgebiet liegt in der Stadt Waldkraiburg und erstreckt sich siidlich d,

er BahnhofstraBe und nordwestlich der KraiburgerstrafBe.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 143 ,Sondergebiet Sidlich der BahnhofstraBe® sollen mittels
Deckblattanderung die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Nutzung als Sondergebiet fiir die Ansiedlung von
groBflachigem Einzelhandel geschaffen werden. Dies stellt eine Anpassung an die bestehende Nutzung und deren
geplante Entwicklung dar.

Der Flachennutzungsplan entspricht im dargestellten Geltungsbereich nicht der aktuellen Nutzung. Da
Bebauungspldne geméB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, wird fiir die
beabsichtigte Aufstellung des Bebauungsplans die Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren
notwendig.

2.  \Verfahren

Die erforderliche Anderung des Flchennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 143
,oondergebiet Siidlich der BahnhofstraBe“. Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt und ist mit
einer zweistufigen Beteiligungsphase mit einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB
sowie der Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiinren. Weiter
sind im Bebauungsplanverfahren Fragen der Umweltpriifung sowie der Kompensation der unvermeidbaren
Eingriffe zu behandeln, welche im Umweltbericht geméB § 2a BauGB dargelegt werden. Da sich auf Ebene des
Flachennutzungsplanes keine zusétzlichen oder anderen erheblichen Umweltauswirkungen ergeben, wird nach §
2 Abs. 4 Satz 5 BauGB auf eine Darstellung des Umweltberichts in der vorliegenden Flachennutzungsplanénderung
verzichtet.

3.  LZiele iibergeordneter Planungen

3.1. Landesentwicklungsprogramm

Die Stadt Waldkraiburg liegt gemaB der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) als
Oberzentrum im Allgemeinen ldndlichen Raum innerhalb einer Kreisregion mit besonderem Handlungsbedarf.
Gemah 2.1.8 des LEP sollen die als Oberzentrum eingestuften Gemeinden auf Grund ihrer raumlichen Lage, ihrer
funktionalen Ausstattung und ihrer Potenziale die groBraumige, nachhaltige Entwicklung aller Teilrdume langfristig
beférdern. Zugleich soll darauf hinwirkt werden, dass die Bevolkerung in allen Teilrdumen mit Gitern und
Dienstleistungen des spezialisierten hoheren Bedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt wird.
Geman 2.2.5 LEP soll der landliche Raum so entwickelt und geordnet werden, dass

e er seine Funktion als eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln

kann,

e seine Bewohner mit allen zentraldrtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind,

e erseine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und

e erseine landschaftliche Vielfalt sichern kann.

Im Hinblick auf die vorliegende Planung sind zudem folgende Ziele und Grundsétze des LEP von Bedeutung:
Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen, insbesondere bei der
Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten (Z 1.2.1 LEP).
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Ein weiterer Grundsatz ist zudem die nachhaltige Raumentwicklung mit Beriicksichtigung unterschiedlicher
Anspriiche aller Bevolkerungsgruppen (G 1.1.2 LEP). Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen
einschlieBlich der Versorgungs- und Entsorgungsinfrastrukturen soll unter Beriicksichtigung der kiinftigen
Bevolkerungsentwicklung und der 6konomischen Tragfahigkeit erhalten bleiben (G 1.2.6 LEP).

Die Tragfahigkeit und Funktionsféhigkeit der Einrichtungen der Daseinsvorsorge sollen durch deren kontinuierliche
Anpassung, an die sich verandernde Bevolkerungszahl und Altersstruktur sichergestelit werden (G 1.2.4 LEP).
Zudem sind die allgemeinen Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogrammes Bayern (LEP) zu
beriicksichtigen, wobei folgende Ziele/Grundsétze hinsichtlich der Siedlungsentwicklung zu nennen sind:

e Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Be-
ricksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden. Flachensparende
Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten
angewendet werden (G 3.1)

¢ In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdglichst vorrangig zu
nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen. (Z
3.2)

e Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur
sollen vermieden werden. (G 3.3)
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Abbildung 1: Uberbaubare Flichen (Baugrenzen) |m Geltungsbereich
Quelle: DOP20 (LDBV)

Fir den Einzelhandel sind insbesondere die Ziele zu EinzelhandelsgroBprojekten (5.3) zu berticksichtigen, welche
ausschlieBlich in zentralen Orten (Z 5.3.1) und an stédtebaulich integrierten Standorten auszuweisen sind (Z.
5.3.2). Dabei diirfen die Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte und die verbrauchernahe Versorgung der
Bevolkerung im Einzugsbereich dieser EinzelhandelsgroBprojekte nicht wesentlich beeintrachtigt werden (Z 5.3.3).
Ein weiterer Grundsatz ist zudem die nachhaltige Raumentwicklung mit Beriicksichtigung unterschiedlicher
Anspriiche aller Bevolkerungsgruppen (G 1.1.2 LEP). Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen
einschlieBlich der Versorgungs- und Entsorgungsinfrastrukturen soll unter Beriicksichtigung der kiinftigen
Bevolkerungsentwicklung und der 6konomischen Tragféhigkeit erhalten bleiben (G 1.2.6 LEP).

3.2. Regionalplanung

Nach der Regionalplanung der Region 18 (Suidostoberbayern) liegt die Stadt Waldkraiburg als Oberzentrum im
Allgemein landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf (Kreisregion Mihldorf) und bildet die zweitgroBte
Stadt im Planungsverband. Das Projektgebiet befindet sich auBerhalb von Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten sowie
Regionalen Griinziigen.

Fir das Siedlungswesen setzt der Regionalplan folgendes Leitbild fest:
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Die Siedlungsentwicklung in der Region soll sich an der Raumstruktur orientieren und unter Beriicksichtigung der
sozialen und wirtschaftlichen Bedingungen ressourcenschonend weitergefiinrt werden. Dabei sollen
o die neuen Flachen nur im notwendigen Umfang beansprucht werden,
e die Innenentwicklung bevorzugt werden und
o die weitere Siedlungsentwicklung an den vorhandenen und kostengiinstig zu realisierenden
Infrastruktureinrichtungen ausgerichtet sein.

Die Siedlungstétigkeit in der Region soll an der charakteristischen Siedlungsstruktur und der baulichen Tradition
der Teilrdume der Region ausgerichtet sein.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan (blau-kariert={0berschwemmungsgebiet, violett-kariert
Vorranggebiet fiir Bodenschétze, violett-gekreuzt = Vorbehaltsgebiet fiir Bodenschétze)
Quelle: RP18 Siidostoberbayern Karte 2 Siedlung und Versorgung — konsolidierte Fassung vom 28.10.2017

3.3. Natur- und Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Schutzgebieten oder Boden- und Baudenkmdlern sowie
landschaftspragende Denkmaler. Fiir aufgefundene Bodendenkmaler besteht eine Meldepflicht im Sinne des Art.
8 Nr. 12 Denkmalschutzgesetz (DSchG). Flachen der Biotopkartierung sowie des Arten- und
Biotopschutzprogrammes sind nicht betroffen. In der Ndhe des Projekigebiets befindet sich ein als
Ruderalvegetation gekennzeichnetes Gebiet. Das ausgewiesene Biotop befindet sich auf der Nordseite des
Plangebietes und es ist eine Initialvegetation (Gebische und Gehdlze). Das Gebiet des FFH ,Innauen und
Leitenwald® (7939-301) ist ca. 1 km vom Projektgebiet in siiddstlicher Richtung entfernt. Das genannte FFH-
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Gebiet liegt entlang der Inn. Die Erhaltungsziele des Natura 2000-Gebietes sind von der Planung des
Einkaufsmarktes nicht betroffen bzw. sind Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele auszuschlieBen.

3.4. Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Miihidorf (ABSP)

Das ABSP stellt den Gesamtrahmen aller erforderlichen MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege fiir den Arten- und Biotopschutz dar. Es ermdglicht eine fachlich abgestimmte Darstellung und
die Umsetzung der Ziele des Naturschutzes. Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Schutzgebieten. Flachen
der Biotopkartierung sowie des Arten- und Biotopschutzprogrammes sind nicht betroffen. In der Néhe des
Projektgebiets befindet sich ein als Ruderalvegetation gekennzeichnetes Gebiet. Das ausgewiesene Biotop
befindet sich auf der Nordseite des Plangebietes und es ist eine Initialvegetation (Geblsche und Gehdlze). Das
Gebiet des FFH ,Innauen und Leitenwald“ (7939-301) ist ca. 1 km vom Projektgebiet in siidostlicher Richtung
entfernt. Das genannte FFH-Gebiet liegt entlang der Inn. Die Erhaltungsziele des Natura 2000-Gebietes sind von
der Planung des Einkaufsmarktes nicht betroffen bzw. sind Beeintrdchtigungen der Erhaltungsziele
auszuschlieBen.

4.  Ausweisung im bestehenden FNP
Der derzeit rechtsgiltige Flachennutzungsplan stellt die Planungsfliche als ,Sonstige Griinfliche“ dar und
entspricht damit nicht der bestehenden Nutzung (Einkaufsmérkte).

5.  Stédtebauliche Ziele und Begriindung

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplans verkniipfte Flachennutzungsplandnderung gewahrleistet die
langfristige Absicherung der bestehenden Versorgung der Bevélkerung und weitere Entwicklungsmaglichkeiten.
Die Art der baulichen Nutzung soll dabei auf Ebene des FNP als Sondergebiet dargestellt werden.

Die Sondergebietsflache ist im Hinblick auf die bestehende, zu erhaltende Nutzung sowie weiterer zukiinftiger
Nutzungen gemas § 11 Abs. 2 BauNVO im Bebauungsplan zielgenau zu definieren.

6. Beschreibung des Planungsgebiets

Das ca. 2 ha groBe Plangebiet befindet sich in der Stadt Waldkraiburg und erstreckt sich siidlich der Bahnhofstrafe
und nordwestlich der KraiburgerstraBe. Auf der Nordostseite wird es von der Landesstrae (St 2091) begrenzt
und ein Waldgebiet bildet die stdliche Grenze des Geltungsbereichs. Das Planungsgebiet wird im
Flachennutzungsplan der Stadt Waldkraiburg als ,Sonstige Griinfliche" ausgewiesen. Der Geltungsbereich
umfasst dabei folgende Flurstiicke der Gemarkung Waldkraiburg: 27/11, 27/13, 27/16, 281/20, 281/123,
281/124. Das Plangebiet stellt eine gewerblich genutzte Flache dar, auf der bereits drei Markte angesiedelt sind
(2 Lebensmitteldiscounter, 1 Drogeriemarkt).

Bestand
Fldche (m?) Nutzung Anteil
17.689 Versiegelung inkl. Gebdude 88,40%
2.320 Griinfldche 11,60%
20.009 Geltungsbereich 100,00%
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Abhilﬂung 3: Umgriff der Fléchénnutzungsplanénderung
Quelle: DOP20 (LDBV)

6.1. ErschlieBung und Ver-/Entsorgung
Das Plangebiet ist (iber die StaatsstraBen St 2091 und St 2352 erschlossen.

6.2. Immissionen

Das Planungsgebiet unterliegt verkehrsbedingten Larmimmissionen, die von den HauptstraBen ausgehen. Diese
Immissionen sind im Rahmen der baulichen Nutzung hinnehmbar.

6.3. Forstwirtschaft

Waldflachen fehlen in dem Planungsgebiet. Direkt angrenzend befindet sich ein Wirtschaftswald (im rechtsgiiltigen
FNP als Forstwirtschaft deklariert).
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6.4. Boden

Die gesamte Fldche ist bereits anthropogen iberpragt.

Es ist im Baugenehmigungsverfahren ein/e nach § 18 BBodSchG fiir das Sachgebiet 2 zugelassener Gutachter/in
mit einer entsprechenden Gefahrdungsabschétzung zu beauftragen, um die dargestellten Sachverhalte zu kldren
und im Bedarfsfall Vorgaben zur Bautiberwachung zu formulieren, welche einzuhalten sind.

6.5. Gewasser

Oberflichengewdsser ~ fehlen im  Plangebiet. Das  Plangebiet liegt auBerhalb  festgesetzter
Uberschwemmungsgebiete (HQ 100).

6.6. Erholung
Als Erholungsgebiet hat die Flache keine Bedeutung.

6.7. Eisenbahn

Durch die nordlich angrenzenden Gleisflichen der Werksbahn ist mit Larmeinwirkungen und Erschiitterungen zu
rechnen.
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7.  Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Planungsgebiet liegt in der Stadt Waldkraiburg und erstreckt sich stidlich der Bahnhofstra3e und nordwestlich
der KraiburgerstraBe.

Inhalt der Flachennutzungsplandnderung ist die Darstellung eines Sondergebiets ,GroBflachigen Einzelhandel* mit
einer Flache von ca. 2 ha. Dabei handelt es sich iberwiegend um bestehende Nutzungen, die erstmalig im
Flachennutzungsplan darstellt werden. Der dazugehorige, parallel aufgestellte Bebauungs- und Griinordnungsplan
Nr. 143 ,Sondergebiet Sidlich der BahnhofstraBe“ soll die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
weitere Entwicklung schaffen.

Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft werden im Rahmen des Umweltberichts zum Bebauungsplan
behandelt.
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