4. Verfahrensvermerke Flichennutzungsplan
1. Aufstellungsbeschluss:

Der Stadtrat der Stadt Waldkraiburg hat in der Sitzung vom 23.02.2021 die Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 09.03.2021 ortsublich bekannt gemacht.

Waldkraiburg, den............ccccevveciiiinnens -Siegel- Robert Pétzsch, 1. Blirgermeister

2. Beteiligung der Offentlichkeit:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf
des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 29.06.2021 hat in der Zeit vom 04.08.2021 bis einschlieBlich 06.09.2021 stattgefunden.
Waldkraiburg, den............ccccevvicvinennens -Siegel- Robert Pétzsch, 1. Blrgermeister

3. Beteiligung der Behorden:

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf
des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 29.06.2021 hat in der Zeit vom 03.08.2021 bis einschlieRlich 10.09.2021 stattgefunden.

Waldkraiburg, den............cccccoieiienes -Siegel- Robert Pétzsch, 1. Blrgermeister

4. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf der Flachennutzungsplanénderung in der Fassung vom 05.10.2021 wurde mit der Begriindung und den vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 15.12.2021 bis einschlief3lich 28.01.2022 &ffentlich ausgelegt. Dies wurde am
07.12.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Waldkraiburg, den............cccceoviviniennens -Siegel- Robert Pétzsch, 1. Blrgermeister

5. Beteiligung der Behorden:

Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 05.10.2021 wurden die Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.12.2021 bis einschlieBlich 28.01.2022 beteiligt.

Waldkraiburg, den............cccceviviiennens -Siegel- Robert Pétzsch, 1. Blrgermeister

6. Feststellungsbeschluss:

Die Stadt Waldkraiburg hat mit Beschluss des Stadtrats vom 29.03.2022 die Flachennutzungsplananderung in der Fassung
vom 05.10.2021, einschlielich des Beschlusses vom 29.03.2022 festgestellt.

Waldkraiburg, den............cccceeviviiennens -Siegel- Robert Pétzsch, 1. Blrgermeister

7. Genehmiqung:

Das Landratsamt Miihldorf a. Inn hat die Anderung des Flachennutzungsplanes mit Bescheid vom 10.05.2022 Az.: 41-Blp067/21
geman § 6 BauGB genehmigt.

Muhldorf a. Inn, den .......ccccoevverenns -Siegel- Max Heimerl, Landrat

8. Ausgefertigt:

Stadt Waldkraiburg, den ......................... - Siegel -

Robert Pétzsch, 1. Blrgermeister

9. Bekanntmachung:
Die Erteilung der Genehmigung der Flachennutzungsplanénderung wurde am 31.05.2022 gemaR § 6 Abs. 5 BauGB ortslblich durch Aushang
.5

bekannt gemacht. Die Flachennutzungsplananderung mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs
Satz 3 BauGB wird seit diesem Tag zu den ortsliblichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der Stadt Waldkraiburg zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB, sowie auf

die Einsehbarkeit des Flachennutzungsplanes einschl. Begriindung und Umweltbericht wurde in der Bekanntmachung hingewiesen (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Flachennutzungsplanénderung ist damit wirksam (§ 6 Abs. 5 Satz 2 BauGB).

Ort, deN..cc.oveiieiiiiieicce -Siegel- Name, 1. Biirgermeister

3. Begrindung zur Flachennutzungsplananderung

Stadt Waldkraiburg
"1, Anderung " des Flachennutzungsplanes der Stadt Waldkraiburg im Teilbereich der Berliner StraBe
zwischen Ratiborer und NikolsburgerstraBe

Der Stadtrat von Waldkraiburg hat in seiner Sitzung vom 23. Februar 2021 beschlossen,

den rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Waldkraiburg mit der "1.Anderung"

des Teilbereiches der Berliner StraBBe zwischen der Ratiborer und NikolsburgerstraBe zu andern.
Die Anderung bezieht sich auf eine 1,58 ha groBe Flache, mit den Flurnummern 39, 39/4, 44,
126, 126/1, 126/4, 126/6, 126/7, 123/8, 126/9, 126/12, 130, 2213/4 und 2213/5.

Die Flachen liegen, ausgehend von der Bayernbriicke mit Bahnlinie Mihldorf-Rosenheim, entlang der
Berliner StraBe, der Ratiborer und der NikolsburgerstraBBe stadteinwarts. Die betreffenden Grundstiicks-
flachen liegen im sidostlichen Kernbereich der Stadt Waldkraiburg. Im bestehenden Flachennutzungsplan
sind die betreffenden Flurnummern mit Grundstiicksflachen als MI - Mischgebiet gemaB § 6 BauNVO sowie
als WA - Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO dargestellt und gewidmet. Die Flurnummer 39 ist
als Flache fir Gemeinbedarf - Polizeigebaude gewidmet.

In der "1. Anderung" des Flachennutzungsplanes der Stadt Waldkraiburg sollen nun diese Flurstiicke,
ausschlieBlich der Flurnummer 39 - Polizeigrundstiick, als Teilbereich der Berliner StraBe zwischen der
Ratiborer und NikolsburgerstraBe in ein MU - Urbanes Gebiet - umgewidmet werden.

Folgende stadtplanerische Hintergriinde begriinden die Umwandlung - Umwidmung dieser Flachen:

1. Die Stadt Waldkraiburg hat ein "Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) gemeinsam

mit den Birgern erarbeitet. Dieses Konzept folgt dem Ziel, Ressourcen und eine flachensparende Stadtentwicklung
mit dem Fokus auf Nachverdichtung, Innenentwicklung, Gewerbekonversation und Stadtabrundung zu erreichen.
Aufgrund beschrankter Fldchenverfiigbarkeit soll dadurch eine intensivere Innenentwicklung und Nachverdichtung
im Sinne einer Aktivierung von Baullicken, Brachen und untergenutzten Grundstiicken angestrebt werden.

2. Die Umwidmung der betreffenden Grundstiicksflachen von einem Mischgebiet in ein Urbanes Gebiet soll dieses
stadtebauliche Konzept unterstiitzen und es entwickeln. Ein urbanes Gebiet 1&Bt, im Vergleich zu einem Mischgebiet,
in seiner Definition in der BauNVO, nach §§ 6a, eine variablere Nutzung im Bereich Gewerbe und Wohnen zu und es
ermdglicht in der Nutzung der Bereiche eine héhere Nachverdichtung. Dies kann in den folgenden Bebauungsplénen
rechtskraftig geordnet und geregelt werden.

3. Im Ergebnis unterstitzt diese Neuordnung durch die Umwidmung nachhaltig das stadtebauliche Konzept variabler
Nutzungsmdoglichkeiten und der Nachverdichtung.

4. Alle zusatzlichen in der Planzeichnung eingezeichneten Flachen, StraBen und Gebaude des bestehenden
Flachennutzungsplanes, welche auBerhalb des eingezeichneten Geltungsbereiches liegen, wurden aus dem stadtischen
Flachennutzungsplan der Stadt Waldkraiburg nachrichtlich ibernommen. In allen Gbrigen, nicht angesprochenen Punkten,
behdlt der rechtswirksame Fldchennutzungsplan mit Begriindung, der Stadt Waldkraiburg, seine Gultigkeit.

Aufgestellt am 29.06.2021
Geédndert am 05.10.2021
Entwurfsverfasser
Architekt Friedl|
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"1. Anderung" des Flichennutzungsplanes im Teilbereich der
BerlinerstraBe zwischen Ratiborer und NikolsburgerstraRe
Stadt Waldkraiburg

Textteil :

AnlaB der Anderung :

Fur die Stadt Waldkraiburg besteht ein rechtskrdftiger Flachennutzungsplan.
Dieser Flachennutzungsplan soll mit der "1.Anderung" geédndert werden. In
dieser Anderung sollen Flachen die als allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet
gewidmet sind in eine Flache fiir "Urbane Gebiete" umgewidmet werden.

Die " 1. Anderung" des Flichennutzungsplanes im Teilbereich der
Berliner StraBe zwischen Ratiborer und NikolsburgerstraBBe besteht aus
folgenden Teilen:

1. Textliche Festsetzungen - Planzeichen mit Text
2. Planzeichnung M 1 : 2000

3. Begriindung zum Flachennutzungsplan

4. Verfahrensvermerke

5. Umweltbericht

1 Textliche Festsetzungen
1.1 Grenzen

1.1.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung, des Fladchen-
nutzungsplanes der bestehenden, gewidmeten und der umzuwidmenten
Flachen.

1.1.2 Abgrenzung von Bereichen unterschiedlicher Nutzung

1.2 Art der baulichen Nutzung - Planzeichen
1.2.1 Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

1.2.2 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
1.2.3 Urbane Gebiete gem. § 6a BauNVO
1.2.4 Offentliche Verkehrsflachen im Geltungsbereich

1.2.5 Flache fir den Gemeinbedarf - Polizeigebaude

2. Planzeichnung 1. Anderung des Flachennutzungsplan Bestand und Neu
MaBstab 1 : 2000

Planzeichnung 1. Anderung Flachennutzungsplan - Bestand - Mafistab 1 : 2000

Planzeichnung 1. Anderung Flachennutzungsplan - Neu - MaRstab 1 : 2000

126/4

63a

1.2.6 Grunflachen im Geltungsbereich

1.2.7 Baumbestand zu erhalten.

1.2.8 Baumbestand zu fallen.

2. Hinweise
2.1 Bestehende Gebdude im Geltungsbereich

2.2 Parzellennummer

2.3 Grundstlicksgrenzen

2.4 Hausnummer

3. Nachrichtliche Ubernahmen

Die auRerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung liegenden

liegenden Bauflachen sind Bestand des Flachennutzungsplanes

und wurden nachrichtlich von der Stadt Waldkraiburg als Ortsplan
Ubernommen. Fir diese nachrichtlich Gbernommenen Planunterlagen kann
keine Haftung tbernommen werden.

Stadt Waldkraiburg
Aufgestellt am : 29.06.2021 Geandert am : 05.10.2021, einschlieRlich d.

Beschlusses vom 29.03.2022
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Robert Pétzsch

Stadtplatz 26

84478 Waldkraiburg




