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Stadt Waldkraiburg:
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A. Festsetzung durch Planzeichen

Siehe Planteil

B. Hinweis durch Planzeichen

Siehe Planteil

C. Festsetzungen durch Text

1.0

1.0.1

1.0.2

1.0.3

1.04

1.1

1.11

Fiir das gesamte Baugebiet ist die offene Bauweise fest gesetzt. Zuldssig
sind gemischte Wohn- und Geschéftsnutzungen, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren, innerhalb der im Planteil durch Baugrenzen und
Baulinien ausgewiesenen, liberbaubaren Grundstiicksflachen.

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Urbanes Gebiet, MU, gemé&fR3§ 6a BauNVvVO
festgesetzt.

Im MU werden Wohnnutzungen, Geschéfts, -und Blronutzungen sowie
kleinere Einzelhandelsbetriebe, Schank, und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen
flir Verwaltung sowie kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und
sportliche Zwecke, solange sie gegeniiber dem Wohnen nicht stérend
wirken, zugelassen.

stral3enseitige Wohnnutzungen im Erdgeschoss entlang der Berlinerstral3e
und Ratiborerstral3e werden nicht zugelassen, geméal § 6a Abs.4 BauNVO.

In allen Bereichen sind Tankstellen und Vergniigungsstétten, wie im §6
Abs.2 Nr. 1 und, 7 und 8 BauNVO beschrieben Bereichen, nicht
zugelassen. Unzuléssig sind auch nicht ausnahmsweise zugelassene
Vergniigungsstétten im Sinne des §4a Abs. 3Nr.2 BauNVO aulerhalb des
im Ansatz 2 Nr.8 bezeichneten Tell.

MaR der baulichen Nutzung
Grundflache

Im Geltungsbereich gelten die in der Planzeichnung angegebenen Werte
von GRZ = 0,7 als Héchstgrenze.

Die hochstzulassige Grundflache darf zur Errichtung oberirdischer
Stellplatze um 50 % Uberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 (§ 19 Abs. 4 BauNVO); weitere
Uberschreitungen sind in begriindeten Ausnahmefallen zulassig.

Tiefgaragen werden bei der Berechnung der Grundflachenzahl nicht
berlcksichtigt und sind auch aul3erhalb der Baugrenzen zulassig,
ausgenommen mit Geh - und Fahrrecht zu belastende Flachen.
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1.1.2

1.1.3

1.1.4

1.1.5

2.0

2.1

2.2

2.3

Geschossflachenzahl:

Der Bebauungsplan setzt fiir das Urbane Gebiet (MU) eine Geschoss-
flachenzahl von GFZ = 2,5 fest.

Zahl der Vollgeschosse:

Die maximale Zahl der Vollgeschosse wird auf ein Mal3 von V (Finf)
Geschossen begrenzt.

Baulinie, Baugrenze

Eine Uberschreitung der Baulinien und Baugrenzen ist flir Wintergarten
und Balkone bis 2 m, fur Eingangsuberdachungen bis maximal 2,00 m
zulassig. Eine Unterschreitung der Baulinie ist mit einem zurtick
springenden Baukorper im Erdgeschoss bis zu 2.0 m entlang der
Berliner Stral8e und Ratiborer Stralle zulé&ssig.

Abstandsflachen

Die Abstandsflachen sind geméal3 den Vorgaben des Art. 6 Abs. 5 BayBO
(nicht gemé&l3 der Novellierung BayBo, sondern Fassung bis 2021)
einzuhalten. Fiir MU setzt die Bayerische Bauordnung eine Tiefe der
Abstandsfldchen von 0,50H, mindestens jedoch 3 m fest. Fiir die
Abstandsflédchen sind in zwei Bereichen HS 1.1 Nord-Ost Innenhof und
HS 1.2 Nord eine Abstandsfléachenverklirzung bis zu einer Tiefe von
maximal 3m einzuhalten. Gemal3 Eintragung in Planzeichnung.

Festgesetzt wird die mallgebende Wandhbhe fiir das gesamte
Geltungsgebiet zwischen dem festgesetzten OK. FFB =435.25 (i.NN im
EG (unterer Bezugspunkt) und dem Schnittpunkt der AuBenwand
bzw.mit der Oberkante Attika bzw. Briistung bei Dachterrassen (oberer
Bezugspunkt).

Gestaltung der Gebaude
Fur die Gebaude werden flach geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von maximal 7° festgesetzt. Flachgeneigte Dacher durfen

mit Blech, Folie oder Glas gedeckt werden.

Fur die jeweils ein Geschoss niedrigeren Bauteile sind auch Flachdacher
mit einem- begrinten Dach oder Dachterrassen zulassig und empfohlen.

Die flach geneigten Dacher der Gebaude mussen einen filigranen

Dachabschluss erhalten. Dies kann entweder durch einen
Dachuberstand oder durch auskragende Konstruktionen erreicht werden.

Dachaufbauten
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2.4

2.5

3.0

3.1

3.2

4.0

4.1

Dachaufbauten fir Aufzugstberfahrten und Liiftungsanlagen, -bzw.
Schéchte sowie Glasoberlichte sind im Umfang von technischen
Erfordernissen zuldssig, wenn sie nicht héher als 1,6 m (iber OK Attika
betragen und wenn sie einen Abstand von der Gebdudekante einhalten, der
mindestens ihrer eigenen Hbéhe entspricht. Kamine sind zuléssig.

Es sind Sonnenkollektoren als zusammenh&ngende Dachfléchen zuldssig.
Aufgesténderte, aus dem Sichtwinkel zurlickgesetzte, schrag gestellte
Anlagen sind zuldssig, wenn sie einen Abstand von der Gebdudekante
einhalten, der mindestens ihrer eigenen Hbhe entspricht.

Aullenwandflachen aller Gebaude sind in hellen Farbtonen zu gestalten.
Als Materialien an AuBenwénden von Haupt - und Nebengebé&uden sind
verputztes Mauerwerk sowie Schalungen aus Holz, Holzwerkstoffen,
zementgebundene oder HPL Platten, Aluminium bzw. Metallplatten.

Es gilt die Werbeanlagensatzung der Stadt Waldkraiburg.
Hohenlage der Gebaude

Die OK des ErdgeschossfertigfulRbodens darf nicht mehr als 35 cm Uber
der OK der fertigen, den Baugrund erschlieenden Stral3e, gemessen
am Stral3en- bzw. Gehsteigrand liegen.

Als StraBenbezugspunkt gilt 435.00 . NN OK. Kanaldeckel der
Berliner Stral3e.

Abgrabungen sind unzulassig.

Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen
Stellplatze

Es gilt keine Stellplatzverordnung der Stadt Waldkraiburg.
Die Lage aller Stellplétze, 6ffentlich sowie privat, wurde mit dem
Stadtbauamt Waldkraiburg abgekléart.

Stellplatze dtirfen nur innerhalb der durch die Baugrenzen bzw.
ausgewiesenen, lUberbaubaren Fldachen als freistehende oder in das
Hauptgeb&ude im Erdgeschoss integrierte Stellpldtze errichtet werden.

Sie missen in wasserdurchldssigen Befestigung (z.B. Rasengittersteine,
Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfugen, Drainpflastersteine,
wassergebundene Decke oder andere wasserdurchléssige Belagsarten)
errichtet werden.
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4.2 Nebengebaude
Nebengebé&ude sind zuléssig mit einer max. Lange von 10 m und einer max.
Wandhohe von 3 m. Abstellflachen fiir Fahrrader kleiner 10 m? Grundfldche
sind erlaubt.
5.0 Zufahrten
Zu- und Ausfahrten zu dem Grundstiick sind unter Berticksichtigung der

StralBengestaltung der Berliner Stral3e bzw. Ratiborer Stral3e mit der Stadt
Waldkraiburg abgestimmt und in der Planzeichnung integriert.

6.0 Einfriedungen

6.1  Einfriedungen sind unzulassig.

6.2 Die Einfriedung der Tiefgaragenrampen darf als wetterlicher Schutz als
Ausnahmeregelung bis zu 2,0 m ab OK. Gelénde errichtet werden.

7.0 Grunordnung

7.1 Bauflachen
Nicht Uberbaute Grundstucksflachen sind landschaftsgartnerisch zu
gestalten. Belédge, die an o6ffentliche Verkehrsflachen angrenzen sind
zwecks einheitlicher Gestaltung mit dem Stadtbauamt abzukléren.

7.2 Tiefgaragen
Tiefgaragen sind mit einer mindestens 50-60 cm dicken Erdschicht zu
uberdecken. Ausgenommen hiervon sind Tiefgaragenbereiche, Uber denen
Stellplatze, Fahrbereiche und Zuwege bzw. Gehwege angelegt sind.

8.0 Freiflachengestaltungsplan
Mit der Bauvorlage ist ein qualifizierter, pruffahiger Freiflachengestaltungplan
vorzulegen. Es ist die Gestaltung und Ausfuhrung der Geh-, und Radwege,

die Uber das Grundstick FINr.2213/4 sowie Uber die offentlichen Flachen
der Stadt Waldkraiburg verlaufen, mit der Stadt Waldkraiburg abzusprechen.
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9.0

9.1

9.2

9.3

9.4

Immissionsschutz

Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen
fur Wohnungen sind folgende Bau-Schalldamm-Malde, nach DIN 4109 von
Januar 2018, vorzusehen.

-erf. Bau-Schalldamm-Malf} = 30dB, Kennzeichnung siehe Planzeichnung

-erf. Bau-Schalldamm-Malf} = 32 dB, Kennzeichnung siehe Planzeichnung
-erf. Bau-Schalldamm-Mal} = 34 dB, Kennzeichnung siehe Planzeichnung
-erf. Bau-Schalldamm-Mal} = 36 dB, Kennzeichnung siehe Planzeichnung
-erf. Bau-Schalldamm-Malf} = 38 dB, Kennzeichnung siehe Planzeichnung
-erf. Bau-Schalldamm-Mal} = -40 dB, Kennzeichnung siehe Planzeichnung
-erf. Bau-Schalldamm-Mal} = -41 dB, Kennzeichnung siehe Planzeichnung

Fur Buroraume oder ahnliches gelten entsprechend der DIN 4109 Januar
2018 um 5 dB verringerte Bau-Schalldamm-Mal3e. In jedem Fall sind
mindestens Bau-Schalldamm-Male von 30 dB einzuhalten.

Im Plangebiet sind schutzbedurftige Aufenthaltsraume von Wohnnutzungen
mit luftungstechnisch notwendigen Fenstern an Gebaudeseiten mit Aul3en-
larmpegel (Anlagen- und Verkehrslarm) von mehr als 59/49 dB(A)Tag/Nacht
(Planzeichen A.1 Tag / Planzeichen A.2 Nacht) mit schallgedammten
Luftungseinrichtungen oder gleichwertigen MaRnahmen auszustatten.
Ausnahmen sind zulassig, sofern diese Raume Uber ein weiteres Fenster an
einer dem Verkehrslarm abgewandten Gebaudeseite beluftet werden
konnen. Schallgedammte Luftungseinrichtungen oder andere technisch
geeignete MalRnahmen zur Beluftung sind beim Nachweis des
erforderlichen Schallschutzes gegen Auldenlarm zu bertcksichtigen.

Im Plangebiet ist die Errichtung von AuRenwohnbereichen (Dachterrassen,
Balkone, 0.a.) in Bereichen mit Verkehrslarmpegeln > 64 dB(A) tags
(Planzeichen A.1) nur zulassig, sofern diese durch eine geeignete Gebaude-
eigenabschirmung oder sonstige aktive SchallschutzmaRnahmen
(Verglasung, schallabsorbierende Vorbauten, schallabsorbierende
Trennwande, Wande 0.A.) so abgeschirmt sind, dass dort ein Verkehrs-
larmpegel von 64 dB(A) am Tag (Aufpunkthohe 2 m U. OK. Nutzflache)
nicht Uberschritten wird.

Tiefgaragenrampen sind einzuhausen oder in die Gebaude zu integrieren.
Die Wande und die Dacher der Zufahrten mussen innenseitig schall-
absorbierend ausgekleidet werden und einen Absorptionskoeffizienten
von a * 0,6 bei 500 Hz aufweisen. Die Einhausungen sind mit einem
resultierenden bewerteten Schalldamm-Maf von mindestens RW* = 25 dB
auszufuhren. Bei deren baulicher Ausfuhrung ist zudem der Stand der
Larmminderungstechnik (z.B. larmarmes Garagenrolltor, Regenrinnen-
abdeckung usw.) zu beachten.
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W

Legende

] Bestandsgebaude

[ Plangebaude

#¥ Geltungsbereich

#” Planzeichen A.1 (> 59 dB(A) tags)
5 1] TS i) 75 Teter ‘ # Planzeichen A 2 (> 49 dB(A) nachfs)

Abb. 1: Darstellung der Bereiche mit VerkehrsiGrmpegel >64/54 dB(A) Tag/Nacht
im EG

[0 Bestandsgebaude
(0 Plangebaude

#® erf Bau-Schalldamm-Ma@ mind. 30 dB
P erf. Bau-Schalldamm-MaB mind. 32 dB
#® erf. Bau-Schalldamm-MaB mind. 34 9B
@ erf. Bau-Schalldamm-Mal mind. 36 dB
P erf. Bau-Schalldamm-Mag mind. 38 dB
erf. Bau-Schalldamm-Hak mind. 40 08
P erl. Bau-Schalldamm-MaB mind. 41 d8

Abb.2: Darstellung mit den erf. Bau-Schallddmm-MaBen fur Aufenthaltsrume in
Wohnungen nach DIN 4109 im EG (fUr BUrorGume gelten entsprechend 5 dB
geringere Werte, mindestens jedoch erf. R'w,ges = 30 dB)
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i w

Legende

[ Bestandsgebaude

[ Plangebaude

#” Geltungsbereich

#* Planzeichen A1 (> 59 dB(A) tags)

& o TS P 75 WEter ‘ #” Planzeichen A.2 (> 49 dB(A) nachts)

Abb. 3: Darstellung der Bereiche mit Verkehrsiarmpegel >64/54 dB(A) Tag/Nacht
im OG1

[ Bestandsgebaude

1 Plangebaude.

P erl. Bau-Schalldsmm-Ma mind. 30 dB
@ eri. Bau-Schalldamm-Mal mind. 32 dB
#® ert. Bau-Schalldamm-Mat mind. 34 4B
¥ erl. Bau-Schalldsmm-Ma mind. 35 dB
@P eri. Bau-Schalldamm-Mak mind. 38 dB
&rt. Bau-Senalldamm-Wat mind. 40 d8
P erl. Bau-Schalldamm-Mat mind. 41 dB

Abb.4: Darstellung mit den erf. Bau-Schallddmm-MaBen fur Aufenthaltsrume in
Wohnungen nach DIN 4109 im OG1 (fur Burordume gelten entsprechend 5 dB
geringere Werte, mindestens jedoch erf. R'w,ges = 30 dB)
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N

A

Legende

[ Bestandsgebaude

[ Plangebaude

#” Geltungsbereich

» Planzeichen A1 (> 59 dB(A) tags)
T TS 2T Z5TeTer o Pk i A2 (> 49 dB(A) nachts)

Abb. 5: Darstellung der Bereiche mit VerkehrsiGrmpegel >64/54 dB(A) Tag/Nacht
im OG2

[ Bestandsgebaude
(7 Plangebaude.

@P erf. Bau-Schalldzmm-Mak mind. 30 dB
#® ert. Bau-Schalldamm-Mat mind. 32 4B
P erl. Bau-Schalldamm-Mat mind. 34 dB
@P erf. Bau-Schalldamm-Mak mind. 36 dB
#® ert. Bau-Schalldsmm-Mat mind. 38 4B
erf. Bau-Schalldamm-Malk mind. 40 d8
P erl. Bau-Schalldsmm-Mal mind. 41 d8

75 il ST |

Abb.é: Darstellung mit den erf. Bau-Schallddmm-MaBen fur Aufenthaltsrume in
Wohnungen nach DIN 4109 im OG2 (fur Burordume gelten entsprechend 5 dB
geringere Werte, mindestens jedoch erf. R'w,ges = 30 dB)
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i w

Legende

] Bestandsgebaude
[ Plangebaude
#¥ Geltungsbereich
#” Planzeichen A.1 (> 59 dB(A) tags)

5 1 TS 27 5 Weter ‘ # Planzeichen A 2 (> 49 dB(A) nachfs)

Abb. 7: Darstellung der Bereiche mit Verkehrsiarmpegel >64/54 dB(A) Tag/Nacht
im OG3

[ Bestandsgebaude
{4 Plangebauds

@ erf. Bau-Schalldamm-Hag mind. 30 d8
#® et Bau-Schalldamm-hag mind. 32 08
P et Bau-Schalldamm-hag mind. 34 08
@P erf. Bau-Schalldamm-Hag mind. 35 98
#® erf. Bau-Schalldamm-Hag mind. 38 08
erf. Bau-Schalldamm-at mind. 40 08
P erf. Bau-Schalldamm-hal mind. 41 d8

TS i ZS e |

Abb.8: Darstellung mit den erf. Bau-Schallddmm-MaBen fur Aufenthaltsrume in
Wohnungen nach DIN 4109 im OG3 (fur Burordume gelten entsprechend 5 dB
geringere Werte, mindestens jedoch erf. R'w,ges = 30 dB)
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i w

Legende

[ Bestandsgebaude

[ Plangebaude

#* Gettungsbereich

# Planzeichen A1 (> 59 dB(A) fags)

5 1 TS pi) 5 Weter ‘ #” Planzeichen A 2 (> 49 dB(A) nachts)

Abb. 9: Darstellung der Bereiche mit Verkehrsiarmpegel >64/54 dB(A) Tag/Nacht
im OG4

[ Bestandsgebaude

{4 Plangebauds

@ erf. Bau-Schalldamm-Hag mind. 30 d8
#® et Bau-Schalldamm-hag mind. 32 08
P et Bau-Schalldamm-hag mind. 34 08
@P erf. Bau-Schalldamm-Hag mind. 35 98
#® erf. Bau-Schalldamm-Hag mind. 38 08
erf. Bau-Schalldamm-at mind. 40 08
P erf. Bau-Schalldamm-hlal mind. 41 d8

TS i) 75 Teter

Abb.10: Darstellung mit den erf. Bau-Schallddmm-MaBen fir Aufenthaltsrdume in
Wohnungen nach DIN 4109 im OG4 (fur Burordume gelten entsprechend 5 dB
geringere Werte, mindestens jedoch

erf. R'w,ges = 30 dB)
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D. Hinweis durch Text

Bodendenkmalpflege:

Archaologische Bodenfunde unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht.

Versorgungsleitungen:
Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlaufenden Versorgungsleitungen

sind zu beachten. Vor jeweiligem Baubeginn hat eine Absprache mit den
Versorgungstragern zu erfolgen.

Immissionsschutz
Schalltechnisches Gutachten von Moller + Partner Ingenieure AG vom 10.05.2021,

Bericht Nr. 700-6436-1 und Erganzung zu den schalltechnischen Untersuchungen
vom 22.04.2021 von Mdller + Partner Ingenieure AG.

Der Planentwurf wurde durch das Architekturbtro Ulrike Bubl, Cranachstr. 5,
84513 Toging, erstellt.

06.05.2021, Tdging

Auftraggeber: Verfasser:
Stadt Waldkraiburg Architektin Ulrike Bubl

ArchitekturbUro U. Bubl / Bauleitplanung Seite 13 von 13



