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1. Begriindung
1.1 Anlass, Grundsatzziele und Zweck der Planung

1.2

Die Stadt Waldkraiburg plant Anderungen am Flachennutzungsplan vorzunehmen. Anlass fir
die vorliegende Planung sind geanderte Nutzungsanspriche im Planungsgebiet sowie eine
parallel erfolgende Planung im sidwestlichen Teil des Geltungsbereichs. Ziel der genannten
Planung ist der Abbruch eines bestehenden Verwaltungsgebaudes der SGF (Adresse Graslitzer
StralRe 14) und die Errichtung einer Wohnanlage mit max. 145 Wohneinheiten und Tiefgarage
zur Innenverdichtung im derzeitigen Mischgebiet. Der Bebauungsplan Nr. 145 "SGF-Gelande
zwischen der Reichenberger Stralle, Graslitzer StralRe und dem Schweidnitzer Weg" wird im
Parallelverfahren neu aufgestellt. In der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplan
sollen zudem weitere Bereiche mit derzeitigen Mischgebiet, Gewerbegebiet, Griinflachen und
Flachen fur Gemeinbedarf (Kirche) Giberplant werden. Der Anderungsbereich soll (iberwiegend
als Urbanes Gebiet umgewidmet werden, da dies der stéddtebaulich gewiinschten Entwicklung
Rechnung tragt. Es werden auBerdem Griinflachen (Park und Spielplatz) an die tatsachlich
vorhandenen Flachen angepasst. Hierfur ist der Flachennutzungsplan zu andern. Die
vorliegende Planung soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die geplante
Wohnanlage sowie weitere Vorhaben zur Entwicklung und Innenverdichtung bzw. Nutzung von
frei werdenden Potenzialflachen in Waldkraiburg schaffen und in eine stéadtebaulich vertragliche
Dimension und Ordnung fiihren.

Die beplanten Flachen liegen im westlichen Teil der Stadt Waldkraiburg, Gemarkung
Waldkraiburg. Waldkraiburg gehort zur Region Sudostoberbayern (Region 18) und liegt im
Regierungsbezirk Oberbayern.

Die 4. Flachennutzungsplananderung steht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung der
Stadt Waldkraiburg nicht entgegen. Der Bebauungsplan Nr. 145 "SGF-Geldnde zwischen der
Reichenberger Strale, Graslitzer Stra’e und dem Schweidnitzer Weg" betrifft einen Teilbereich
im Sudwesten des Planungsgebiets der vorliegenden Planung und wird im Parallelverfahren
neu aufgestellt.

Beschreibung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt innerorts, in Zentrumsndhe, im westlichen Stadtgebiet von
Waldkraiburg. Die Stadt Waldkraiburg liegt im oberbayerischen Landkreis Mihldorf am Inn und
gehort der Region Sudostoberbayern an. Naturraumlich ist Waldkraiburg dem Unteren Inntal
zugeordnet. Waldkraiburg liegt ca. 10km slidwestlich von der Kreisstadt Mihldorf am Inn,
sudlich der Autobahn A 94 und 6stlich der Bundesstrafie B12. Die Stadt besitzt eine Bahnstation
an der Bahnstrecke Rosenheim — Mihldorf und einen Citybus mit drei Linien im Stadtgebiet.
Sudlich von Waldkraiburg verlauft der Inn mit Hochwasserschutzzonen bzw. festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten, mehr als 1,6km entfernt. Dort liegt auch das FFH-Gebiet ,7939-
301.08 Innauen und Leitenwalder”. Das Stadtgebiet von Waldkraiburg ist umgeben von
mehreren  Trinkwasserschutzgebieten.  Norddstlich  von  Waldkraiburg liegt das
Landschaftsschutzgebiet ,LSG-00307.01 [MU-01] Schutz des Gebietes des "Mihldorfer Hart"
als LSG*.
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1.3

1.3.1

1.3.1.1

1.3.1.2

1.3.1.3

Planungsrechtliche Voraussetzungen und Rahmenbedingungen
Planerische Vorgaben und deren Berlcksichtigung

Aussagen des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP)

(Stand 01.01.2020)

Waldkraiburg liegt in der Region 18 (Siidostoberbayern) und ist gemafR Strukturkarte (Stand:
15.11.2022) verzeichnet als ,Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen®. Karten und Texte
kdnnen unter www.landesentwicklung-bayern.de eingesehen werden.

Aussagen des Regionalplans Region 18 Siidostoberbayern

(Stand 2001)

Das Planungsgebiet liegt gemal Karte zur Raumstruktur (Stand 05.05.2020) im ,Allgemeinen
Iandlichen Raum*“ sowie im ,Raum mit besonderem Handlungsbedarf*. Waldkraiburg ist zudem
als Oberzentrum verzeichnet. Karten und Texte konnen unter https:/www.region-
suedostoberbayern.bayern.de/regionalplan/ eingesehen werden.

Weitere Fachplanungen

Arten und Biotopschutzprogramm Landkreis Mihldorf am Inn
Das Planungsgebiet liegt im ABSP-Naturraum ,Unteres Inntal® mit den entsprechenden
Naturraumzielen.

BayernNetzNatur-Projekt
Der Bereich liegt zudem innerhalb der Grenzen der beiden BayernNetzNatur-Projekte ,Allen
Unkenrufen zum Trotz" und ,Bliihendes Inntal“.

Projekt ,Allen Unkenrufen zum Trotz“: Gemaf Informationen des Bundesamts fir Naturschutz
(BfN) handelt es sich um ein Projekt, das die Verbesserung der Lebensbedingungen der
bundesweit stark gefahrdeten Gelbbauchunke zum Ziel hat. Das Projekt beinhaltet in allen
bayerischen Kernarealen der Art verschiedene MalRnahmen zum Schutz dieser Froschlurche,
u.a. Schaffen von neuen Verbreitungskorridoren und regelmaflliges Anlegen neuer
Kleingewasser als Laichhabitate.

Projekt ,Blihendes Inntal“: Die Erhaltung und Wiederherstellung bunter Blumenwiesen hat sich
das BayernNetzNatur-Projekt ,Blihendes Inntal® zum Ziel gesetzt. Unter Tragerschaft des
Landkreises und mit Férderung des Bayerischen Naturschutzfonds sollen im Projektgebiet die
letzten artenreichen Magerwiesen zu einem Biotopverbund vernetzt werden. Hierzu werden die
Landwirte und Grundeigentiimer unterstiitzt, die sich die Milhe machen, die oft an steilen
Hangen und Bdschungen gelegenen Magerwiesen zu mahen oder zu beweiden. Sind die
Wiesen schon zugewachsen und haben bereits Bische und Stauden die oft kleinwilichsigen
Krauter verdrangt, so werden Landschaftspflegemalinahmen organisiert und finanziert, um die
BlUtenpracht und Artenvielfalt zu férdern. Natirlich sind derlei MaRnahmen fir den
Grundeigentimer vollig freiwillig und kostenlos. Projektpartner wie die Siidostbayernbahn und
der VERBUND Innkraftwerke GmbH haben bereits MaRnahmen auf ihren Flachen zugestimmt.
Die Projektlaufzeit betrug 3 Jahre (Beginn 2012) (Quelle: https:/www.lra-
mue.de/buergerservice/themenfelder/naturschutz/fachlicher-naturschutz/projekt-bl-hendes-
inntal.html).
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1.3.1.4 Verfahrensart

Die vorliegende 4. Anderung des Flachennutzungsplans schafft die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir den im Parallelverfahren neu aufgestellten Bebauungsplan Nr. 145 "SGF-
Gelande zwischen der Reichenberger Stralle, Graslitzer StralRe und dem Schweidnitzer Weg"
(geplante Wohnanlage) sowie weitere Vorhaben zur Entwicklung und Innenverdichtung bzw.
Nutzung von freiwerdenden Potenzialflachen.

1.3.2  Ortliche Rahmenbedingungen

1.3.2.1 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

\\ W\ SV

Ausschnitt aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Fir den Geltungsbereich besteht ein rechtwirksamer Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan.

Der Bereich des Planungsgebietes liegt westlich des Stadtzentrums von Waldkraiburg und ist
derzeit Uberwiegend als Mischgebiet (MI) ausgewiesen. Im slddstlichen Bereich liegt ein
Gewerbegebiet (GE) sowie Grinflachen, im nordwestlichen Teil eine Flache fir den
Gemeinbedarf (Kirche). Sudlich des vorliegenden Planungsgebiets liegen Allgemeine
Wohngebiete (WA), es sind auBerdem vorhanden und geplante Baume dargestellt. Weitere
Aussagen sind fiir das Gebiet nicht getroffen.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes "SGF-
Gelande zwischen der Reichenberger Stralle, Graslitzer StralRe und dem Schweidnitzer Weg"
fur die Flurnummer 2087 liegen durch die Lage im dargestellten Mischgebiet theoretisch bereits
vor. Im Zuge der vorliegenden Planung wird der Bereich beim SGF Gelande sowie weitere
angrenzende Flachen zu Urbanen Gebiet gemall §6a BauNVO geandert. Dies tragt der
gewunschten Entwicklung und den bereits in der Umgebung vorhandenen Nutzungen
Rechnung und erfiillt gleichzeitig die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den im
Parallelverfahren neu aufgestellten Bebauungsplan Nr. 145 "SGF-Geléande zwischen der
Reichenberger Strale, Graslitzer Strale und dem Schweidnitzer Weg" sowie weitere Vorhaben
zur Entwicklung und Innenverdichtung bzw. Nutzung von freiwerdenden Potenzialflachen.
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1.3.2.2

1.3.2.3

1.4

1.4.1

Umweltvertraglichkeitspriifung

Die Durchfiihrung einer UVP ist fiir die vorliegende Planung nicht notwendig da die
Schwellenwerte zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nicht berschritten
werden. Den umweltschiitzenden Belangen gem. §1a BauGB wird im Rahmen der Planung
Rechnung getragen. Die erforderliche Umweltpriifung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB erfolgt
nachfolgend in der vorliegenden Unterlage.

Gutachten und Untersuchungen

Es wurden bisher folgende Gutachten bzw. Untersuchungen erstellt:

- Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) zum
Vorhaben Grundstiickentwicklung ,SGF Villa“, FI.Nr. 2087 (Anlage 1) mit Datum
19.09.2023

- IMMISSIONSSCHUTZTECHNISCHES GUTACHTEN (Hoock & Partner
Schallimmissionsschutz Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 145 "SGF-Gelande
zwischen der Reichenberger StralRe, Graslitzer StralRe und dem Schweidnitzer Weg" der
Stadt Waldkraiburg Prognose und Beurteilung der Gerauscheinwirkungen durch
offentlichen StralRenverkehr sowie anlagenbedingter Gerduschimmissionen mit
Datum 22.09.2023

- Verkehrsuntersuchung zum B-Plan Nr. 145 ,SGF- Gelande®, Ing.-Biro SCHLOTHAUER &
WAUER, Datum 19.09.2023, Projektnummer 2023-0046

Im Zuge weiterer Planungen kdnnen weitere Gutachten erforderlich werden.

Angaben zum Planungsgebiet

Raumliche Lage und Begrenzung

Das Planungsgebiet liegt im westlichen Teil der Stadt Waldkraiburg, westlich des Stadtzentrums
und schliet an bestehendes Stadtgebiet an. Der Geltungsbereich wird von bestehenden
Strallen begrenzt (siehe nachfolgend). Das Planungsgebiet liegt auf einer Hohe von etwa 437m.
Waldkraiburg liegt im Landkreis Mihldorf am Inn in Oberbayern.

Das Planungsgebiet mit den genannten Flurnummern schliet eine Flache von ca. 10,3 ha ein
und wird wie folgt begrenzt:

- Im Nordwesten durch die Karlsbader Strale und Mischgebiet sowie Flachen fir
Gemeinbedarf (Kirche),

- im Stdwesten durch die Reichenberger Stralle und Gewerbegebiet,
- im Nordosten durch die Prager Strale und Mischgebiet sowie Flachen fir Gemeinbedarf,

- im Sudosten durch die Haidaer StralRe sowie die Graslitzer Stral’e und Allgemeines
Wohngebiet.
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14.2

143

> P y P i L/ iy - s L DA L2
Luftbildausschnitt beim Planungsgebiet (PG) aus FIS-Natur Online des LfU, Geobasisdaten: © Bayerische
Vermessungsverwaltung

Verkehrsanbindung

Das Planungsgebiet ist bereits durch bestehende Stralen erschlossen. Es wird im Nordwesten
durch die Karlsbader Stralle, im Sudwesten durch die Reichenberger Stral’e, im Nordosten
durch die Prager StralRe und im Siidosten durch die Haidaer StralRe sowie die Graslitzer Stralle
begrenzt. Innerhalb des Bereichs liegen folgende bestehende Strallen: Siebenbiirger Stral3e,
Am Kalander, Schweidnitzer Weg. Der Bereich ist verkehrlich gut angebunden und befindet sich
nahe des Stadtzentrums. Gehwege sind ebenfalls vorhanden. Im Zuge nachfolgender
Planungen konnen Erschlielungsstralen auf gréRBeren Privatgrundstiicken erforderlich
werden, offentliche ErschlieBungsstralen sind derzeit nicht geplant und voraussichtlich nicht
mehr erforderlich.

Infrastruktur

Die Stadt Waldkraiburg halt zahlreiche Infrastruktureinrichtungen vor. Folgende Bildungs- und
Betreuungseinrichtungen sind vorhanden: Es stehen insgesamt sechs Kindergarten (vier
katholische, zwei evangelische) zur Verfligung. Zusatzlich gibt es zwei Kinderhorte und zwei
Kindertagesstatten. Des Weiteren gibt es vier Grundschulen, zwei Mittelschulen, eine
Realschule, ein Gymnasium sowie ein sonderpadagogisches Forderzentrum. Im Haus der
Jugend befindet sich zudem eine Nachmittagsbetreuung. Die Stadt unterhélt eine Sing- und
Musikschule im Haus der Kultur sowie die Stadtbiicherei im Haus des Buches. Fir die
Erwachsenenbildung steht eine Volkshochschule zur Verfligung. Es finden sich verschiedene
Angebote der arztlichen, facharztlichen und weiteren medizinischen Versorgung, darunter ein
Standort der ,Medizinischen Versorgungszentren ,MED — Bayern Ost“ in Waldkraiburg. Im
Stadtgebiet befinden sich einige Kirchen, Kldster und Kapellen.

Die Stadt Waldkraiburg bietet zahlreiche Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung, Kulturelles und
Sport. Es besteht ein attraktives Rad- und Wanderwegenetz sowie ein Waldbad. Neben den
Kulturangeboten z.B. ,Haus der Kultur* und den Sehenswirdigkeiten z.B. Museen machen
zahlreiche Gasthéfe, Restaurants und Hotels die Stadt fiir Einwohner sowie Touristen attraktiv.
Im Stadtgebiet sind zahlreiche Vereine ansassig.

In Waldkraiburg befinden sich zahlreiche moderne, weltweit erfolgreiche Unternehmen. Der
Standort ist unter anderem durch die glinstige Lage mit Nahe zur Wirtschaftsmetropole
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1.5

Minchen sowie die Einbettung in den dynamischen Wirtschaftsraum Siidostbayern mit dem
Chemiedreieck Burghausen, Burgkirchen und Trostberg sowie einer ginstigen
Verkehrsanbindung fiir Betriebe interessant. In der Region ist Waldkraiburg einer der
bedeutendsten Wirtschaftsstandorte.

Zu beriicksichtigende Belange gemaR § 1 Absatz 6 BauGB

Nach §1 Abs. 6 BauGB sind die im Folgenden ausgefiihrten, 6ffentlichen und privaten Belange
bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen und gegeneinander und untereinander
abzuwagen.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevodlkerung

Siehe Kapitel Mensch / Immissionen

Die Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung, [...] Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevodlkerung und die
Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Bevolkerungsentwicklung

Durch die Planung werden Flachen im Gemeindegebiet der Stadt Waldkraiburg gesichert bzw.
geschaffen, welche dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und
sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen dienen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich
stéren. Damit wird den bereits bestehenden Nutzungen sowie dem groRen Bedarf (iberwiegend
an Wohnflachen) Rechnung getragen und es werden Arbeits- und Ausbildungsplatze gesichert
und ggf. in nachfolgenden Projekten durch die Ansiedlung von Gewerbebetrieben geschaffen.

Die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevolkerung, insbesondere die Bediirfnisse der
Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf
Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und
Erholung

Uber die unterschiedlichen Auswirkungen auf Frauen und Manner, sowie junge, alte und
behinderte Menschen kdnnen auf der vorliegenden Planungsebene keine Aussagen getroffen
werden. Es sind hierauf jedoch keine negativen Auswirkungen zu erwarten.
Es sind aus derzeitiger Sicht keine Auswirkungen auf die Belange des Bildungswesens zu
erwarten. Bei einer entsprechenden Eingriinung (siehe grinordnerische MaRnahmen auf
Bebauungsplanebene) sind keine nachteiligen Wirkungen auf Sport, Freizeit und Erholung zu
erwarten.

Die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile
sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche

Die vorliegende Planung schliet an das bestehende Stadtgebiet in Waldkraiburg an. Die
Planung von einem Urbanem Gebiet ermdglicht sowohl den Wohnungsbau sowie die
Ansiedlung von Biro- und Geschéaftsgebaude, Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und
anderen Einrichtungen. Das bestehende Angebot an Flachen fir Wohnen, Biro- und
Geschéaftsgebaude, Gewerbe und genannte Einrichtungen wird somit in Waldkraiburg erhoéht.
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Erhaltung und Entwicklung von zentralen Versorgungsbereichen werden mit der Lage nahe des
Stadtzentrums gefoérdert.

Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten
Ortsteile, Stralen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher
Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Gemal den Angaben des Bayerischen Denkmal-Atlas liegen im Geltungsbereich sowie im
nahen Umfeld keine Bau- oder Bodendenkmaler vor. In norddstlicher Richtung liegen etwa 230
und 250 m entfernt folgende verzeichnete Baudenkmaler: Evangelisch-lutherische Martin-
Luther-Kirche sowie Brunnen beides Adresse Martin-Luther-Platz 1 und Katholische
Stadtpfarrkirche Christkdnig, Adresse Karlsbader Straf’e 1. Zu den Baudenkmalern bestehen
aufgrund der Lage, umgebender Bebauung und Topographie keine Sichtbeziehungen. Es
liegen keine weiteren Denkmaler im Umkreis von 1km vor.

Die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbilds erfolgt durch die Grinordnung auf
Bebauungsplanebene.

Die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des offentlichen Rechts festgestellten
Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge

Fur die vorliegende Planung voraussichtlich nicht relevant. Kirchliche Einrichtungen
(Neuapostolische Kirche an der Karlsbader StraRe) liegen im Norden des Planungsgebiets und
bleiben erhalten. Die Gemeindebedarfsflache fiir die Kirche bleibt erhalten, die Anderung des
Flachennutzungsplans zu Urbanem Gebiet schlielt auch Anlagen fir kirchliche Zwecke mit ein
und sichert damit die Flache in ihrem Bestand.

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Siehe Kapitel 2. Umweltbericht in vorliegender Unterlage sowie ggf. Umweltbericht
nachfolgender Planungen

Die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung

Die Planung eines Urbanen Gebiets ermdglicht weiterhin die Nutzung der Flachen als Wohn-
und Gewerbeflachen sowie fiir Biro- und Geschaftsgebaude und firr soziale, kulturelle und

andere Einrichtungen. Die Potenziale fir mittelstandische Betriebe sowie einer verbrauchnahen
Versorgung bleiben damit weitgehend erhalten und werden gesichert.

Die Belange der Land- und Forstwirtschaft

Far die vorliegende Planung nicht relevant.

Die Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

Durch die Planung von Urbanem Gebiet werden bestehende Arbeitsplatze gesichert und die
Schaffung neuer Arbeitsplatze ermdglicht. Von einem moglichen Ausbau profitieren sowohl

Arbeitnehmer als auch ansassige Betriebe.

Die Belange des Post- und Telekommunikationswesens
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Far die vorliegende Planung nicht relevant.

- Die Belange der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschliellich der
Versorgungssicherheit

Die vorliegende Planung hat keine negativen Auswirkungen auf die Belange von Versorgung,
insbesondere Energie und Wasser. Genaue Angaben zur Versorgung kdénnen dem im
Parallelverfahren aufgestellien Bebauungsplan Nr. 145 "SGF-Gelande zwischen der
Reichenberger Stralle, Graslitzer Stralle und dem Schweidnitzer Weg" (Begriindung, Kapitel
LVersorgung“) sowie weiteren nachfolgenden Planungen entnommen werden.

- Die Belange der Sicherung von Rohstoffvorkommen

Die vorliegende Planung hat keine negativen Auswirkungen auf die Belange der Sicherung von
Rohstoffvorkommen. Es liegen keine Vorrang-/Vorbehaltsgebiete im untersuchten Bereich.

- Die Belange des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitdt der Bevdlkerung,
einschlieRlich des offentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs,
unter besonderer Beriicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr
ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung

Allgemein kann durch die Planung betreffend den geplanten Wohnungsbau (Bebauungsplan
Nr. 145 "SGF-Gelande zwischen der Reichenberger Stralle, Graslitzer Straf’e und dem
Schweidnitzer Weg") in der Umgebung von einem erhéhten Verkehrsaufkommen durch eine
erhdhte Anzahl von Anliegern, z.B. Anwohner, Liefer- und Entsorgungsverkehr, jedoch in
vertraglichem Rahmen, gerechnet werden. Siehe auch Kapitel Mensch /Immissionen. Gehwege
der Planung schlielen an bestehende Gehwege an Ggf. nachfolgende Planungen sind
gesondert zu betrachten.

Die Stadt Waldkraiburg besitzt eine Bahnstation an der Bahnstrecke Rosenheim — Mihldorf und
einen Citybus mit drei Linien im Stadtgebiet. Es besteht ein attraktives Rad- und
Wanderwegenetz in Waldkraiburg und Umgebung.

- Die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen Anschlussnutzung von
Militarliegenschaften

Far die vorliegende Planung nicht relevant.

- Die Ergebnisse eines von der Marktgemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung

Ein stadtebauliches Entwicklungskonzept liegt in der Stadt Waldkraiburg nicht vor. Im Rahmen
der vorliegenden Planung wird die stadtebauliche Entwicklung von Waldkraiburg jedoch
miteinbezogen.

- Die Belange des Kisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge,
insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

In einer Entfernung von etwa 1,6km und mehr, stidlich der Planung flie3t der Inn auRerhalb des
Wirkraums der Planung. Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet liegt im Flusstal, ebenfalls
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auflerhalb der Planung. Hochwassergefahren durch FlieRgewasser sind im Planungsgebiet
nicht zu erwarten.

- Die Belange von Fluchtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung
Nach derzeitigem Wissensstand fiir die vorliegende Planung nicht relevant. Sollte es
Auswirkungen geben, waren diese durch die Planung voraussichtlich positiv da das
Wohnraumangebot und in nachfolgenden Planungen potenziell auch Arbeitsplatzangebot im
Stadtgebiet erhoht wird.

- Die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen

Die Festsetzung von Grin- und Freiflachen erfolgt im Rahmen der Griinordnung auf
Bebauungsplanebene.
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2. Umweltbericht
21 Einleitung

211

Seit der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches muss bei der
Aufstellung von Bauleitplanen gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden. Dabei sind
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Umweltbericht ist gemal § 2a BauGB
der Begriindung zur Bauleitplanung als gesonderter Teil beizufligen.

Durch die vorliegende Planung ist ein Eingriff in die Natur und Landschaft gemaR § 1a BauGB
und § 15 BNatSchG gegeben. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes beziehungsweise
des Landschaftsbildes wird dadurch beeintrachtigt.

Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird nach Vorgaben des Leitfadens des
Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen in den
nachfolgenden Planungen Uberpriift und durchgefiihrt, sofern erforderlich. Die Auswirkungen
der Planung auf Natur und Landschaft bzw. auf andere Schutzgiter werden geprift und
Aussagen zu Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmalRnahmen getroffen.

In der vorliegenden 4. Flachennutzungsplananderung werden nur die wesentlichen Aussagen
dargestellt. Eine detaillierte Abwagung der Schutzgiiter und Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
erfolgt in nachfolgenden Planungen sofern erforderlich. Beim im Parallelverfahren neu
aufgestellten Bebauungsplans Nr. 145 "SGF-Gelande zwischen der Reichenberger Strale,
Graslitzer StralRe und dem Schweidnitzer Weg" wird das Verfahren gemal § 13a
(beschleunigtes Verfahren) durchgefiihrt, da der Bebauungsplan der Innenentwicklung dient
und die Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren bestehen. Es entfallt damit die
Ermittlung eines Ausgleichsbedarfs und die Erstellung eines Umweltberichts fir diesen
Bebauungsplan. Der Umweltbericht der vorliegenden Unterlage zur
Flachennutzungsplananderung wird im weiteren Verfahren je nach Kenntnisstand erganzt und
fortgeschrieben werden.

Planerische Vorgaben und deren Berlcksichtigung

2.1.1.1 Aussagen des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) (s. Kap. 1.3.1.1)

2.1.1.2 Aussagen des Regionalplans (s. Kap. 1.3.1.2)

2.1.1.3 Weitere Fachplanungen (s. Kap. 1.3.1.3)

2.1.1.4 Vorgehensweise bei der Durchfiihrung der Umweltprifung

Merkmal Betroffenheit Erhebliche
ja/nein Auswirkungen

FFH-Gebiet Nein Nein

SPA Gebiet Nein Nein

Naturschutzgebiet Nein Nein

Naturdenkmal Nein Nein

Landschaftsschutzgebiet Nein Nein
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geschiitzte Landschaftsbestandteile Nein Nein,

geschutzte Biotope Nein Nein

Uberschwemmungsgebiete Nein Nein

Wasserschutzgebiete Nein Nein

sonstige Schutzausweisung Nein Nein

Denkmalschutz / Bodendenkmaler Nein Nein

Immissionsschutz Ja Bei Einhaltung der
Ergebnisse des

2.2

2.21

2211

Immissionsgutachtens
nicht zu erwarten. Im
Rahmen weiterer
planerischer Anderung
teilwiese zu prifen.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umwelt
Beschreibung der Umweltpriifung

Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

2.2.1.2 Angewandte Untersuchungsmethoden

2213

222

2221

Der Umweltbericht wurde methodisch wie folgt aufgebaut:

Die Standortuntersuchung erfolgt auf Basis des Flachennutzungsplanes. Die
Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzgiter erfolgte auf der Grundlage der Daten
des Flachennutzungsplanes sowie der Literatur der Ubergeordneten Planungsvorgaben, LEP
(Landesentwicklungsprogramm Bayern), RP (Region 18, Sidostoberbayern) und einer
Ortsbegehung im Juli 2023.

Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken bei der Datenerhebung

Die Bewertung erfolgt nach Unterscheidung 3er Stufen: Geringe, mittlere und hohe
Erheblichkeit. Dabei ist die Ausgleichbarkeit ein wichtiger Indikator. Die Erheblichkeit nicht
ausgleichbarer Auswirkungen wird als hoch eingestuft. Schwierigkeiten bei der Datenerhebung
sind bisher nicht aufgetreten. Kenntnisliicken sind aus derzeitiger Sicht nicht vorhanden.

Bestandsaufnahme, Bewertung und Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung auf
Schutzgiiter gem. § 2 Absatz 1 UVPG

Schutzgut Flache

Bestand:

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches 2017 wurde das Schutzgut Flache als neuer
Umweltbelang eingefiihrt: Gemal Baugesetzbuch soll sparsam mit Grund und Boden
umgegangen werden. Die Inanspruchnahme von Flachen ist auf das notwendige Maf} zu
begrenzen. Die Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
sind vorrangig umzusetzen.
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Bewertung / Planung:

Die wesentlichen Griinde fiir die Auswahl des Planungsgebietes werden nachfolgend

aufgefiihrt: Es handelt sich im Geltungsbereich des parallel aufgestellten Bebauungsplans um

einen Abriss bestehender Bauten (Verwaltungsgebaude) sowie Errichtung einer Wohnanalage

mit Tiefgarage. Die vorliegende Planung sieht vor, im derzeitigen dort vorliegenden Mischgebiet

Urbanes Gebiet auszuweisen. Zudem sollen weitere Flachen, derzeit ebenfalls Mischgebiet,

Gewerbegebiet, Griinflache oder Flache als Urbanes Gebiet gemaf §6a BauNVO ausgewiesen

werden. Dies tragt sowohl den derzeit bestehenden Nutzungen Rechnung und entspricht den

gewulnschten Nutzungen im Planungsgebiet. Der Bestand wird gesichert und ein Rahmen fur

die zukunftige Entwicklung geschaffen.

Das gewahlte Planungsgebiet weist folgende Vorteile auf:

e Lage innerorts, zielt auf Nachverdichtung und Innenentwicklung im Stadtgebiet von
Waldkraiburg

¢  Keine Inanspruchnahme von Flachen der freien Landschaft

e  GroRer Anteil bereits bebauter Flachen

¢ Anbindung an die bestehende ErschlieBung (Strale/Verkehr, Wasser, Abwasser, Strom
etc.)

e Anbindung an bestehendes Stadtgebiet

e Einhaltung des Trennungsgrundsatzes zwischen Wohnnutzung und Gewerbe im Sinne
einer Abstufung (GE > MU > WA).

o  Gute Verkehrsanbindung durch die Lage nahe des Stadtzentrums.

e Lage auBerhalb von sensiblen Bereichen wie Schutzgebieten, festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten, Biotopen oder Vorrang-/Vorbehaltsgebieten.

Ebenso wurden Ausschlusskriterien fiir innerértliche Flachen im Rahmen des Bebauungsplans

betrachtet. Sie scheiden aus den folgenden Griinden fiir das geplante Urbane Gebiet aus:

e  Flachen sind seit Jahren nicht verfiigbar durch die bestehenden Eigentumsverhaltnisse

e  Flachen mit Lage in (wasser-)sensiblen Bereichen

e Zu geringe FlachengroRen fir entsprechende Bebauungen (derzeit Planung von
Wohnungsbau im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 145 "SGF-Gelande zwischen der
Reichenberger Stralie, Graslitzer Stralle und dem Schweidnitzer Weg")

e Fehlende bzw. schlechte Verkehrsanbindung

¢  Vermeidung von GbermaRiger Verkehrsbelastung an anderer Stelle

e Aus stadtebaulicher Sicht wertgebende innerortliche Griin- und Freiflachen sind zur
Erhaltung der Freiraumqualitat von Bebauung freizuhalten

Aus den aufgefuhrten Griinden fir die Planung sowie den Ausschlusskriterien wird das
Planungsgebiet als sinnvollste Flache fiir die vorliegende Planung erachtet. Ausschlaggebend
ist hierbei, dass die Flachen sich gut fir die geplante Innenentwicklung und Nachverdichtung in
Waldkraiburg eignen.

Innerhalb des Planungsgebiets tragen die Festsetzung einer max. zuldssigen GRZ sowie
weitere Festsetzungen zur Verminderung der Bodenversiegelung und zur Anlage von
Grinflachen dazu bei, die Versiegelung auf das erforderliche Mal} zu begrenzen. Es werden in
Bezug auf die Nutzbarmachung von Potenzialflachen keine erheblichen Wirkungen durch die
Ausweisung erwartet. Aus diesen Griinden werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache
als gering erheblich bewertet.
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Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Flache Gering Gering Gering Gering

2.2.2.2 Schutzgut Mensch / Immissionen

Bestand:

Im Planungsgebiet gibt es bereits einige bestehende Quellen von Emissionen wie Larm, Licht,
Staub, Abgasen und Geriichen. Diese gehen von den bestehenden Nutzungen, darunter
Gewerbe-, Misch- und Wohngebiete aus. Larm geht vor allem von den bestehenden sowie den
angrenzenden Strallen des Planungsgebiets aus. Als weitere Emissionsquelle ist der
bestehende Spielplatz zu nennen. Im Planungsgebiet liegen zahireiche, Uberwiegend kleinere
gewerbliche Nutzungen vor, haufig mit gleichzeitig zur Wohnnutzung dienenden Gebauden. Als
grofRere Gewerbetriebe bzw. groRere Emissionsquellen im Planungsgebiet sind ein
Gewerbebetrieb mit Anlagenbau (nordlich gelegen im PG), ein Mobelhaus und Schreinerei
(mittig) sowie eine Motorradwerkstatt mit Verkauf zu nennen. Bei den weiteren
Gewerbebetrieben handelt es sich iberwiegend um Geschafte, Biros und Gaststatten. Von den
bestehenden Verkehrsflachen sowie einem Teil der gewerblichen Nutzungen gehen Larm, Licht
und Abgase aus. Im Siden des Planungsgebiets befindet sich ein Altenpflegeheim, im
Nordwesten eine Kirche. Die bestehenden Nutzungen sind im Bestand konfliktfrei méglich.
Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Grinflachen /Spielplatzflachen mit
Erholungsfunktion. Diese bleiben weitgehend erhalten bzw. werden teils (im Verhaltnis zum
rechtsgliltigen Bebauungsplan) vergrof3ert.

Bewertung / Planung:

¢ Die Planung von Urbanem Gebiet fiihrt zu weiteren Emissionsquellen fir Larm, Staub, Licht,
Treibhausgasen und Luftschadstoffen, jedoch im vorbelasteten Bereich.

¢ Die Planung erfolgt innerhalb bestehender Siedlungsflachen. Es handelt sich im Planungsgebiet
um gemischte Nutzungen, darunter gewerblich genutzte Flachen und zum Wohnen genutzte
sowie gemischte Bereiche. Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und
Sicherung des Trennungsgrundsatzes ist der sidliche Bereich der Planung, der an das
Allgemeine Wohngebiet im Siiden sowie an das Gewerbegebiet im Westen grenzt, als Urbanes
Gebiet ausgewiesen. Diese Festsetzung sichert einerseits den Raum fiir kleinere gewerbliche
Einheiten und schafft einen stadtebaulich gewiinschten Ubergang von larmintensiveren
Nutzungen im Westen (Bereich des Gewerbegebietes) zur schutzbediirftigen Wohnnutzung im
Suden (Gebietsabstufung GE > MU -> WA). Diesem Trennungsgrundsatz soll auch in den
nachfolgenden Planungen Rechnung getragen werden.

¢ Durch die Planung von Urbanem Gebiet erhdht sich in Teilbereichen das Verkehrsaufkommen
im Planungsgebiet und Umgebung.

¢ Den bestehenden Nutzungen sowie der gewiinschten Entwicklung im Stadtgebiet wird durch
die vorliegende Planung Rechnung getragen.

e Wahrend Bauphasen ist mit verstarkter Belastung durch Larm, Staub und Abgase zu rechnen.

e Im Zuge der nachfolgenden Planungen missen, soweit erforderlich, Larmgutachten erstellt
werden. Die gesetzlichen Vorgaben bzgl. Immissionsschutz firr die ausgewiesenen Nutzungen
sind einzuhalten. Ein Larmgutachten liegt derzeit fir das Vorhaben auf dem ,SGF Gelande*
(siehe Neuaufstellung des Bebauungsplans im Parallelverfahren) vor, dessen Ergebnisse
werden in die Planung eingearbeitet.
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Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Mensch/ Mittel Gering/Mittel Gering/Mittel Gering/Mittel

2223

Immissionen

Schutzgut Arten und Lebensraume

Bestand:

Ein Grofiteil des Planungsgebiets wird derzeit durch Wohnen und Gewerbebetriebe genutzt. Es
liegen zudem private sowie Offentlich Grinflachen, darunter Griinanlagen sowie Garten, teils
mit Baumbestand oder Gehdlzflachen vor.

Es befinden sich keine amtlich kartierten Biotope innerhalb oder auf angrenzenden Flachen zur
Planung. Besonders wertgebende Flachen liegen auerhalb des Planungsgebietes. Hierbei
sind einzelne Gehodlzbestande im Stadtgebiet sowie beispielsweise die sidlich von
Waldkraiburg liegenden Hangwalder der Niederterrassen sowie Auenbereiche am Inn zu
nennen.

Eine Auswertung der Artenschutzkartierung zeigt Sichtungen zahlreicher, wertgebender und
zum Teil gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten beim Planungsgebiet sowie der nahen und
weiteren Umgebung. An der stidwestlichen Grenze des Planungsgebiets gab es im Jahr 1994
Sichtungen von Baumhummel und Dunkler Erdhummel beim Kiesrohboden des dort liegenden
Parkplatzes. An der nordwestlichen Grenze des Planungsgebiets wurden im selben Jahr in der
Parkanlage Vorkommen der Gemeinen Eichenschrecke und Gewdhnlichen Strauchschrecke
gesichtet. Nordostlich des Planungsgebiets sind Fundpunkte folgender Arten/Artengruppen
verzeichnet: Zwischen den Jahren 2000 und 2015 wurden an einem Gebaude mehrfach
Vorkommen des Grof3en Abendseglers erfasst. Zudem gab es zahlreiche Einzelnachweise von
einigen weiteren Fledermausarten, darunter Braunes Langohr, Groflter Abendsegler,
Mopsfledermaus, Nordfledermaus, Zweifarbfledermaus und andere in den Jahren 1995 bis
2022. Im Jahr 1994 sind zudem Sichtungen verschiedener Bienenarten in einer Blumenwiese
im Stadtpark sowie eines Bergmolchs in einem Gartenteich verzeichnet. Die genannten
Fundpunkte liegen innerhalb bzw. auf angrenzenden Flachen des Planungsgebiets. Zahlreiche
weitere erfasste Artenvorkommen liegen im weiteren Umfeld, beispielsweise am sogenannten
Grinen Ring und Stadtpark von Waldkraiburg.

Bewertung / Planung:

Bei Umsetzung der Planung kommt es zu Verlust von Lebensraum sowie zu
Neuninanspruchnahme von unbebauten Flachen. Insbesondere versiegelte Flachen stehen
nicht mehr als (Teil-)Habitat zur Verfigung.

Jeweils betroffene Flachen sind in nachfolgenden Planungen bzw. im Zuge des neu
aufgestellten Bebauungsplans (Nr. 145 "SGF-Gelande zwischen der Reichenberger Strale,
Graslitzer Strafle und dem Schweidnitzer Weg") zu betrachten.

Es sind keine amtlich kartierten Biotope von der Planung betroffen.

Durch die Planung von Urbanem Gebiet und dessen Nutzung kann es auf den Flachen und
deren Umgebung zu vermehrten Stérungen von Tieren durch erhéhten Larm, Bewegung, Licht
und Verkehr, jedoch im bereits vorbelasteten Raum kommen. Vorbelastungen bestehen
insbesondere durch die Stralen und bestehende Gewerbeflachen/Siedlungsbereiche.

Durch die Nutzung als Urbanes Gebiet ist von zusétzlich entstehenden Stoffeintrdgen (z.B.
durch erhohtes Verkehrsaufkommen, weitere Emissionen z.B. durch die Beheizung der
Gebaude) auszugehen.
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e Durch Festsetzungen auf Bebauungsplanebene im Zuge nachfolgender Planungen bzw. der
Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 145 "SGF-Gelande zwischen der Reichenberger
Strale, Graslitzer Stralle und dem Schweidnitzer Weg" werden siedlungsnahe, 6kologisch
wertvolle Lebensraume geschaffen, z.B. durch Neupflanzung heimischer Baume und
Straucher, Anlage von Grinflachen, Vorgaben fir private und &ffentliche Grinflachen (siehe
Bebauungsplan Nr. 145 "SGF-Gelande zwischen der Reichenberger Stralie, Graslitzer Straflte
und dem Schweidnitzer Weg")

e Besonders schiitzenswerte Bereiche im Sinne gesetzlich geschitzter Biotope liegen im
Planungsgebiet nicht vor. Von der Planung sind jedoch zum Teil bestehende
Gehdlzbestande/Baume betroffen, die wertgebenden, zum Teil gefahrdeten Tierarten als (Teil-
)Lebensraum dienen konnen. Konkrete Aussagen zum Artenschutzrecht (§ 44 BNatSchG)
werden in nachfolgenden Planungen sowie im Bebauungsplan Nr. 145 "SGF-Gelande zwischen
der Reichenberger Stralle, Graslitzer Stralle und dem Schweidnitzer Weg" getroffen, der im
Parallelverfahren aufgestellt wird. Bei Bedarf sind im Zuge nachfolgender bzw. parallel
aufgestellter Planungen entsprechende Gutachten zu erstellen, in welchen MalRnahmen zur
Gewabhrleistung des erforderlichen Artenschutzes ermittelt werden.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Arten und Mittel Gering/Mittel Gering/Mittel Mittel
Lebensraume

2.2.2.4 Schutzgut Boden/Geologie/Altlasten

Bestand: Die Boden wurden bereits Uberbaut und werden bereits als Siedlungsbereiche
genutzt, die naturliche Ertragsfunktion und Bodenstruktur ist durch erfolgte Eingriffe verandert.
GemaR der Ubersichtsbodenkarte des Bayerischen Landesamts fir Umwelt (LfU) im Mafstab
1:25.000 befindet sich das Planungsgebiet auf der nachfolgend beschriebenen
Legendeneinheit.

Abbildung des UBK25-Ausschnitts aus dem Umwelt-Atlas des Bayerischen Landesamts fiir Umwelt
Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung

Sachdaten der Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000 des LfU
Legendeneinheit (Kurzname) ‘ Legendentext

880-23 2023.09.25 FNP_Waldkraiburg 4_Aenderung 02_Begriindung_Umweltbericht.docx 18



B R E I N L Florian Breinl Dipl.-Ing. FH Landschaftsarchitektur
. FNP 4. Anderung

landschaftsarchitektur + stadtplanung Begriindung mit Umweltbericht Fassung 25.09.2023

22b 22b: Fast ausschlieflich Braunerde und Parabraunerde aus
kiesflihrendem Lehm (Deckschicht oder Verwitterungslehm)
Uber Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter)

Zudem wurde geprift ob es sich um einen Boden mit bedeutender Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte handelt: Im Umfeld bzw. Wirkraum der Planung befindet sich
gemal der digitalen Daten des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege, welche auf der
Homepage ,Bayerischer Denkmalatlas” zur Verfligung stehen, kein Bodendenkmal.
Es liegen in diesem Bereich keine Angaben aus der Bodenschatzungskarte 1:25.000 oder der
Daten zur naturlichen Ertragsfahigkeit des Bayerischen Landesamts fiir Umwelt vor.

Bewertung / Planung:

Das Standortpotenzial der vorliegenden Bdden fiur die natirliche Vegetation (Arten- und
Biotopschutzfunktion) ist als gering einzustufen, da es sich weder um wertvolle Feucht- noch
Magerstandorte handelt. Die Retentionsfahigkeit des Bodens bewegt sich im hohen Bereich.
Durch bauliche MaRnahmen wird das Bodengeflige gestort. Diese sollen in den nachfolgenden
Planungen auf das notwendige Mindestmal} reduziert werden. Die natlrliche Ertragsfunktion,
wird aufgrund von Versiegelung gestoért. Im Rahmen von BaumafRnahmen kann es zu
nachteiligen Bodenverdichtungen kommen.

Denkmalschutz: Es ist zu beachten, dass auch Objekte, die nicht verzeichnet sind, Denkmaler
sein kdnnen. Jede Veranderung an oder im Nahebereich von Bau- und Bodendenkmalern
bedarf einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemafR Artikel 6 und 7 BayDSchG. Wer
Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, diese gemaf Artikel 8 BayDSchG unverzuglich den
Unteren Denkmalschutzbehérden oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege
anzuzeigen.

Altlasten sind der Stadt keine bekannt. Aufgrund der vorhandenen Bebauung und bereits
erfolgter Eingriffe in Grund und Boden sind diese jedoch nicht auszuschlie3en.

Folgende Minimierungsmafinahmen sollen getroffen werden:

e Begrenzung der Versiegelung durch Festsetzungen auf Bebauungsplanebene nachfolgender
Planungen bzw. des Bebauungsplans Nr. 145 "SGF-Gelande zwischen der Reichenberger
Strale, Graslitzer Strale und dem Schweidnitzer Weg"

¢ Erdmassenbewegungen fiir Gebaude, bauliche Anlagen und Verkehrsflachen sollen durch die
Festsetzungen nachfolgender Planungen auf ein notwendiges Mindestmal reduziert werden.

e Festsetzungen zum Gelandeauftrag bzw. -abtrag sollen weitere Bodeneingriffe auf den
Freiflachen verhindern.

o Die bevorzugte Verwendung wasserdurchldssiger Belage soll einen Beitrag zum Erhalt der
naturlichen Ertragsfunktion des Bodens leisten.

Darliber hinaus soll nach § 1a BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Der Mutterboden, welcher bei der Errichtung baulicher Anlagen
ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung
und Vernichtung zu schiitzen. Um einen fachgerechten Umgang mit dem Schutzgut Boden
gewabhrleisten zu kénnen ist DIN 19731, welche in Kapitel 7.2 den Ausbau, die Trennung und
die Zwischenlagerung des Bodenmaterials regelt, einzuhalten.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Boden/ Geologie Gering/Mittel Mittel Gering/Mittel Mittel
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2.2.2.5 Schutzgut Wasser

Bestand:

Es befinden sich keine Gewasser im Planungsgebiet. Der Inn mit seinem Auengebiet liegt
sudlich von Waldkraiburg. In diesem Bereich liegt ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet,
mehr als 1,6km entfernt, auRerhalb der Planung. Es liegen Trinkwasserschutzgebiete und
Vorranggebiete flr die Wasserversorgung sowie fir den Hochwasserschutz nahe des

Stadtgebiets von Waldkraiburg vor.

Die Boden sind

sickerfahig und tragen zur

Grundwasserneubildung bei. GemaR den Informationen aus der Hydrogeologischen Karte
1:100.000 des Bayerischen Bodeninformationssystems reicht die Filterwirkung von sehr gering
bis gering. Die detaillierten Angaben sind in der nachfolgenden Tabelle aufgefihrt.

Hydrogeologische Karte M 1:100.000 des LfU

Hydromorphe Merkmale
der Legendeneinheit

Klassifikation/Gesteinsausbildung

Hydrogeologische
Eigenschaften/
Schutzfunktionseigenschaften

Talschotter ohne
Anbindung an das
Talgrundwasser und
Quartare Schotter
auflerhalb der Taler

(glazifluviatile Schotter)

Kies und Sand mit wechselndem
Feinsand- und Schluffgehalt,
Feinsand und Schiuff z. T. als Lagen
oder Linsen, Schotter bereichsweise
durch karbonatische Zementation zu
Nagelfluh  verfestigt; Machtigkeit
wenige Meter bis 50 m, in Rinnen bis
70m

Poren-Grundwasserleiter mit
mittleren  bis sehr hohen
Durchlassigkeiten und

Ergiebigkeiten, Nagelfluh Kluft-
(Poren-)Grundwasserleiter ~ mit
geringen bis mittleren
Durchlassigkeiten,
wasserwirtschaftlich von lokaler
bis Uberregionaler Bedeutung;
Uberwiegend sehr geringes bis
geringes Filtervermdgen

)

%}(BMKL \ -
Abbildung
Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet aus FIS-Natur Online des LfU, Geobasisdaten: © Bayerische
Vermessungsverwaltung

Bewertung / Planung:
e Vorranggebiete flr

“Schorn
szm&\/

die Wasserversorgung sowie fir

Trinkwasserschutzgebiete liegen aulierhalb der Planung.
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Der Inn sowie dessen festgesetztes Uberschwemmungsgebiet liegt ebenfalls auRerhalb des
Planungsgebiets.

Mit Festsetzungen/Hinweisen nachfolgender Planungen auf Bebauungsplanebene zum
Umgang mit nicht verunreinigtem Niederschlagswasser (z.B. sickerfahige Belage), Festsetzung
eines geringen Versiegelungsgrades bzw. Festsetzungen zur Minimierung der Bodeneingriffe
soll die natirliche Ertragsfunktion und Sickerfahigkeit des Bodens, so weit mdglich, erhalten
werden. Die Grundwasserneubildung sowie Filterfunktion des Bodens werden dadurch in
geringerem Ausmal reduziert.

Auf Bebauungsplanebene sind Festsetzungen zur getrennten Ableitung von Schmutz- und
Niederschlagswasser zu treffen.

In den Grundwasserkorper soll nicht eingegriffen werden.

Die Verdunstung (Evaporation) soll durch den Erhalt und Neupflanzung von Strduchern und
Baumen verbessert werden.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Wasser Gering/Mittel Mittel Gering/Mittel Mittel

Schutzgut Klima/Luft

Bestand:

Dem ABSP zufolge sind klimatische Eigenarten des "Unteren Inntals" vor allem haufige
Bodeninversionen mit Boden- und Hochnebel, eine erhdhte Durchschnittstemperatur wahrend
der Vegetationsperiode, haufige Schwiile und geringer Luftaustausch durch Winde. Durch die
Windschutzwirkung der Altmorane werden nur bei 45 bis 50 % der Jahresstunden hdhere
Windgeschwindigkeiten als 1,5 m/s gemessen.

Das Mikroklima im Planungsgebiet wird von der Lage im Stadtgebiet und der bestehenden
Siedlungsstruktur gepragt. Der Bereich liegt auf nahezu ebener Flache auf einer Hohe von ca.
437m. Einige Bereiche in der Umgebung sowie im Planungsgebiet sind stark versiegelt. Die
Grunflachen und Gehdlze im Planungsgebiet leisten einen Beitrag zur Klimaregulierung und
Frischluftproduktion.

Bewertung / Planung:

Es ist von erhéhten Emissionsbelastungen und Staubentwicklung baubedingter Art, durch
Baustellenfahrzeuge wahrend Bauphasen auszugehen.

Durch das Vorhaben der Nachverdichtung erhdhen sich die Emissionen, z.B. durch das
Verkehrsaufkommen (erhéhte Zahl von Anwohnern, Liefer- und Entsorgungsverkehr) und durch
die Beheizung weiterer Gebaude, jedoch im vorbelasteten Bereich.

Zur Vermeidung hoéherer Hitze- und Staubentwicklung sollen Rodungen nach Mdaglichkeit
vermieden werden und Neupflanzungen von Baumen und Strauchern erfolgen. Durch die
innerstadtische Lage ist der Erhalt von ausreichenden Griin- und Freiflachen von besonderer
Bedeutung. Sofern die Méglichkeit besteht, sollen Bereiche entsiegelt und begriint werden, um
ein Gegengewicht zur Erhdhung des Versiegelungsgrads im Planungsgebiet anderenorts zu
schaffen.
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2228

Zum Erhalt des Mikroklimas sollen bei nachfolgenden Planungen die Gebaudestellung und
Pflanzungen beitragen. Luftaustauschbahnen (Nordsiid- und Westostdurchlassigkeit) innerhalb
des Planungsgebietes (Luftfeuchtigkeit, Staub, Temperatur) sollen erhalten bleiben.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Klima/Luft Gering/Mittel Mittel Gering/Mittel Mittel

Schutzgut Landschaft /Landschaftsbild

Bestand:

Das Planungsgebiet nimmt aufgrund seiner Lage, Topographie und umgebender Bebauung
eine mittlere Funktion fir das Landschafts- bzw. Stadtbild ein. Der Bereich ist je nach
Bebauungssituation und Vegetation von den angrenzenden Straen aus einsehbar oder die
Sicht ist eingeschrankt bzw. verbaut.

Bewertung / Planung:

Durch die Planung geht in Teilbereichen unbebaute Landschaft verloren und es findet ein
Eingriff in das Landschafts- bzw. Stadtbild statt, der durch die Grinordnung und
Gebaudetypologie / -stellung minimiert und ausgeglichen werden muss. Die erforderlichen
MaRnahmen werden in den nachfolgenden Planungen bzw. im Bebauungsplan Nr. 145 "SGF-
Gelande zwischen der Reichenberger Stralle, Graslitzer StralRe und dem Schweidnitzer Weg"
festgelegt (derzeit in Neuaufstellung im Parallelverfahren).

Mit Festsetzungen zur Héhenlage der Gebaude auf Bebauungsplanebene sollen Eingriffe in die
Topographie minimiert werden. Das Landschaftsrelief soll weitgehend erhalten bleiben.

Die auf Bebauungsplanebene festgesetzten Baufenster und die grof3ziigigen Griinflachen
sollen die Durchlassigkeit des Gebietes sichern.

Die Planung soll durch kompakte Bauweise und gilinstige ErschlieBung einen unnétigen
Flachenverbrauch an anderer Stelle verhindern und dem Ziel eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden, Rechnung tragen.

Rodungen von Bestandsbdumen sollen nach Mdglichkeit vermieden werden. Entlang der
Strallen sind Baumneupflanzungen vorgesehen.

Neupflanzungen von heimischen Baumen und Strduchern auf den Flachen sollen die
Einbindung des Urbanen Gebiets in die Landschaft sichern.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Landschaftsbild Gering Mittel Gering/Mittel Gering/Mittel

Schutzgut Schutzgebiete bzw. Kultur und Sachgiiter

Bestand:
Schutzgebiete werden nicht beeintrachtigt, da nicht vorhanden, siehe auch unter Kapitel 2.1.1.4.
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Amtlich kartierte Biotope werden im Kapitel Schutzgut Arten und Lebensrdume behandelt und
liegen ebenfalls aul3erhalb des Planungsgebiets.

Gemal den Angaben des Bayerischen Denkmal-Atlas liegen im Geltungsbereich sowie im
nahen Umfeld keine Bau- oder Bodendenkmaler vor. In norddstlicher Richtung liegen etwa 230
und 250 m entfernt folgende verzeichnete Baudenkmaler: Evangelisch-lutherische Martin-
Luther-Kirche sowie Brunnen beides Adresse Martin-Luther-Platz 1 und Katholische
Stadtpfarrkirche Christkdnig, Adresse Karlsbader Strafte 1. Zu den Baudenkmalern bestehen
aufgrund der Lage, umgebender Bebauung und Topographie keine Sichtbeziehungen. Es
liegen keine weiteren Denkmaler im Umkreis von 1km vor.

Bewertung / Planung:

Es ist zu beachten, dass auch Objekte, die nicht verzeichnet sind, Denkmaler sein kdnnen. Jede
Veranderung an oder im Nahebereich von Bau- und Bodendenkmaélern bedarf einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis gemafR Artikel 6 und 7 BayDSchG. Wer Bodendenkmaler
auffindet, ist verpflichtet, diese gemaR Artikel 8 BayDSchG unverziglich den Unteren
Denkmalschutzbehérden oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.
Es sind keine weiteren MalRnahmen erforderlich.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Schutzgebiete/ Gering Gering Gering Gering
Kultur- und
Sachgiiter

Wechselwirkungen

Durch die Planung erfolgen Eingriffe in den Naturhaushalt (Arten und Lebensrdume, Boden,
Wasser) und in das Landschaftsbild. Auswirkungen auf Boden und Wasser z.B. durch
Versiegelung und Uberbauung betreffen i.d.R. auch die vorhandenen Arten mit den
entsprechenden Lebensrdumen. Eine Zunahme von Verkehr und Larmbelastungen betreffen
den Menschen ebenso wie larm-, immissions- oder stérungsempfindliche Arten. Eine
Umnutzung innerdrtlicher Flachen tragt zu einer Reduzierung des Flachenverbrauchs im
AulRenbereich bei.

Als Wechselwirkungen sind auch die vorzunehmenden MalRnahmen der Griinordnung zu
nennen. Nur bei fachgerechter Anlage und Pflege der Eingrinungs- und
Kompensationsmallnahmen ist die Einbindung des Planungsgebiets in die Landschaft bzw. in
das Stadtbild und der naturschutzrechtlich geforderte Ausgleich gegeben.

Weitere Wechselwirkungen im Sinne von Beeintrachtigungen, die nicht bereits in Bezug auf die
Schutzgiter beschrieben wurden, sind voraussichtlich nicht zu erwarten. Eine detaillierte
Betrachtung und Festlegung von konkreten Gestaltungs-, Schutz-, Minimierungs- und sofern
erforderlich von AusgleichsmaRnahmen erfolgt im Zuge der nachfolgenden Planungen sowie
im Bebauungsplan Nr. 145 "SGF-Gelande zwischen der Reichenberger Stralle, Graslitzer
StralRe und dem Schweidnitzer Weg" der im Parallelverfahren neu aufgestellt wird.
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224

Umweltauswirkungen der Planung auf sonstige Umweltbelange gem. § 1 Absatz 6 Nr. 7
BauGB

Im Folgenden wird auf die Umweltauswirkungen des Vorhabens auf sonstige Umweltbelange
gem. §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB eingegangen. Zur Vermeidung von Uberschneidungen und
Wiederholungen wird auf die bereits betrachteten Schutzgiter bzw. Inhalte an dieser Stelle nicht
erneut eingegangen, es werden nur noch nicht in der vorliegenden Unterlage enthaltene Punkte
aufgefihrt.

Die sonstigen zu bertcksichtigenden Belange des §1 Abs. 6 BauGB werden unter Kap. 1.5
behandelt. Auch hier wird teilweise zur Vermeidung von inhaltlichen Uberschneidungen und im
Interesse eines ,schlanken® Umweltberichts mit Verweisen gearbeitet.

Noch nicht an anderer Stelle der vorliegenden Unterlage bearbeitete sonstige
Umweltauswirkungen der Planung auf Umweltbelange gem. § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB:

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern
- wird auf Bebauungsplanebene behandelt

Nutzung von erneuerbaren Energien/sparsame und effiziente Nutzung von Energien
- wird auf Bebauungsplanebene behandelt

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete
- nicht relevant da keine Betroffenheit von Natura-2000-Gebieten, daher keine negativen
Auswirkungen moglich

Anfalligkeit des Vorhabens flr schwere Unfélle und Katastrophen

Die zugelassenen Nutzungen im Planungsgebiet lassen keine besonderen Risiken oder
Gefahrenpotenziale erwarten.

Der beplante Bereich liegt ca. 1,6km vom Festgesetztem Uberschwemmungsgebiet im Flusstal
des Inns entfernt. Dies tragt zur Minimierung potenzieller Unfallgefahren oder Katastrophen bei.

Auf potenzielle Gefahren durch Unwetter beispielsweise bei Starkregenereignissen, Sturm etc.
und die Mdoglichkeit fir Bauherren/Investoren eine Elementarschadensversicherung
abzuschlielRen soll auf Bebauungsplanebene dennoch verwiesen werden (textliche Hinweise).

Umweltauswirkungen nach Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 BauGB (Kumulierung)

Nach Prifung der Umweltauswirkungen auf die Umweltbelange und Schutzgiiter gem. §1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB und §2 Abs. 1 UVPG verbleibt die Prifung der Planung hinsichtlich der
Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen (vgl. Anlage 1 Abs. 2b. lit. ff) BauGB).

Derzeit sind der Gemeinde keine Vorhaben in benachbarten Plangebieten bekannt, welche eine
Kumulierung solcher Auswirkungen verursachen konnten.
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2.3

2.31

232

2.4

241

242

243

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung und
Durchfiihrung der Planung

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante) sowie deren Bewertung.

Kurzfristig wére keine Anderung gegentiiber dem jetzigen Zustand zu erwarten, d.h. die Flachen
werden weiter genutzt wie bisher. Die Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild wiirden in
diesem Gebiet unterbleiben. Der Bedarf an Wohnflachen, Biro- und Geschaftsgebauden,
Flachen fir Gewerbebetriebe sowie sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die
Wohnnutzung nicht wesentlich stéren, miisste an anderer Stelle (ggf. im planungsrechtlichen
AuBenbereich) gedeckt werden. Der Flachenverbrauch wird dadurch erhoht.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung wird die Flache entsprechend des ZulassigkeitsmafRstabes
bebaut. Die stadtebauliche Ordnung wird in nachgelagerten Bebauungsplanen oder
Baugenehmigungsverfahren geregelt. Eine 6kologische Verbesserung wird jeweils sich erst
nach Entwicklung der festgesetzten Pflanzungen einstellen.

MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen werden in der vorliegenden Unterlage im Kapitel
2.2 Bestandsaufnahme, Bewertung und Beschreibung der Umweltauswirkungen der
Planung beschrieben. In den nachfolgenden Planungen bzw. Bebauungsplan ,SGF Gelande*
sollen diese weiter konkretisiert werden.

Art und Mal} von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Durch die vorliegende Planung kommt es zum Verlust von unbebauter Landschaft. Die hierfir
erforderlichen Erdbewegungen und Eingriffe in das Bodengeflige miissen an anderer Stelle
ausgeglichen werden.

Durch die Anlage von Ausgleichsflachen sollen die unvermeidbaren Auswirkungen wie z.B.
Versiegelung und die weiteren Beeintrachtigungen der Schutzgiiter zuséatzlich verringert
werden.

Die Ausgleichsmafinahmen werden in nachfolgenden Planungen festgelegt sofern erforderlich.
Beim parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 145 "SGF-Gelande zwischen der Reichenberger
Stralle, Graslitzer StralRe und dem Schweidnitzer Weg" ist kein Ausgleich erforderlich, da das
beschleunigte Verfahren fur einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauBG
Anwendung findet. Dies ist voraussichtlich auch in allen anderen Teilbereichen der Fall.

Eingriffsregelung

Im Rahmen der Planung ist zu priifen ob durch den Bebauungsplan ein Eingriff in die Natur und
Landschaft, gema § 1a BauGB und § 15 BNatSchG verursacht wird und/oder die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes beziehungsweise des Landschaftsbildes beeintrachtigt
wird.
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Bereits bebaute und versiegelte Bereiche bleiben unberiicksichtigt. Eingriffe v.a. in den Boden
sind im Planunngsgebiet bereits erfolgt, da sich dieser im Statdgebiet befindet.

Eine Eingriffsermitllung erfolgt, sofern erforderlich, im Rahmen der nachfolgenden Planungen.
Beim Bebauungsplans Nr. 145 "SGF-Gelénde zwischen der Reichenberger Strale, Graslitzer
StralRe und dem Schweidnitzer Weg", der im Parallelverfahren neu aufgestellt wird, ist aufgrund
des beschleunigten Verfahrens nach § 13a keine Eingriffsermittlung erforderlich.

Art des Eingriffs und Faktorenwahl

Siehe nachfolgende Planungen, sofern erforderlich. Beim Bebauungsplan Nr. 145 "SGF-
Gelande zwischen der Reichenberger StralRe, Graslitzer Stralte und dem Schweidnitzer Weg",
der im Parallelverfahren neu aufgestellt wird, ist aufgrund des beschleunigten Verfahrens
nach § 13a keine Eingriffsermittlung erforderlich.

Ausgleichsflache

Siehe nachfolgende Planungen, sofern erforderlich. Beim Bebauungsplan Nr. 145 "SGF-
Gelande zwischen der Reichenberger StralRe, Graslitzer Stral’e und dem Schweidnitzer
Weg", der im Parallelverfahren neu aufgestellt wird, ist aufgrund des beschleunigten
Verfahrens nach § 13a kein Ausgleich erforderlich.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Siehe nachfolgende Planungen, sofern erforderlich. Beim Bebauungsplan Nr. 145 "SGF-
Gelande zwischen der Reichenberger Stralle, Graslitzer Stral’e und dem Schweidnitzer
Weg", der im Parallelverfahren neu aufgestellt wird, ist aufgrund des beschleunigten
Verfahrens nach § 13a kein Ausgleich erforderlich.

Standortwahl, Planungsalternativen, Abwagung — Monitoring

Standortwanhl

Es handelt sich beim vorliegenden Vorhaben um Nachverdichtung und Innenentwicklung
innerhalb des Stadtgebiets von Waldkraiburg. Die Flachen werden bereist als Siedlungsgebiet
genutzt. Daher wurden keine anderen Gebiete fiir das Vorhaben eruiert. Die Planung entspricht
damit dem nachfolgenden Ziel des Landschaftsentwicklungsprogramms Bayern:

3.2 Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu
nutzen. Ausnahmen sind zulédssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur
Verfligung stehen.

Beim Geltungsbereich des parallel aufgestellten Bebauungsplans handelt es sich um einen
Abriss bestehender Bauten (Verwaltungsgebaude) sowie Errichtung einer Wohnanalage mit
Tiefgarage. Die vorliegende Planung (Anderung des Flachennutzungsplans) sieht vor, im
derzeitigen dort vorliegenden Mischgebiet Urbanes Gebiet auszuweisen. Zudem sollen weitere
Flachen, derzeit ebenfalls Mischgebiet, Gewerbegebiet und Grinflachen als Urbanes Gebiet
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gemal §6a BauNVO ausgewiesen bzw. die Grinflachen an die tatsachlich vorhandene
radumliche Ausdehnung angepasst werden. Dies tragt sowohl den derzeit bestehenden
Nutzungen Rechnung und entspricht auch den gewunschten Nutzungen im Planungsgebiet.
Der Bestand wird gesichert und ein Rahmen fiir die zukiinftige Entwicklung geschaffen.

Die Stadt Waldkraiburg erachtet den Standort des geplanten Urbanen Gebietes fiir die Umwelt
als den vertraglichsten Standort (ungeachtet der sonstigen technischen Anforderungen).

Fir die Wahl des Standortes spricht aulterdem:

Verfligbarkeit der Flache

Technische Eignung auf Grund von Hangneigung und Exposition

Anbindung an die bestehende Erschlieffung (Strale/Verkehr, Wasser, Abwasser, Strom etc.)
Anbindung an bestehendes Stadtgebiet

Einhaltung des Trennungsgrundsatzes zwischen Wohnnutzung und Gewerbe im Sinne einer
Abstufung (GE > MU > WA).

Gute Verkehrsanbindung durch die Lage nahe des Stadtzentrums.

Lage auBerhalb von sensiblen Bereichen wie Schutzgebieten, festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten, Biotopen oder Vorrang-/Vorbehaltsgebieten.

Fehlen von naturschutzfachlich bedeutsamen Vegetations-/Lebensraumstrukturen

Eine weitere Abwagung wird im Rahmen der nachfolgenden Planungen bzw. Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 145 "SGF-Gelande zwischen der Reichenberger StralRe, Graslitzer
StralRe und dem Schweidnitzer Weg" dargelegt.

Berucksichtigung der Umweltbelange in der Abwagung

Durch die Prifung oben genannter Kriterien wurden sensible Bereiche (ungeeignete Flachen)
als Standort fiir das geplante Urbane Gebiet von vorne herein ausgeschlossen und geeignete
Flachen, entsprechend der gesetzlichen Anforderungen und Entwicklungsprogramme eruiert.
Die Fortschreibung des Umweltberichtes erfolgt im Rahmen des weiteren Verfahrens.

Mafnahmen zur Uberwachung — Monitoring

Nach § 4 Abs. 3 BauGB haben die Behorden die Gemeinden zu unterrichten, sofern und soweit
nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplans erhebliche,
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat. Eine Planung
der Uberwachung orientiert sich an den jeweils betroffenen Schutzgiitern und Wirkfaktoren. Die
getroffenen Festsetzungen lassen nach derzeitigem Planungsstand keine erheblichen
Umweltauswirkungen (wie Larm, Artenschutz) erwarten.

Bei jeder baulichen MalRnahme soll die Einhaltung und Wirksamkeit der Festsetzungen und
MaRnahmen der Griinordnung von der Stadt Waldkraiburg und / oder dem Planfertiger Gberpruift
werden.
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Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Planung eines Urbanen Gebietes im westlichen Teil von Waldkraiburg erfolgt eine
vertragliche Malnahme zur Nachverdichtung und Innenentwicklung. Der Bereich des
Planungsgebietes liegt westlich des Stadtzentrums von Waldkraiburg und ist derzeit
Uberwiegend als Mischgebiet (MI) ausgewiesen. Im sidostlichen Bereich liegt ein
Gewerbegebiet (GE) sowie Grinflachen, im nordwestlichen Teil eine Flache fir den
Gemeinbedarf (Kirche) vor. Sudlich des vorliegenden Planungsgebiets liegen Allgemeine
Wohngebiete (WA). In der vorliegenden Unterlage werden bereits Aussagen zu Vermeidungs-
und Minimierungsmafinahmen sowie zur Griinordnung getroffen die auf Bebauungsplanebene
nachfolgender Planungen noch konkretisiert werden sollen. Der Bebauungsplan Nr. 145 "SGF-
Gelande zwischen der Reichenberger Stralle, Graslitzer StralRe und dem Schweidnitzer Weg"
wird im Parallelverfahren neu aufgestellt.

Es sollen neue Lebensrdume geschaffen, schadigende Auswirkungen fiir Flora und Fauna
minimiert und das Planungsgebiet durch festgesetzte Pflanzungen in die Landschaft
eingebunden werden. Nach derzeitigem Planungsstand werden die vom Vorhaben betroffenen
Schutzgliter nicht erheblich beeintrachtigt.

Schutzgut Mensch/Larm: Ein Larmschutzgutachten liegt vor und wurde in die Planung
eingearbeitet.

Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Flache Gering Gering Gering Gering
Mensch / Mittel Gering/Mittel Gering/Mittel Gering/Mittel
Immissionen
Arten und Mittel Gering/Mittel Gering/Mittel Mittel
Lebensraume
Boden / Geologie Gering/Mittel Mittel Gering/Mittel Mittel
Wasser Gering/Mittel Mittel Gering/Mittel Mittel
Klima/Luft Gering/Mittel Mittel Gering/Mittel Mittel
Landschaftsbild Gering Mittel Gering/Mittel Gering/Mittel
Schutzgebiete/ Gering Gering Gering Gering
Kultur- und
Sachgiiter

Erster Burgermeister
Robert Pbtzsch

Landschaftsarchitekt / Stadtplaner
Florian Breinl Dipl.-Ing.
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