vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung
Nr. 145 "SGF-Gelande zwischen der Reichenberger Stralle, Graslitzer Stralle und dem Schweidnitzer Weg"

1 | [Zeichnungstitel]

01 1:500

! 437,200m

PRAAMBEL

Auf Grund § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) und 13 und 13 a Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
6) gedndert worden ist,

- Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die
zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2023 (GVBI. S. 22) geandert worden ist,

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert worden ist,

- der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist,

- Art. 23 ff. Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die
zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBI. S. 674) geandert worden ist,

erlasst die Stadt Waldkraiburg den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
Nr. 145 "SGF-Geldnde zwischen der Reichenberger StraBe, Graslitzer StraBe und dem Schweidnitzer Weg"

als Satzung:

§ 1 Bestandteile der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Nr. 145 "SGF-Geldnde zwischen der Reichenberger Strale,

Graslitzer StraRe und dem Schweidnitzer Weg" besteht aus:

1. Planzeichnung (M 1:500) mit zeichnerischem Teil vom 25.09.2023 und den planlichen und textlichen Festsetzungen

2. Begrindung vom 25.09.2023

3. Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) zum Vorhaben
Grundstiickentwicklung ,SGF Villa“, FI.Nr. 2087 (Anlage 1) mit Datum 19.09.2023

4. IMMISSIONSSCHUTZTECHNISCHES GUTACHTEN (Hoock & Partner Schallimmissionsschutz
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 145 "SGF-Gelande zwischen der Reichenberger Stralte, Graslitzer Strale und dem
Schweidnitzer Weg" der Stadt Waldkraiburg Prognose und Beurteilung der Gerauscheinwirkungen durch &ffentlichen
Strallenverkehr sowie anlagenbedingter Gerauschimmissionen mit Datum 22.09.2023

5. Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom ......

A. Festsetzung durch Planzeichen

A.1 Art baulicher Nutzung
A1 (W) Urbanes Gebiet gem. § 6a BauNVO,

A.2 MaR baulicher Nutzung
A2A1 GRZ 0,6 maximal zulassige Grundflachenzahl, hier max. 0,60

A22 GFz1,8 maximal zuldssige Geschossflachenzahl, hier max. 1,8

A23 WH132m maximal zulassige Wandhdhe in Meter, hier z.B. 13,2m

A24 FH 162m maximal zulassige Firsthdhe in Meter, hier z.B. 16,2m

A25 VG Iv maximal zulassige Anzahl an Vollgeschossen, hier z.B. max. 4

A26 e e

% Abgrenzung unterschiedliches Mal} baulicher Nutzung, hier

Nutzungsbereich Nr.1 (NB1) und Nutzungsbereich Nr.2 (NB2)
lediglich unterschiedliches Mal} der Wandhéhe und Firsthéhe
und Anzahl der zulassigen Vollgeschosse

A.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Baugrenze; die Geltung des Art. 6 BayBo wird angeordnet

Stellplatze (ST) oder Nebengebaude (NG)

Baugrenze fur Tiefgaragen (TG)

A.4 Wohnungen

A4.1  WoE 125 maximal zulassige Anzahl an Wohungen in Wohngebauden,

hier 125

A.5 Verkehrsflachen
A51 [ ]
]

A5.2

privater Wohnweg 6ffentlich zu widmen
offentliche Strallenverkehrsflache

AS3 w v =

A54 L

A55 —XJ
A56 U D

Bereich ohne Zu- und Ausfahrten

Sichtdreiecke 50kmh (=70m)
Sichtdreieck 30kmh (=30m)

Sichtdreiecke fur Gehweguberfahrten (=30m)

Verkehrsflache / ErschlieRungsflachen,
hier TG Zufahrt mit Ein- und Ausfahrt

A.6 Schutz, Pflege. Entwicklung von
Natur und Landschaft

A.6.1 @
A6.2 ‘

A63 [EEEE

zu erhaltender Baum
zu pflanzender Baum

private Grinflache, hier Spielplatz

A.7 Bemafun
A71 _.°m .  BemaRung

A7.2 ﬂ?ﬂ festgesetzter Hohekoten-Bezugspunkt,
hier z.B. 437,20 Meter tiber Normal Null

A.8 Sonstige Planzeichen

A8.1 m

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

B. Hinweise durch Planzeichen

B.1 PR geplanter Neubau

B.2 bestehende Flurgrenze

B.3 bestehendes Hauptgebdude, hier auerhalb Geltungsbereiches
B.4 bestehendes Nebengebaude, hier aullerhalb Geltungsbereiches
B.5 740 bestehende Flurnummer

B.6 35 bestehende Hausnummer , hier aul3erhalb Geltungsbereiches
B.8 @< bestehender Baum wird gefallt

B.9 —X— bestehendes Geb&ude wird abgerissen
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NB1 NB2
MU Urbanes Gebiet
GRZ max. 0,6
GFZ max. 1,8
WH max. 13,2 m 16,0 m
FH max. 16,2 m 19,0 m
VG max v \'
WoE max. 125
Bauweise MFH, E, GG

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung
MU (Urbanes Gebiet) gem. § 6a BauNVO
Zulassig sind:

§ 6a Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
§ 6a Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
§ 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

Wohngeb&ude,

Geschafts- und Blirogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes ,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

§ 6a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
§ 6a Abs. 2 Nr. 5 BauNvVO

Nicht zul&ssig sind:

§ 6a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO Vergnlgungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer
Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten
allgemein zul&ssig sind

§ 6a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung
Zulassige Grundflachenzahl:
Die maximal zulassige Grundflachenzahl betragt 0,60.

Zulassige Uberschreitungen:

Die maximal zulassige Grundflachenzahl darf durch Anlagen des § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO (Stellplatze
und Zufahrten), § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO (Nebenanlagen i.S. des § 14 (Mill- und
Fahrradunterstellplatzen, Gartenwege, etc.)) und § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO (baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,) bis zu einer maximalen
GRZ von 0,90 iberschritten werden, wobei einschrankend dazu Nebengebaude i.S. einer Nebenanlage auf
eine Gesamtflache 400 gm bezogen auf den gesamten Geltungsbereich begrenzt wird.

Zulassige Geschossflachenzahl:
Die maximal zuldssige Geschossflachenzahl betragt 1,8.

Zuldssige Wandhdhen
Die zulassigen Wandhéhen definieren sich durch planliche Festsetzung in Meter, hier max. 16,0m bezogen
auf den Héhenkotenbezugspunkt 437,20 m GNN.

Die zulassigen Wandhohen fur Nebengebdude (NG) max. 3,5m
Die zulassigen Wandhohen fir Tiefgarageneinhausungen und -liftungséffnungen max. 3,5m

Die zulassigen Wandhoéhen fiir Tiefgaragenzu- und -ausgénge max. 3,5m

Definition der Wandhdhe

Die AuRenwandwandhdhe wird bei Hauptgebauden vom festgesetzten Hohenkotenbezugspunkt, bei
Nebengebauden vom kiinftigen Geldnde bis zum Schnittpunkt der AuRenflache der Aullenwand mit der
Dachhautoberkante gemessen. Bei Flachdachern ist der Schnittpunkt der AuRenflache der Auflenwand mit
der Dachhautoberkante die Oberkante der Attika.

zuldssige Gelandeverdnderungen (Abgrabungen/Aufschittungen)
Abgrabungen bzw. Aufschiittungen auf Bauparzellen sind bis maximal 1,0m zulassig.
Ein direktes Aneinandergrenzen von Abgrabung und Aufschittung ist unzuldssig.

Der bestehende Gelandeverlauf ist an den Grundstiicksgrenzen zu erhalten.
Ein Freilegen der Untergeschosse ist unzuldssig.

Stitzmauern sind nur bis zu einer Hohe von 1,0m zul&ssig.

Zulassige Geschosse

Es sind maximale 5 Vollgeschosse im Nutzungsbereich Nr.2 und IV Vollgeschosse im Nutzungsbereich
Nr. 1 zulassig.

Fir 5-geschossige Gebaude wird festgesetzt:

Die kirzeren Gebaudeseiten missen durch einen 3 bis 4-geschossigen vorspringenden Gebaudeteil
gegliedert werden, der mindestens 1,8m vor die Hauptfassade vorspringt. Die Lange des vorspringenden
Gebaudeteils muss mindestens 1/3 und darf maximal 2/3 der jeweiligen 5-geschossigen Fassadenlange
betragen.

Die langeren Gebaudeseiten missen durch zwei bis drei 3 bis 4-geschossige vorspringende Gebaudeteile
gegliedert werden, die jeweils mindestens 1,8m vor die Hauptfassade vorspringt. Die Lange der
vorspringenden Gebé&udeteile muss in Summe mindestens 1/3 und darf maximal 2/3 der jeweiligen
5-geschossigen Fassadenlédnge betragen.

Fir 4-geschossige Gebaude wird festgesetzt:

Die kirzeren Gebaudeseiten missen durch einen 2 bis 3-geschossigen vorspringenden Gebaudeteil
gegliedert werden, der mindestens 1,8m vor die Hauptfassade vorspringt. Die Lange des vorspringenden
Gebaudeteils muss mindestens 1/3 und darf maximal 2/3 der jeweiligen 4-geschossigen Fassadenlange
betragen.

Die langeren Gebdudeseiten missen durch zwei bis drei 2 bis 3-geschossige vorspringende Gebaudeteile
gegliedert werden, die jeweils mindestens 1,8m vor die Hauptfassade vorspringt. Die Lange der
vorspringenden Gebé&udeteile muss in Summe mindestens 1/3 und darf maximal 2/3 der jeweiligen
4-geschossigen Fassadenlange betragen.

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache
Bauliche Anlagen sind jeweils innerhalb der dafiir vorgesehenen Baugrenzen zulassig.
Stellplatze (St) und Tiefgaragen (TG) sind auch innerhalb der Baugrenzen fiir Hauptgebaude zulassig.

Nebenanlagen gemafR § 14 BauNVO, private Verkehrsflachen, nicht iberdachte Terrassen,
Gartenwege und Entwasserungseinrichtungen sind innerhalb und auf3erhalb der Baugrenzen zuldssig.

Zulassige Uberschreitung der Baugrenzen:

- Tiefgarageneinhausungen, maximal 1 Stlck, bis zu einer Tiefe von 3m und jeweils bis zu einer
Gesamtflache von 27gm je Einhausung

- Tiefgaragenzu- und -ausgange , maximal 2 Stlick und jeweils bis zu einer
Gesamtflache bis zu 15gm

- Tiefgaragenliftungséffnungen bis zu einer max. Gesamtflache von 30gm

Abstandsflachen

Es wird die Geltung des Art. 6 BayBO angeordnet.

Abeichend hiervon wird festgesetzt, dass:

a) Nebengebaude, Tiefgarageneinhausungen, Tiefgaragenzu- und ausgange und
Tiefgaragenliftungsoéffnungen auch innerhalb der Abstandsflachen der Hauptgeb&ude liegen dirfen
b) die Abstandsflachen kdnnen zum Trafogeb&ude auf Flurnummer 2088 unterschritten werden,
ebenso kénnen hier die Nebengebdude bis an die Grenze gebaut werden.

Bauliche und stadtebauliche Gestalt
Zulassige Dachneigung und -form

Zulassig sind bei den drei hauptgebduden Satteldacher mit einer Dachneigung von 15° - 25° und
Walmdacher zwischen 7° und 20°. Dachterrassen sind abweichend als Flachdach mit Holz-,
holzahnlichen- oder Betonplattendeckung zulassig.

Fir Sattel- und Walmdéacher zutreffend:

Die Traufe (Dachrinne) muss durchlaufend ausgebildet sein ausgenommen im Bereich der Dachaufbauten.
Die Firstlinie muss durchlaufend ausgebildet sein.
Dacheinschnitte sind zulassig.

Zuladssige Dachaufbauten:
Es sind keine Gauben zulassig

Dacheindeckunag:

Décher sind nur mit Ziegel und Betonstein in den Farben Rot, Rotbraun, Braun, Anthrazit oder als
Metallblechdeckung in einem natlrlichen Metallfarbton zulassig. Balkon- oder Terrassseniiberdachungen
sind auch als Glasdach zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind nur in der Neigung des jeweiligen Daches zulassig.

Stellpldtze/Nebengebaude/Tiefgaragen
Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt Waldkraiburg in
der Fassung vom 16.05.2022.

Ausnahmsweise wird festgesetzt, dass zum Schutz von Bestandsbaumen auch 6 Stellplatze in Reihe,
ohne Unterbrechung durch einen Pflanzstreifen, zuléssig sind.

Zulassige Dachformen fir Nebengebdude:

Dacher sind bei Nebengebauden als Satteldach mit einer Dachneigung bis max. 20°, oder als
begriintes/gekiestes Flachdach bis max. 7° oder als Walmdach mit einer Dachneigung von 8° bis 20°
oder als Pultdach mit 8° bis 20° zulassig.

Sofern keine gesetzlichen Anforderungen zum Schutz des Grundwassers oder des Bodens
entgegenstehen sind offene Stellplatze, Lagerflachen und Gartenwege missen in wasserdurchlassiger
Ausflhrung hergestellt werden sofern keine gesetzlichen.

Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Geb&udeteilen ist - soweit sie nicht Uberbaut werden - eine
Vegetationsflache bestehend aus einer mind. 0,55 m starken gefiigestabilen Bodensubstratschicht
(Zusammensetzung der Vegetationsschicht gemal FLL-Richtlinien) einschliel3lich einer Dranschicht
von max. 6 cm fachgerecht aufzubauen. Fir Baumpflanzungen ist die Starke der Bodensubstratschicht
einschlieRlich max. 6 cm Dranschicht auf mindestens 0,80 m zu erhéhen. Die Tiefgarage darf sich
oberirdisch nicht im Geldnde abzeichnen.

Es ist nur eine Tiefgaragenzu- und -ausfahrt fiir Kraftfahrzeuge (2 Fahrspuren) vom Schweidnitzer-Weg
zulassig. Eine Tiefgaragenzu- und -ausfahrt von der Reichenberger-Stralle und Graslitzer-Stralle ist
unzuléssig.

Griinordnung

Pflanzung innerhalb der Baugrundstiicke:

Innerhalb der Baugrundstiicke sind die in der Planzeichnung festgesetzten Bdume bzw. mindestens je
angefangener 600 gm Grundstiicksflache ein heimischer Baum/Obstbaum gemaR Artenliste (D.
Hinweise durch Text Pkt. 5.5.1 bis 5.5.2) zu pflanzen. Die Baume sind spétestens in der
Vegetationsperiode nach Bezugsfertigkeit zu pflanzen. Bestehende und zu erhaltende B&dume sind mit
anzurechnen.

StraBenbaume:

Die als zu pflanzend festgesetzten Strallenbaume sind zusatzlich zu den unter C 7.1 festgesetzten
B&umen als Hochstamm in der Qualitat Sol. 3xv StU 14-16 gemaR Artenliste (D. Hinweise durch Text Pkt.
5.5.1 bis 5.5.2 oder) zu pflanzen.

Die Baume sind spatestens in der Vegetationsperiode nach Bezugsfertigkeit zu pflanzen.
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Zu erhaltende Bestandsbdume
Zu erhaltende Bestandsbdume sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Ausfall einer Art ist
geman Artenliste (D. Hinweise durch Text Pkt. 5.5.1 oder 5.5.2 ) in der Qualitat Sol. 3xv StU 14-16 Ersatz

zu leisten.

Bei Ausfall eines Baumes oder Strauches ist gemaR der festgesetzten Pflanzqualitaten und Arten
Ersatz zu leisten. Die Ersatzpflanzung ist spatestens in der Vegetationsperiode nach Ausfall zu leisten.

Bei Neupflanzungen oder Ersatzpflanzungen sind Lageabweichungen vom festgesetzten Standort bis zu
3,0 m gemessen von Stammmittelpunkt zulassig.

Neupflanzungen von Koniferen wie z. B. Thuja, Fichte, Zypresse, Kirschloorbeer und Tanne als Solitar
oder Hecke sind nicht zul&ssig.

Sogenannte Kies-/Schottergarten sind unzulassig.

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan im Mafstab 1:200 einzureichen.
Bei Einreichung eines Bauantrages bei der Stadt Waldkraiburg ist ein genehmigungsfahiger
Abwasserplan vorzulegen.

ErschlieBung/Schutzzonen
Oberirdische Kabelverteilerschranke missen so aufgestellt werden, dass diese Uber 6ffentliche Flachen
zuganglich sind und in der Flucht der Einfriedung liegen. Die Aufstellung erfolgt auf Privatgrund.

Einfriedung

Als Einfriedungen sind nur Holz- oder Metallzdune, mit einer H6he von max. 1,20 m OK

ab Hohe Nachbargelande, zulassig. Zwischen dem Geldnde und der Zaununterkante ist ein Abstand von
mindestens 10cm einzuhalten.

Erganzend sind als Einfriedungen Hecken aus heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen in
freiwachsender Form zulassig. Mdgliche Arten siehe Pflanzliste Hinweis D 5.5 ff..

Wasserwirtschaft / Niederschlagswasserbeseitigung
Das anfallende Niederschlagswasser ist vollstdndig auf dem Grundstiick zu versickern.

Immissionsschutz

Zulassigkeit von Aulenwohnbereichen

Schutzbedirftige Frei- und Aufienwohnbereiche, die im Anschluss an die in folgender Abbildung rot bzw.
fir ausschlieBlich in hoher gelegenen Geschossebenen betroffene Abschnitte blau gekennzeichneten
Fassaden entstehen, sind durch geeignete bauliche Ma3nahmen (z. B. Ausfiihrung als Loggien,
vorgehangte Glasfassaden, Glaselemente, geschlossen ausgefiihrte, erhdhte Bristungen) so
abzuschirmen, dass der tagsiber (6:00 bis 22:00 Uhr) geltende Immissionsgrenzwert IGWMU,Tag = 64
dB(A) der 16. BImSchV eingehalten wird.

# %A////////////Illlllllllllllllll”"n-——~

ab inkl. 1. OG

Abbildung 9: Lageplan mit Darstellung der von GrenzwertUberschreitungen betroffenen Fassa-
den zur Tagzeit

Grundrissorientierung/Passiver Schallschutz

Wohnungsgrundrisse sind so zu organisieren, dass in den in folgender Abbildung rot gekennzeichneten
Fassaden keine zum Offnen eingerichteten AuRenbauteile (z.B. Fenster, Tiiren) von dem Schlafen
dienenden Aufenthaltsrdumen (z. B. Schlafzimmer, Kinderzimmer) zu liegen kommen. Alternativ sind diese
zulassig, wenn durch bauliche Mallinahmen (z. B. Laubengénge, verglaste Loggien, Prallscheiben,
hinterltftete Glaselemente, Fligelwande) geschiitzt werden. Darliber hinaus ist darauf zu achten, dass in
den in folgender Abbildung blau gekennzeichneten Fassaden keine zum Offnen eingerichteten Auen-
bauteile (Fenster, Turen) zu liegen kommen, die zur Beltftung von dem Schlafen dienenden
Aufenthaltsrdumen notwendig sind. Wo dies nicht mdglich ist, sind die betroffenen Schlafraume zur
Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel mit fensterunabhangigen, schallgeddmmten,
automatischen Bellftungsfihrungen/systemen/anlagen auszustatten. Deren Betrieb muss auch bei véllig
geschlossenen Fenstern eine Raumbellftung mit ausreichender Luftwechselzahl erméglichen. Alternativ
kénnen auch andere bauliche Larmschutzmallnahmen ergriffen werden, wenn diese schallschutztechnisch
gleichwertig sind.
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Abbildung 10: Lageplan mit Darstellung der von GrenzweriUberschreitungen betroffenen Fassa-
den zur Nachtzeit

Bauweise der Tiefgarage

Die Tiefgaragenrampe ist eingehaust zu errichten. Diese Einhausung ist nach dem diesbeziglichen Stand
der Technik fugendicht und witterungsbestandig auszufiihren. Das Garagentor sowie Regenrinnen im
Bereich der Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage sind so zu errichten, dass keine impulshaltigen Gerausche
bei der Uberfahrt der Regenrinnen bzw. beim Offnen und SchlieRen des Garagentors entstehen.

Ausflhrung der oberirdischen Parkplatze
Die Fahrbahnoberflache der Fahrgassen der oberirdischen Parkplatze ist zu asphaltieren oder mit einer
schalltechnisch gleichwertigen Oberflache zu versehen.

Spezieller Artenschutz

Mafinahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefuhrt, um Gefdhrdungen der nach den hier
einschlagigen Regelungen geschitzten Tierarten zu vermeiden oder zu mindern.

Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter
Bericksichtigung folgender Vorkehrungen:

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

V-1 Bergung von Quartierstrukturen

Quartierstrukturen von Fledermausen bzw. nutzbare Hohlenabschnitte fir Héhlenbriter sind bei der
Fallung vorsichtig zu bergen und anschlief’end durch eine Fachperson zu kontrollieren. Erreichbare Héhlen
sind vorab mit Stoff oder falls erforderlich, durch einen Einwegverschluss zu verschlieRen. Das Bergen soll
ohne starkere Erschiitterungen mdéglichst durch die Entnahme der kompletten Strukturbaume und
mindestens durch die relevanten Stammteile erfolgen. Falls ein abschnittsweises Abtragen (z.B. mittels
Hubsteiger) erforderlich ist, ist das Vorgehen mit einer fledermauskundlichen Begleitung festzulegen. Der
Stamm oder Astabschnitt ist an bestehenden Altbaumen zu fixieren. Die Standorte sind per GPS
einzumessen und zu dokumentieren.

Die Hohlenabschnitte an zwei Baumen werden geborgen und in andere Gehdlzbestande verbracht; in
diesem Zusammenhang werden die Hohlen auf Vorkommen des Eremiten sicherheitshalber kontrolliert
obwohl eine Bruteignung nicht erwartet wird (gem. Anlage SaP s. Kap. 5.1.1).

V-2 Wahl geeigneter Beleuchtung und Beschrankung auf das notwendige Mafl}

Durch unglnstige Leuchtkérper und eine maximale Beleuchtung durch horizontal abgestrahltes Licht
kénnen sensible Vogel- oder Fledermaus-Lebensrdume nachhaltig beeintrachtigt werden. Durch falsch
platzierte oder abstrahlende Beleuchtung in Richtung von Héhlenbdumen, kann es zu einer Entwertung
von Quartieren kommen. Durch eine richtige Platzierung bzw. Abschirmung der Beleuchtungsanlagen
»nach hinten® mit nach unten gerichteten Lichtkegeln ohne Streuwirkung, kann eine gravierende
Einstrahlung in benachbarte Lebensraume und Quartiere allerdings verhindert bzw. minimiert werden
(gem. Anlage SaP Abb. 3 und 4 ).

Die Beleuchtungseinrichtung an bzw. im Umfeld der geplanten Bebauung wird, sofern sicherheitstechnisch
mdglich, auf das minimal notwendige Maf} reduziert. Insofern ist auch auf eine Aufienbeleuchtung an den
entsprechend exponierten Fassaden der geplanten Baukdrper zu verzichten bzw. sind diese soweit als
mdglich zu reduzieren. Die Beleuchtungsdauer ist zu begrenzen durch ein zeitweises Abschalten (auch bei
Strallenbeleuchtung) und der Verwendung von Bewegungsmeldern.

Aulienbeleuchtungen sind ausschlie3lich mit insektenfreundlichen, insektendichten Lampen mit UV-armen
Lichtspektren (z.B. warmweilte LED < 2700 K) mit Abschirmung (z.B. Full-Cut-Off) von nachtlichem
Streulicht auszustatten (s. Voith, J. & Hoil}, B. (2019): Lichtverschmutzung — Ursache des
Insektenrtickgangs? — ANLiegen Natur 41(1): 57-60, Laufen,
www.anl-bayern.de/publikationen/anliegen/doc/an41122voith_et_al 2019 _lichtverschmutzung.pdf).

V-3 Vorgabe des Zeitraumes zur Fallung/Beseitigung von Bdumen und Strauchern und zum

Ruckbau des Gebaudes

Vorgabe des Zeitraumes zur Fallung und Beseitigung von Bdumen, Strauchern und sonstiger Vegetation
Moglich Zeitrdume zum Fallen von Strukturbdumen von Fledermausen bestehen von 11.09. bis 31.10.
(vorrangig) sowie vom 16.03. bis 30.04. (wenn nicht anders moglich und falls keine Vogelbruten betroffen
sind). Damit lassen sich Beeintrachtigungen inklusive erheblicher Stérungen wéhrend der besonders
kritischen Phasen der Jungenaufzucht (Wochenstuben, gréiere Jungtiergruppen) und des Winterschlafes
vermeiden.

Die Fallung muss durch eine fledermauskundliche Fachkraft begleitet werden. Diese ist der Unteren
Naturschutzbehérde Landratsamt Muhldorf a.lnn im Vorfeld anzuzeigen.

Baume mit wertvollen Strukturmerkmalen, die beseitigt werden mussen, sind vor Beginn der Rodungen zu
markieren und der ausfihrenden Firma vor-Ort zu zeigen.

Die Beseitigung von Gehdlzen darf zum Schutz der Brutvdgel gem. § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG nur
im Zeitraum von 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen.

Vorgabe des Zeitraumes zum Rickbau von Gebauden

Um maogliche Beeintrachtigungen von Fledermausen, die sich in Teilen der Gebaude, zu unterschiedlichen
Zeiten aufhalten kdnnen, wird der Riickbau der Gebaude nur aufderhalb der Winterschlafphase von Mitte
Oktober bis Anfang April und vorsorglich nicht zur Wochenstubenzeit durchgefiihrt. Als geeigneter
Zeitpunkt ist der Zeitraum September bis Anfang Oktober sowie ausnahmsweise das spate Friahjahr (April
bis Anfang Mai) fur die MaRnahme vorzugeben. Der Rickbau der wesentlichen potenziellen
Quartierméglichkeiten soll bei milder Witterung stattfinden.

Im Vorfeld soll durch Inaugenscheinnahme einer Fledermaus-Fachperson entschieden werden, dass
Eingriffe in die Fassade unbedenklich sind. Dieses Vorgehen ist auch mit der zustandigen Unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen.

Da auch Végel an den Gebauden briten kdnnen, ist der zweite Zeitraum nur moglich, wenn
ausgeschlossen werden kann, dass Brutvorkommen an den entsprechenden Gebauden existieren.

V-4 Schutzmalnahmen zur Vermeidung von Kollisionen an Glasflachen

Sollte es zur Verwendung groRRerer Glasflachen an Fassadenteilen der neuen Gebdude kommen, missen
grundsatzlich Manahmen zur Reduzierung/Verhinderung von Anfliigen an Scheiben durch Végel
berticksichtigt werden. Hierbei ist darauf zu achten, dass auf gréReren Glasscheiben aulienseitig
Markierungen angebracht werden. Dabei wird empfohlen, geprufte Muster zu verwenden.

Eine Verwendung von schwarzen Silhouetten oder Produkten mit Wirkungen im UV-Bereich sind nicht
geeignet. Ein gewisser Effekt lasst sich Uiber die Bertcksichtigung von z.B. Jalousien 0.4. erreichen. Um
gefahrliche Spiegelungen einzudammen wird empfohlen, nur Glaser mit geringem AufRenreflexionsgrad
einzusetzen.

Fledermause nehmen glatte senkrechte Flachen erst kurz vor dem Aufprall wahr und kénnen so einen
Zusammenstol oft nicht vermeiden (,akustische Fallen®, Greif et al. 2017).

An gréReren Fenstern sind bei Bedarf vorbeugend geeignete Malinahmen zur Verhinderung/Reduzierung
von Anfligen durch Fledermause vorzusehen. Ein gewisser Effekt lasst sich Giber die Berlicksichtigung von
z.B. Auldenjalousien oder Fensterladen erreichen.

V-5 Umhangen vorhandener Nistkasten
Die vorhandenen Nistkasten (drei Stiick) miissen mit ausreichend zeitlichem Vorlauf bzw. mindestens im
Herbst vor Baubeginn, an andere Baume in geeigneter und stérungsarmer Lage umgehangt werden.

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitit (vorgezogene
Ausgleichs- bzw. CEF-MafRnahmen i.S. v. § 44 Abs. 5 Satz 2 und 3 BNatSchG)

Im Rahmen des Vorhabens sind folgende MaRnahmen (CEF-MalRnahmen) erforderlich, um die
Okologische Funktion vom Eingriff betroffener Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu sichern.

Die CEF-MaRnahmen missen vor Eingriffsbeginn wirksam sein, so dass die 6kologische Funktion im
raumlichen Zusammenhang gewahrt wird. Die bendtigte Vorlaufzeit zur Herstellung und Eintreten der
Wirksamkeit (je nach MaRnahme bis zu mehreren Jahren) ist vom Vorhabenstrager zu gewéhrleisten.

CEF-1 Kompensation entfallender Quartierstrukturen fir Fledermause

Ausgleich entfallener Baumquartiere

Um das entfallende Quartierangebot fur Fledermause an Altbdumen mit Habitateigenschaften ausgleichen
zu kénnen, missen Fledermauskasten in entsprechendem Umfang (Faktor 1:3) in nahegelegenen und
weitgehend stérungsarmen Gehdlzbestanden aufgeh&ngt werden.

Insgesamt sind zwei Baume mit jeweils mindestens einer qualitativ hdherwertigen Héhle von Beseitigung
betroffen. Bei einem Faktor von 1:3 ergeben sich sechs Késten zur Kompensation. Der Kastentyp wird
jeweils durch die entfallenden Quartierstrukturen bestimmt. Grundséatzlich eignen sich Rundkasten zur
Kompensation von klassischen Buntspechthéhlen. Baumhdéhlen 0.4., die den Fledermausen zur Anlage
von Wochenstubenquartieren oder als Uberwinterungsquartiere kdnnen, erfordern einen anderen
Kastentyp.
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Folgende Kastentypen/Kastenzusammensetzungen werden empfohlen:

zwei Gruppen mit jeweils:

1x Fledermausgrof3raumrdhre, Fa. Hasselfeldt*

1x Rundkasten (z.B. Typ ,Fledermaushdéhle 1FD (mit dreifacher Vorderwand)“, Fa. Schwegler*
1x Rundkasten (z.B. Typ ,Fledermaushoéhle 2F (universell)®, Fa. Schwegler*

*oder andere Hersteller, aber vergleichbare Qualitat

Durch die MaRnahme wird der Ausfall an nutzbaren Strukturen vor Ort mittels zeitlichem Vorlauf, kurzfristig
und ohne eine wesentliche Unterbrechung der Funktionsféhigkeit der betroffenen Einzelquartierstrukturen
(Ruhestatten) kompensiert. Die Montage der Kasten soll im Jahr vor der geplanten Fallung méglichst
ortsnah erfolgen. Die MaRnahme ist deshalb mit zeitlichem Vorlauf mit den jeweiligen Flachenbesitzern
abzustimmen.

Die Fledermauskasten sind jahrlich zu prifen und ggf. zu reinigen (ausfegen); dies gilt auch fur unten
offene Kastenmodelle. Ihre Funktionsféhigkeit ist so lange sicherzustellen, bis langfristige MaRnahmen zur
Starkung des Quartierangebotes wirken. Die Ké&sten sind von einer naturschutzfachlich ausgebildeten
Fachkraft sachgerecht anzubringen und lagegenau zu dokumentieren. Sie sind fiinf Jahre lang zu warten
und bei Verlust zu ersetzen. Die Ergebnisse sind zu dokumentierten. Die Umsetzung der Ma3nahme ist bis
spatestens Anfang Marz im Jahr des Beginns der BaumaRnahme nachzuweisen.

Der Einsatz von Fledermauskésten ist It. Zahn et al. 2021 immer mit langfristigen MaRnahmen zur
Starkung des naturlichen Quartierangebots zu kombinieren (s. Kap. 5.2.2/CEF2).

Ausaleich entfallener Gebdudequartiere

An den geplanten Gebauden sind kiinstliche Quartiermdéglichkeiten, darunter insbesondere winterfeste
Modelle, z.B. in Form von Einbausystemen anzubringen. Es sollen an den drei neuen Gebauden jeweils an
zwei Fassadenseiten zwei kiinstliche Fledermausquartiere im Zuge der BaumafRnahmen an den siid- und
ostexponierten Fassadenseiten in die AulRenwand integriert werden (Abb. 5 und 6). Insgesamt sind zwoIf
kiinstliche Fledermausquartiere vorgesehen. Ist eine Unterputzlésung aus technischen Griinden nicht
machbar, kdnnen spezielle Fledermausquartiere an die fertige AuRenwand montiert werden. Als
zusatzliche Méglichkeit kénnen schmale Holz- oder Metallkonstruktionen am Dach oder am
Flachdach-Rand angebracht werden (Abb. 7).

Vorschlag Fledermaus-Fassadenquartiere:

. 8 Stiick ,Fledermaus-Winterquartier®, Typ ,1WI* (oder Typ ,1WQ"), Fa. Schwegler*

. 4 Stuck Typ ,Fledermaus-Fassadenréhre®, Typ ,1FR® oder Typ ,3FE Wandsystem*, Fa. Schwegler*
*oder andere Hersteller, aber vergleichbare Qualitat

Die Auswahl sowie die sachgerechte Anbringung bzw. der Einbau der kinstlichen Quartiere an den neuen
Gebauden ist unter Beteiligung einer Fachperson durchzufiihren. Die Quartiere sind lagegenau zu
dokumentieren und funf Jahre lang zu warten. Sie sind auch nach dem Einbau i.S. einer Erfolgskontrolle
finf Jahre lang, jahrlich auf Besatz zu kontrollieren. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und durch
einen jahrlichen Kurzbericht an die untere Naturschutzbehoérde (LRA Muhldorf a.lnn) zu Gbermitteln.

CEF-2 Biotopbaumausweisung

Fledermauskasten stellen nur fur einen kurzfristigen Zeitraum geeigneten Ausgleich dar. Deshalb soll im
Rahmen der Beseitigung der Altbdume mit Hohlen, je Baum zwei Altbdume in der Nahe des
Altbaumbestandes langfristig aus der Nutzung genommen und gesichert werden. Diese Mallnahme kommt
auch potenziell betroffenen Vogelarten zu Gute.

Pro entfallendem Héhlenbaum sind mindestens zwei Bdume mit einem Brusthéhendurchmesser tber

40 cm, die sich im raumlichen Zusammenhang zu dem gefallten Quartierbaum befinden (bis 500 m
Entfernung, nur ausnahmsweise mehr) aus der Nutzung zu nehmen. Damit ergibt sich die Erfordernis der
Ausweisung von mindestens vier Biotopbaumen.

Es sind vorzugsweise Baume zu wahlen, die Strukturen wie Initialhdhlen, Blitzrinnen oder Briiche
aufweisen, um die Entstehung von Quartieren zu beschleunigen. Die Bdume sind mittels GPS
einzumessen und dauerhaft deutlich zu markieren, damit ihre Bedeutung als KompensationsmaRRnahme
(nicht fallen!) deutlich wird. Abgéngige oder versehentlich gefallte Baume sind durch die Nachmeldung
weiterer Biotopbaumanwarter zu ersetzen.

Es kdnnen zusatzlich auch Baume geringelt werden, um den Totholzanteil und somit Spechte zu férdern.
Die ausgewéhlten Biotopb&ume sind vor Baubeginn bzw. vor den Rodungsarbeiten deutlich zu markieren.

CEF-3 Kompensation entfallender Quartierstrukturen fur weniger hdufige und/oder gefdhrdete Vogelarten
mit saisonal genutzten Nestern

Hinweis: die MalRnahme CEF-3 ist nur dann erforderlich, falls im nachsten Frihjahr/Frihsommer (geplant
2024) bei der geplanten Bestandserfassung der Vogel auf dem Grundstiick bzw. im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes, Brutreviere der Klappergrasmiicke (Sylvia curruca) und/oder des Stieglitzes (Carduelis
carduelis) nachgewiesen werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (gem. Anlage SaP Abb. 2) werden gegentiber der
urspringlichen Planung in Teilflachen Baume und Strauchvegetation erhalten. Diese MaRnahme versteht
sich als Optimierungsmaf3nahme zur Reduzierung des Verlustes an Badumen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Sollten bei der im Frihling/Friihsommer 2024 geplanten
Bestandserfassung der Brutvdgel keine der beiden Arten mit Brutvorkommen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nachgewiesen werden, besteht die Méglichkeit, die zusétzlich
als zu erhaltend festgelegten Einzelbaume zu beseitigen (gem. Anlage SaP Abb. 8). Voraussetzung ist
hierbei, dass der Erhalt technisch nicht moglich ist.

Zuséatzlich ist die Anlage dichter Gruppen mit niedrigen Strauchern, wie z.B. niedrigen Dornstrauchgruppen,
Beerenstrauchern und kleineren Koniferen vorgesehen. Da diese MafRnahme in Bezug auf die Beseitigung
der Ubrigen Gehdlze nicht ausreichend ist, werden im stadtischen Umfeld, auf einer geeigneten
stadteigenen Flache, spezielle Anpflanzungen sowie die Férderung von Laubb&dumen inklusive einer
Ansaat/Férderung von Blihsdumen umgesetzt.

Da zum Zeitpunkt der Erstellung diesbeztiglich noch keine genaue Flachenverortung vorlag wird
vorgegeben, dass diese Mallnahme im Vorfeld der BaumalRnahme in enger Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde Mihldorf a.Inn festgelegt wird.

CEF-4 Kompensation entfallender Quartierstrukturen fur weniger hédufige und/oder gefahrdete in Hohlen
brutende Vogelarten

Hinweis: die MalRnahme CEF-4 ist nur dann erforderlich, falls im nachsten Frihjahr/Frihsommer (geplant
2024) bei der geplanten Bestandserfassung der Vogel auf dem Grundstiick bzw. im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Brutreviere des Gartenrotschwanzes (Phoenicurus phoenicurus), des Grauschnappers
(Muscicapa striata), des Griinspechtes (Picus viridis) und/oder des Stares (Sturnus vulgaris) nachgewiesen
werden.

Als Kompensation fir die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes unter
Worst-Case-Ansatz méglicherweise vorkommenden Arten Gartenrotschwanz, Grauschndpper und Star,
werden wie in Tab. 2 angegeben, spezielle Vogelbrutkasten an geeigneten Bdumen auf dem SGF-Gelénde
oder besser im Umfeld an Baumen aufgehangt, welche sich in einem ausreichenden Abstand zum
Bauvorhaben befinden. Dadurch soll es Brutpaaren der betroffenen Vogelarten ermdglicht werden, im
raumlich funktionalen Zusammenhang adaquate Brutplatzmdéglichkeit finden zu kénnen.

Der zu wahlende Nistkastentyp sowie die Anzahl sollten sich nach den tatsachlich vorkommenden
Vogelarten sowie nach Art und Qualitat des entfallenden Héhlennistplatzes richten. Pro Vogelart sollen
mindestens folgende Nistkasten berucksichtigt werden:

Tab. 2 Empfehlung zu verschiedenen Nistkastentypen mit Bezugsquelle und Angabe der erforderlichen
Anzanhl

Vogelart Nistkastentyp

Bezugsquelle' erforderliche Anzahl

Gartenrotschwanz | Mardersicherer Hohlenbrterkasten https:/naturschutzbedarf- 6
Grauschnapper Gebirgs- und Bachstelzennistkasten strobel.de/?s=Gartenrotschwanz 6
Star Starenkasten https://naturschutzbedarf- 6

strobel.de/?s=Star

Eine sachgerechte Anbringung soll wie in Kap. 5.2.1 (gem. Anlage SaP) dargelegt erfolgen. Die Kasten
sind mind. 5 Jahre lang zu warten und bei Verlust zu ersetzen. Zudem sind die Kasten auf Besatz zu
kontrollieren. Die Ergebnisse sind der Unteren Naturschutzbehérde Mihldorf a.Inn jahrlich mitzuteilen. Die
Umsetzung der MaRnahme ist bis spatestens Anfang Méarz im Jahr des Beginns der Baumaf3nahme
nachzuweisen.

Fur den Grunspecht greifen die Malknahmen V-1 (Bergung der Héhlenabschnitte) und CEF-2
(Biotopbaumausweisung). Zusatzlich wird ein Nutzungsverzicht von mindestens drei weiteren
Biotopbaumen im angrenzenden Stadtgebiet von Waldkraiburg auf stadtischem Grund durchgefiihrt. Des
Weiteren ist die in VermeidungsmafRnahme CEF-3 vorgegebene Schaffung von Saumstrukturen im Sinne
der Nutzbarkeit als Nahrungshabitat fir den Griinspecht anzulegen und zu pflegen (extensive Pflege mit
1-2 Schnitten pro Jahr).

Da zum Zeitpunkt der Erstellung diesbeztiglich noch keine genaue Flachenverortung vorlag wird
vorgegeben, dass diese Mallnahme im Vorfeld der BaumalRnahme in enger Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde Muhldorf a.Inn festgelegt wird.

CEF-5 Kompensation entfallender Quartierstrukturen fur hdufige und ungeféhrdete in Héhlen oder am
Gebéude britende Vogelarten

Als Kompensation fur die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes unter
Worst-Case-Ansatz mdglicherweise vorkommenden, haufigen und ungefahrdeten in Héhlen britenden
Vogelarten, werden wie in Tab. 3 angegeben, Vogelbrutkdsten an geeigneten Bdumen auf dem
SGF-Gelande oder besser im Umfeld an Bdumen an stérungsarmen Standorten aufgehéngt. Zuséatzlich
sind fur Gebaudebriter Nistkdsten an den neuen Gebauden einzuplanen. Dadurch soll es Brutvorkommen
der Geb&udebriiter erméglicht werden, in rdumlich funktionalem Zusammenhang adaquate
Brutplatzmdglichkeit beziehen zu kénnen.

Der zu wahlende Nistkastentyp sowie die Anzahl sollten sich nach den tatsachlich vorkommenden
Vogelarten sowie nach Art und Qualitat des entfallenden Héhlennistplatzes richten. Die Anzahl der
erforderlichen Nistkasten wird nach dem Vorliegen des Ergebnisses der Bestandserfassung im
Frihjahr/Frihsommer 2024 konkretisiert.

Tab. 3 Empfehlung zu verschiedenen Nistkastentypen mit Bezugsquelle und Angabe der erforderlichen
Anzahl

Vogelart Nistkastentyp Bezugsquelle' erforderliche Anzahl

Haussperling Nistkasten fiir Sperlinge https://www.nistkasten- 1
hasselfeldt.de/Nistkasten-fuer-
Sperlinge
Bachstelze, Nistkasten fur Baumlaufer, https://www.nistkasten- ca.5
Gartenbaumlaufer, | Blaumeise usw. hasselfeldt.de/Nistkasten-
Meisen fuer-Baumlaeufer-

Blaumeise-Sumpfmeise-
Tannenmeise-und-
Haubenmeise

u.a. Hausrotschwanz | Nistkasten mit ovalen
Fluglochern 30 x 50 mm fiir
Nischenbriter

https://www.nistkasten- ca.s
hasselfeldt.de/istkasten-mit-
ovalen-Flugloechern-30-x-
50mm-fuer-Nischenbrueter-
wie-zB-Hausrotschwanz-
Bachstelze-Tannenmeise-
Feldsperling-Haussperling-
Rotkehlchen-Zaunkoenig-und-
Grauer-Fliegenschnaepper

U.a. Kieiber https://www.nistkasten- ca.5

hasselfeldt.de/Nistkasten-mit-
ovalem-Flugloch-zB-fuer-
KohimeiseHaussperling-
Feldsperling-Kleiber-
Wendehals-Fledermaeuse-
wie-Fransenfledermaus-

Nistkasten mit ovalem Flugloch

Braunes-Langohr

Eine sachgerechte Anbringung soll wie in Kap. 5.2.1 (gem. Anlage SaP) dargelegt erfolgen. Die Kasten
sind mind. 5 Jahre lang zu warten und bei Verlust zu ersetzen. Zudem sind die Kasten auf Besatz zu
kontrollieren. Die Ergebnisse sind der Unteren Naturschutzbehérde Mihldorf a.Inn jahrlich mitzuteilen. Die
Umsetzung der MaRnahme ist bis spatestens Anfang Méarz im Jahr des Beginns der Baumaf3nahme
nachzuweisen.

Verkehr

Im Bereich von Sichtfeldern diirfen keine Bauten oder Stellplatze errichtet werden und Gegensténde
gelagert oder hinterstellt werden, die eine H6he von 0,80 m (ber die Fahrbahnebene (berschreiten.
Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtfelder sind mit der Stadt Waldkraiburg abzustimmen.

HINWEISE DURCH TEXT:

ErschlieBung (Ver- und Entsorgung, ohne Verkehr

Trinkwasserversorgung
Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsanlage des

Wasserversorgers anzuschliel3en.
Bei der Auswahl der Rohrwerkstoffe fiir die Hausinstallation ist die korrosionschemische
Beurteilung des Trinkwasser zu beriicksichtigen.

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung (hier Grundschutz mit 48cbm/h) ist durch das bestehende
Wasserversorgungsnetz des Wasserversorgers gesichert. Ist fiir geplante Bauvorhaben eine erhéhte
Menge erforderlich, ist auf dem Grundstiick eine Loschwasserzisterne zu errichten.

Abwasserentsorgung
Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage des Abwasserentsorgers
anzuschlief3en.

Das Abwasser ist im vorhandenen Schmutzwasserkanal abzuleiten.
Das zur Verfigung stehende Abwasserkontingent ist abgesichert.

Oberflachenwasserbeseitigung
Die geplanten MaBRnahmen kénnen durch wild abflieRendes Wasser betroffen sein und bewirken

selbst auch Veranderungen. Es ist daflir Sorge zu tragen, dass es fiir die bestehende Bebauung
wie auch fur kiinftige Bebauung bei Starkniederschlagen zu keinen belédstigenden Nachteilen kommt.
Auf § 37 WHG wird hingewiesen.

Alle Bauvorhaben sind gegen Hang- und Schichtwasser zu sichern. Gegen ggf. auftretendes Schicht- bzw.
Grundwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf zu sichern. Keller- und Lichtschachte sind wasserdicht
auszubilden.

Im Planungsgebiet ist eine ausreichende Versickerung von Niederschlagswasser aufgrund der
Bodenbeschaffenheit moglich. Niederschlagswasser ist vorrangig uber die belebte Oberbodenzone
(Mulden) zu versickern. Ist dies aufgrund der Platzverhaltnisse nicht moglich ist die Versickerung mittels
Rigolen oder Zisternen zuldssig. Oberflachenwasser, das von Manipulationsflachen abfliet, darf generell
nicht Gber Sickerschachte bzw. unbefestigte Flachen in das Grundwasser gelangen oder Uber
Regenwasserkanale in ein Oberflachengewasser eingeleitet werden, da dabei eine nachhaltig nachteilige
Verunreinigung der Gewasser zu erwarten ist.

Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV vom
01.10.2008 erfillt und die zugehérigen Technischen Regeln beachtet werden, sind derartige Anlagen zur
Beseitigung von Niederschlagswasser genehmigungsfrei. Unverschmutztes Niederschlagswasser von
Dachflachen und sonstigen Flachen auf denen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird,
ist vorrangig tber die belebte Bodenzone zu versickern. Die Technischen Regeln zur Versickerung sind zu
beachten und ausreichende Flachen hierfiir vorzusehen. Die gezielte Einleitung von Niederschlagswasser
in oberirdische Gewasser ist erlaubnisfrei sofern die Anforderungen der TRENOG vom 17.12.2008

erflllt sind. In den Gbrigen Fallen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Mihldorf am Inn zu
beantragen.

Fir Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn bei der Stadt Waldkraiburg zu beantragen.

Das anfallende — nicht verunreinigte - Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Freiflachen
(z.B. Zufahrten und Terrassen) auf den Privatgrundstiicken soll in einer Regenwasserzisterne gesammelt

werden. Eine Nutzung des Niederschlagswassers zur Brauchwassernutzung wird empfohlen.

Sparten
Die mit Erdbewegungen beauftragten Firmen sind anzuhalten, sich vor Beginn der Bauarbeiten Uber

eventuell vorhandene Versorgungsleitungen bei den jeweiligen Sparten zu informieren. Der Plan ist zur
Mafientnahme nicht geeignet.

Immissionsschutz
Bei Wohngebauden sind die Wohngrundrisse so zu planen, das Beeintrachtigungen durch Stral3en- und
Gewerbelarm ausgeschlossen werden kénnen.

Schallschutznachweis nach DIN 4109

Die Luftschallddmmungen der Umfassungsbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen miissen den
diesbeziiglich allgemein anerkannten Regeln der Technik genligen. In jedem Fall sind die
Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gemaR DIN 4109-1 zu erfillen.

Offentlicher Verkehrslarm

Es wird darauf hingewiesen, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans innerhalb des
Gerauscheinwirkungsbereichs der Graslitzer Stralde, der Reichenberger Stralle und dem Schweidnitzer
Weg liegt, wobei mit erhéhten Verkehrslarmimmissionen zu rechnen ist.

3.2

3.3

3.4

4.1

4.2
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4.4

5.1
5.2

5.3

5.4

5.5

5.5.1

. Altlasten/Boden

Die vorliegenden Bdden sind durch Analytik zu bewerten (Schadstoffgehalt nach LAGA/DepV) und bei
zuladssigen Mallnahmen (z.B. Verfiillungen) zu verwerten oder ordnungsgemalf zu beseitigen (z.B.
Erdaushubdeponie). Bei Ergebnissen tiber Z1.1 oder DK 0 ist die zustandige
Abfallrechts-/Bodenschutzbehdrde zu informieren.

Werden organoleptische Auffalligkeiten oder Storstoffe festgestellt, ist ebenso die zustandige
Abfallrechts-/Bodenschutzbehdérde zu informieren um die ndchsten Schritte hinsichtlich Deklaration und
weiterer Mallnahmen (Erkundung) festzulegen.

AuffillmaRnahmen: es dirfen ausschliellich Béden aus der Region (d.h. Kommune oder im Umgriff der
Flachen) oder analysierte Béden deren Zuordnungsklasse nach LAGA keine Verschlechterung darstellt
(z.B. vorliegend LAGA Z 0 -> keine Auffiillung mit LAGA Z 1.1), Verwendung finden.

Der Mutterboden, welcher bei der Errichtung baulicher Anlagen ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Es ist die DIN 19731
insbesondere Kapitel 7.2 welche den Ausbau, die Trennung und die Zwischenlagerung des
Bodenmaterials regelt einzuhalten.

Denkmalschutz
Archaologische Bodenfunde sind gem. Art. 8 DSchG meldepflichtig.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder
dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der
Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tGbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

Bodendenkmaler sind gemaf Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der
ungestoérte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamtes flr
Denkmalpflege Prioritat, Bodeneingriffe sind deshalb auf das unabweisbar notwendige Mindestmalf}
beschranken.

Griinbereiche und Schutzzonen
Baumbestande sind wahrend der BaumafRnahmen nach DIN 18920 und RAS LP 4 zu schitzen.

Im Nahbereich von Ver- und Entsorgungseinrichtungen ist das Pflanzen tiefwurzelnder Baume
unzuléssig.

Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten. Baume und
tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand
von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind geeignete
SchutzmaBnahmen mit dem jeweiligen Versorger durchzufihren.

Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse.

Das “Merkblatt tber Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag
www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie GW125 ist zu beachten.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden Bau- und
Bepflanzungsbeschréankung machen wir darauf aufmerksam, dass Plane fir Bau- und
Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere
fur Strallen- und Wegebaumaflinahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen,
Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und Aufforstungen.

Das beiliegende “Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen® ist zu beachten.

Die beiliegenden “Sicherheitshinweise fiir Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und Freileitungen“ sind zu
beachten.

Auf den Grundstucksflachen sind die in der Planzeichnung als zu pflanzend dargestellten Baume
der nachfolgenden Liste zu entnehmen. Sinngemafe Artenerweiterung standortgerechter Pfanzen sind
zulassig.

Art der Baume und Straucher:

GroRkronige Baume: 5.5.2 Kleinkronige Baume:

Acer campestre — Feldahorn Acer campestre — Feldahorn
Acer platanoides — Spitzahorn Carpinus betulus — Hainbuche
Acer pseudoplatanus — Bergahorn Sorbus aucuparia — Eberesche
Betula pendula — Birke Sorbus torminalis — Elsbeere
Fagus sylvatica — Rotbuche Sorbus aria — Mehlbeere
Prunus avium — Vogelkirsche Malus in Arten und Sorten — Apfel
Quercus robur — Stieleiche Pyrus in Arten und Sorten — Birne

Tilia cordata — Winterlinde Prunus in Arten und Sorten — Zwetschge

Prunus avium in Arten und Sort.— Kirsche

5.5.3 Straucher auch fir frei wachsende Hecken, als Heister.

Carpinus betulus — Hainbuche Rhamnus frangula — Faulbaum
Cornus mas — Kornelkirsche Rosa canina — Hecken-Rose
Cornus sanguinea — Roter Hartriegel Salix in Arten — Sal-Weide
Corylus avellana — Haselnuss Sambucus nigra — Holunder

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen Viburnum lantana
Lonicera xylosteum — Gem. Heckenkirsche Viburnum opulus

— Wolliger Schneeball
— Wasser-Schneeball

Prunus spinosa — Schlehe
6. Abfallentsorgung
6.1 Zur Millvermeidung wird empfohlen, organische Abfalle auf den Wohnbaugrundstiicken zu

6.2

6.3

kompostieren.

Die Verpflichteten haben die Abfallbehaltnisse vor der fur das Abholen festgesetzten Zeit

geschlossen an der Birgersteigkante der Fahrbahn oder, wo kein Blrgersteig vorhanden ist, am
auRersten Rand der StralRe oder an einem zur Abholzeit zugénglichen Ort, der nicht mehr als

5,0 m vom Garteneingang entfernt ist, bereitzustellen und unverziiglich nach deren Entleerung an ihren
Standort zurlickzubringen. Fahrzeuge oder FulRganger dirfen durch die Aufstellung nicht behindert oder
gefahrdet werden.

Kann ein Grundstiick nicht unmittelbar von den Sammelfahrzeugen angefahren werden, miissen die
Abfalle am Abfuhrtag zu Leerung zu einer vom Verband oder seinen Beauftragten bestimmten
Sammelstelle gebracht werden, die an einer mit dem Sammelfahrzeug befahrenen 6ffentlichen
Verkehrsflache liegt.

Sind Abfallbehéltnisse am Abfuhrtag aus einem vom Verband oder seinen Beauftragten nicht zu
vertretenden Grund unzugénglich, so erfolgt die Entleerung und Abfuhr erst am nachsten
regelmaRigen Abfuhrtag.

7. Nutzung erneuerbarer Energien, Nachhaltigkeit
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7.2
7.3

Déacher sollten auf der Ost-, Siid- und Westseite mit einer Fotovoltaikanlage versehen werden.
Vorschlag: Die Grélke der Fotovoltaikanlage sollte mindestens ca. 4 bis 6 kWp je 100gm Dachflache
betragen. Die Ausrichtung mindestens eines Gebdudes auf jedem Grundstlick sollte so sein, dass eine
optimale Nutzung der Sonnenenergie méglich ist.

An stadtische Fernwarme (Geothermie) ist anzuschlief3en.

Es wird empfohlen ékologisch nachhaltige und regional erhaltliche Baustoffe wie beispielsweise Holz,
Dammungen aus Naturfasern, etc. zu verwenden.

Verfahrensvermerke

Beschleunigtes Verfahren nach

6.

7.

13 a BauGB

Der Stadtentwicklungs-, Bau- und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom 31.01.2023 geman
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 145 "SGF-Gelande zwischen der
Reichenberger Strale, Graslitzer StralRe und dem Schweidnitzer Weg" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 03.08.2022 ortsublich bekannt gemacht.

Auf die friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
wurde verzichtet (§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom xx.yy.zzzz wurden die Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange in der Zeit vom xx.yy.zzzz bis einschlie3lich xx.yy.zzzz
beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom xx.yy.zzzz wurde mit der Begriindung
gemaln § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.yy.zzzz bis einschlieBlich xx.yy.zzzz éffentlich
ausgelegt.

Die Stadt Waldkraiburg hat mit Beschluss des Stadtentwicklungs-, Bau- und Umweltausschuss
vom xx.yy.zzzz den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom xx.yy.zzzz als
Satzung beschlossen.

Waldkraiburg, den xx.yy.zzzz
(Siegel)

Robert Pétzsch, 1. Burgermeister
Gem. § 10 Abs. 2 BauGB ist eine Genehmigung des Bebauungsplanes nicht erforderlich.
Ausgefertigt

Waldkraiburg, den 28.06.2023
(Siegel)

Robert Pétzsch, 1. Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplanwurdeam . . gemal § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereit gehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Waldkraiburg, den xx.yy.zzzz

(Siegel)

Robert Pétzsch ,1. Birgermeister
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