WAS IST EIN INTEGRIERTES STADTEBAULICHES WIE WURDE DIE OFFENTLICHKEIT BETEILIGT?
ENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK) UND WIE LAUFT ES AB?



PLANUNGSPROZESS

Wesentlich fur die Erstellung des ISEK ist der
iIntegrierte Planungsprozess, an dem sowohl
Stadt- und Landschaftsplaner als auch Wirt-
schafts- und Sozialgeographen beteiligt
waren. Neben der Zusammenarbeit der
Planer fand ein regelmaliliger Austausch
mit der Stadtverwaltung, den |lokalen Ak-
teuren, den zustandigen Fachbehdrden
und der Offentlichkeit statt.

Der Planungsprozess gliedert sich in zwel
Stufen. In der ersten Stufe wurde eine um-
fangreiche Bestandserhebung durchge-
fuhrt, die anschlielend in eine fachbe-
reichsibergreifende Analyse der Starken
und Schwachen zusammengefuhrt wurde.
Auf dieser Grundlage konnten die Ziele fur
die zukunftige Entwicklung der Stadt Wald-
kraiburg erarbeitet werden. Die Ziele wur-
den dem Stadtrat am 14.02.2017 vorge-
stellt.

In einer zweiten Stufe wurde aufbauend
auf diesen Zielen das eigentliche raumili-
che Entwicklungskonzept erarbeitet. Dieses
umfasst neben der Rahmenplanung fur die
Gesamtstadt auch einen Vertiefungsbe-
reich fur das Stadtzentrum. Fur den Stadt-
platz / Sartrouville-Platz als SchllUsselbereich
der Entwicklung des Stadtzentrums erfolgte
eine tiefergreifende Konzeptentwicklung in
mehreren Varianten.

Als Leifaden flr die Umsetzung des Ent-
wicklungskonzepts wurde ein ausfuhrlicher
Malnahmenkatalog mit Priorisierung, Kos-
tenschatzung und maoglichen Finanzie-
rungsakteuren erarbeitet.
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WIE WURDE DER PLANUNGSPROZESS GESTEUERT?

Das ISEK wurde von einem Steuerkreis in regelmafiigen (Abend-)Sitzun-
gen begleitet. Der Steuerkrels setzt sich aus Vertretern des Stadtrats so-
wie verschiedener lokaler Akteure, Verbande und Organisationen zu-
sammen. Auch engagierte Privatpersonen konntensich fur die Mitarbeit

Im Steuerkreis bewerben.
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Informations-

Die Mallhahmen sollen Uber die
nachsten 15 bis 20 Jahre umge-
setzt werden. Die Umsetzung der
ersten kleineren Projekte kann
voraussichtlich bereits in naher
Zukunft begonnen werden.

WER WAR BETEILIGT?

Neben dem Steuerkreis und dem Planungsteam
waren auch die Burgerinnen und Burger Waldkrai-
burgs gefragt, da diese ihre Stadt am besten kennen
und die zukunftige Entwicklung mitentscheiden und
gestalten sollen.
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BUrgerinnen und Burger STADTPLANUNG

Dipl. -Ing. (FH) Clara Berger,
5 Vertreter; MSc Urban Design

Auswahl| per Los

(Gffentliches Los- Dipl. -Ing. (FH) Martin Birgel,
Verfahren) MSc Urban Design
Architekt ByAK, SRL

Dipl. -Ing. Ariane Rosler,
MA International Planning

o
'I S r INSTITUT FUR STADT- UND
REGIONALMANAGEMENT

Prof. Dr. Joachim Vossen

- o
LA g

Stadtrat
p—

PROJEKTABLAUF ISEK

-

UNTERUCHUNGSUMGRIFF ISEK (GESAMT

Abschlussbericht
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WARUM EIN ISEK?

Die Stadt Waldkraiburg steht bei lhrer zuklnftigen
Entwicklung vor einer Reihe stadtebaulicher Heraus-
forderungen. Die Stadt mochte diese wichtigen Ent-
scheidungen fundiert vorbereiten.

WER FINANZIERT DAS ALLES?

Gefordert wird das ISEK und die spatere Umsetzung
der MalBhahmen durch die Stadtebauforderung
Uber die Regierung von Oberbayern. Etwa 40 % der
Kosten fur die Einzelmalinahmen sind allerdings von
der Stadt Waldkraiburg selbst zu tragen
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ES STADTGEBIET VON WALDKRAIBURG UND ALLE ORTSTEILE)

WARUM EIN MOBILER STAND?

Er emoOglicht die Betelligung vieler unterschiedlicher
Interessens- und Altersgruppen, da die Hemmschwel-
le zur Teilnahme niedriger ist, als bel anderen Betelli-
gungsformaten.
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= hier sehe ich Verbesserund
== hier ist es besonders schoén

Meinung ist gefragt!
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" Stadikem Waldkraiburg

WIE LAUFT DIE BETEILIGUNG AB?

Mit roten Klebepunkten wurden Bereiche mit Verbesse-
rungsbedarf auf dem Luftbild markiert. Griune Punkte
stellten positiv. wahrgenommene Orte dar. Zusatzlich
konnten die Besucherinnen und Besucher ihre Anre-
gungen fur die zukunftige Entwicklung auf Postkarten
notieren.

ISEK WALDKERAIBURG
04. Juli 2017

Burgerbeteiligung Planungswerkstatt

Zukunft Waldkraiburg Dokumentation
Integriertes stAdtelauliches Entwicklungskonz

Dokumentation der Offentlichke

Informationsstand aul dem Wochenmark?
am 23042018

DIE BETEILIGUNGSVERANSTALTUNGEN

Neben der Arbeit im Steuerkreis war ein
wesentlicher Bestandteil des Planungspro-
zesses die Beteiligung der Offentlichkeit.
Die Burgerinnen und Burger Waldkraiburgs
konnten in mehreren Veranstaltungen ihre
Anliegen, Hinweise und Meinungen einbrin-
gen. Die Ergebnisse dieser Beteiligungen
flossen soweit wie moglich in die jewelligen
Planungsschritte mit ein.

Bereits zu Beginn der ersten Stufe der Pla-
nung hatten Besucherinnen und Besucher
des Wochenmarkts auf dem Sartrouville-
Platz die Mdglichkeit, am mobilen Stand
Informationen Uber das ISEK zu erhalten
und erste Hinweise zu negativen und positi-
ven Aspekten sowie Anregungen zum Pla-
nungsprozess beizusteuern.

Die zweite Stufe der Offentlichkeitsbeteili-
gung erfolgte in zwei Planungswerkstatten
Im Haus der Kultur, die sich schwerpunkt-
malig einmal mit dem Stadtzentrum und
einmal mit der Innlandschaft und den Orts-
tellen auseinandersetzen.
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IMPRESSIONEN AUS DEN PLA

NUNGSWERKSTATTEN

WAS IST DAS ERGEBNIS?
Die gesammelten Ideen und Anregungen wurden dokumen-
tiert und soweit moglich in der Bestandsaufnahme, Analyse

und Konzeptentwicklung berucksichtigt.

Die Dokumentation des mobilen Standes und der Planungs-
werkstatten ist unter www.waldkraiburg.de veroffentlicht.

DIE PLANUNGSWERKSTATTEN

In der ersten Planungswerkstatt am 4. Juli
2017 bekamen die Burgerinnen und Blrger
eine weitere MOglichkeit, den Planungs-
prozess des ISEKs aktiv mitzugestalten.

Um ein auswertbares Ergebnis zu erhalten,
wurden auf den Tischen jeweils Plane aus-
gelegt, auf denen die Diskussionsinhalte
direkt aufgezeichnet und notiert werden
konnten.

Erstes Ziel der Veranstaltung war die Uber-
priufung der Analysekarten zu Starken und
Schwachen. Zweites Ziel war es, den Rah-
menplan fur die Gesamtstadt Waldkrai-
burg zu Uberprifen und mit eigenen Ideen
weiterzuentwickeln. Im dritten Tell der Ver-
anstaltung wurden unterschiedliche Kon-
zeptvarianten fur den Bereich Stadtplatz /
Sartrouville-Platz diskutiert und bewertet.
Letzter Programmpunkt war die sogenann-
te ,,Bierdeckelabfrage®. Hier konnten alle
Anwesenden auf einem Bierdeckel notie-
ren, welches Projekt oder Thema ihnen per-
sonlich besonders am Herzen liegt.

Die zweite Planungswerkstatt am 19. Okto-
ber 2017 lief nach einem ahnlichen Grund-
prinzip ab, jedoch lag der Fokus bei dieser
Veranstaltung vor allem auf dem Land-
schaftsraum der Inn-Auen und der zuklnf-
tigen Entwicklung der Ortstelle.




WIE IST DIE BESTANDSSITUATION? WO LIEGEN DIE POTENZIALE FUR DIE ZUKUNFTIGE
ENTWICKLUNG? WAS SIND DIE SCHWIERIGKEITEN?
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SOZIALE INFRASTRUKTUR
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EINWOHNERDICHTE

UBERBAUTE FLACHE

SEKTORALE BESTANDSAUFNAHME
Die sektorale Bestandserhebung erfasst zunachst die relevanten
stadtebaulichen, landschaftlichen und infrastrukturellen Aspekte.
Sie erfolgte anhand von Ortsbegehungen, Kartierungen, der Aus-
wertung vorhandener Daten, Gutachten und Planungen sowie
dem Austausch mit der Stadtverwaltung. Dargestellt werden die
Ergebnisse in themenbezogenen Bestandskarten.
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INTEGRIERTE / QUERSCHNITTSBEZOGENE ANALYSE
Aufbauend auf der Bestandserhebung erfolgte
die Ableitung der Potenziale und Qualitaten so-
wie der Defizite und Konflikte. Diese querschnitts-
bezogene Analyse diente als Grundlage zur Erar-
beitung der Ziele und des Entwicklungskonzeptes.
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BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG UND WACHSTUM SIEDLUNGSENTWICKLUNG



POTENZIALE FUR DIE NEUAUSWEISUNG VON
WOHNFLACHEN

Beider Untersuchung zukunftiger Siedlungs-
potenziale in Waldkraiburg wird schnell
deutlich, dass nicht mehr viele offensicht-
lich geeignete Flachen fur grofiere Neuaus-
weisungen zur Verfugung stehen. Im Nor-
den, Osten und Westen ist die Stadt bereits
weitgehend an lhre Grenzen gewachsen.
Der sudlich des Hauptorts gelegene Land-
schaftsraum des Inntals stellt eine grolie
Qualitat dar und sollte in seinem jetzigen
Charakter erhalten bleiben. Daraus folgt,
dass iIm Landschaftsraum unterhalb der
Hangkante keine groBfldchige Siedlungs-
entwicklung weit aul3erhalb der vorhan-
denen Siedlungsbereiche erfolgen sollte.
Auch in den Ortsteillen wird nur eine be-
hutsame Entwicklung angestrebt, die den
Charakter der Orte erhalt und eher eine
Abrundung als eine groB3fladchige Erweite-
rung der bestehenden Siedlungsstrukturen
darstellt.
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Unter diesen Pramissen erfolgte die Aus-
wahl der moglichen Potenzialfldchen ent-
sprechend der stadtebaulichen Eignhung
und landschaftlichen Vertraglichkeit. Die
Umsetzungswahrscheinlichkeit wurde zu-
nachst nur bedingt bertcksichtigt, da die
Siedlungsentwicklung uber einen langen
Zeitraum ablauft und sich die Verfugbarkeit
IN Abhangigkeit von den Interessenlagen
der Eigentumer im Laufe der Zeit andern
kann. Wichtig ist, die Verfugbarkeit in re-
gelmaligen Abstanden zu prufen, um ge-
gebenenfalls Planungsprozesse rechtzeitig
anstol3en zu kbnnen.

Flachen mit besonders schwieriger Verfug-
barkeit wurden in der Kartierung der Poten-
zialfldchen heller dargestellt, um deutlich zu
machen, dass eine mogliche Entwicklung
wahrscheinlich nur mit sehr langfristigem
Zeithorizont erfolgen kann. Dies gilt unter
anderem auch for einige Waldflachen im
Siedlungszusammenhang. Fur diese Fla-

Fohrenwinkel

chen besteht ein besonderer Zielkonflikt, da
der innerstadtische und umgebende Wald-
bestand fur Waldkraiburg ein besonders pra-
gendes Element darstellt und nach Maoglich-
keit erhalten werden sollte. Hier ist bei einer
zukunftigen Entwicklung besonders auf den Er-
halt einer ausreichenden Durchgrinung und
vor allem einer Randeingrinung zum Schutz
des Landschaftsbildes zu achten.

Neuausweisungen mit verhaltnismallig kurzem
/eithorizont finden sichim Umfeld des Hauptor-
tes Im Gebiet Waldkraiburg West und westlich
der Siedlung Fohrenwinkel, wo perspektivisch
auch noch eine groB3flachigere Erwelterung
denkbar ware. Fur den Bebauungsplan Nr. 82
Waldkraiburg West wurde bereits ein Aufstel-
lungsbeschluss gefasst. Daruber hinaus kon-
nen sich verhaltnismalig schnell neue Poten-
zialfldchen ergeben, wenn Gewerbebetriebe
aus den Siedlungsgebieten ins Gewerbege-
biet umgesiedelt werden kdnnen.

GEWERBEKONVERSION

Ein far Waldkraiburg besonders relevan-
ter Aspekt der Siedlungsentwicklung ist die
Konversion von innerstadtischen Gewer-
beflachen zu Wohnbaufladchen. Wie welter
oben beschrieben, wird der Hauptort Wald-
kraiburg Uberdurchschnittlich stark durch
die Prasenz von produzierendem Gewerbe
Im Siedlungsgebiet gepragt. Eine Umsied-
lung der Betriebe ins Gewerbegebiet hatte
einen doppelten Vortell. Einerseits kbnnten
dadurch bestehende Nutzungskonflikte be-
seitigt werden, andererseits kdOnnte neuer
(meist zentrumsnaher) Wohnraum gescharf-
fen werden. Die Schwierigkeit besteht da-
rin, umsiedlungswilligen Betrieben die ent-
sprechenden Flachen im Gewerbegebiet
zur Verfugung stellen zu kdnnen, da auch
die Gewerbeentwicklung in Waldkraiburg
von Flachenknappheit gepragt ist.
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POTENZIALFLACHEN FUR SIEDLUNGS- UND GEWERBEENTWICKLUNG

Gewerbeflacheneniwicklung:

Neuausweisung Gewerbe:
20 ha

% Bebauung unfergenulzter
% Flachen mit Gewerbe:
~ 7 ha

Gewerbekonversion:
- 11 ha

Gesamtflachengewinn Gewerbe
16 ha

» angestfrebte ErganzungsflGchen
/ (VerfOgbarkeit abh. von externen
“ Faktoren):

41 ha

Wohnflachenentwicklung:

Gewerpekonversion:
+ 11 ha

Neuausweisung Wohnen :
19 ha

Bebauung untergenutzter
FiIGichen:
13 ha

Gesamftflachengewinn Wohnen:
43 hd

langfristige Erganzungsfladchen:
27 ha
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BEVOLKERUNGSPROGNOSE BIS 2030 IN ABSOLUTEN ZAHLEN

» » Wachstum 0,57% / Jahr
(Wachstumsrate

Waldkraiburg 1970-2016)
hochgerechnet

=== Bevolkerung
Waldkraiburg von 1970-
2016

Datenquelie: Bayerisches Landesamt fur Statistik

2010 2015 2020 2025 2030

FLACHENBEDARF FUR DIE SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Anhand der Prognose zum Bevolkerungswachstum und der voraus-
sichtlichen Anzahl der Personen pro Haushalt |asst sich der ungefahre
Bedarf an neuen Wohneinheiten abschatzen.

Im zweliten Schritt kann mithilfe einer angenommenen Mischung aus
Wohungstypen (Einzelhauser, Reihenhauser, Geschosswohungsbau
mit jewells zugehorigen GrundstUcks- und ErschlieBungsflachen) der
Flachenbedarf in Hektar ermittelt werden.

ABSCHATZUNG DER ZUKUNFTIGEN
BEDARFSDECKUNG

Wie im Kapitel zur Bevolkerungsprognose
bereits beschrieben, gestaltet sich die Er-
mittlung des Bevolkerungswachstums far
Waldkraiburg schwierig. Je nach Progno-
semodell liegt der Bevolkerungszuwachs
bis 2030 zwischen ca. 900 und 1.900 Ein-
wohnern. Um eine Grundlage fur die wel-
tere Abschdtzung des Wohnbaufladchen-
bedarfs zu haben, wurde ein Mittelwert aus
den beiden Prognosen angesetzt. Daraus
ergabe sich bis 2030 ein Zuwachs von ca.
1.400 Einwohnern.

Neben der Entwicklung der Bevolkerungs-
zahlen wurde dabel auch der zunehmen-
de Auflockerungsbedarft bericksichtigt,
also die sinkende Zahl an Bewohnern pro
Haushalt. Diese liegt laut Prognose 2030 bei
2,08 Personen pro Haushalt.

Bel einem BevoOlkerungszuwachs von 1.400
Einwohnern ergabe sich bis 2030 ein Mehr-
bedarf von ca. 680 Wohneinheiten.

Der daraus entstehende Flachenbedarf
hangt von der Dichte der Bebauung ab.
FUr Waldkraiburg geeignet erscheinen die
Modelle ,Mittlere Dichte‘ und ,hohe Dich-
te’.

FUr einen Wohnungstypenmix bei mittlerer
Dichte wurde jewells ein Anteill von 40% Ein-
familienhausern, 30% Reihen- oder Doppel-
hausern und 30% Geschosswohnungsbau
angesetzt. Diese Verteillung entsprache un-
gefahrderdurchschnittichen Wohnungsty-
penmischung im Landkreis Muhldorf.

Bei hoher Dichte lage der Antell von Ein-
familienhausern nur noch bei 20%, Rel-
hen- oder Doppelhauser wiurden 25% der
Gesamtbebauung ausmachen und der
Geschosswohnungsbau wiurde mit 55%
Uberwiegen. Diese Typenmischung ahnelt
der derzeitigen Verteillung im Stadtgebiet
Waldkraiburg (inklusive Ortsteile).

Fur die Flachenberechnung wurden ortsty-
pische Grolkenordnungen fur die erforder-
iche Grundstucksfladche je Wohneinheit
inklusive Freifldchen und ErschlieBungsfla-
chen zugrunde gelegt: 750 m? fur Einfa-
milienhauser, 270 m fur Reihen- und Dop-
pelhauser und 120 m? pro Wohneinheit im
Geschosswohnungsbau.

Die beschriebenen Potenzialfldchen, wel-
che sich aus Baulicken bzw. untergenutz-
ten Grundstucken, mittelfristig realistischen
Neuausweisungen und maoglichen Gewer-
bekonversionen zusammensetzen, betra-
gen in Summe ca. 43 ha. Als Ansatz fur die
Umsetzungswahrscheinlichkeit wird ange-
nommen, dass ca. 30% der Flachenpoten-
ziale bis 2030 umgesetzt werden konnen.
Daraus ergibt sich eine Entwicklungsfldche
von ca. 13 ha.

Dem gegenuber steht, abhangig vom an-
gestrebten Dichtemodell, ein Flachenbe-
darfvon ca. 19 - 28 ha. Der Flachenbedarf
ware demnach nur zu 46 — 68% gedeckt.
(Bei Ansatz der konservativen Wachstums-
prognose des Landesamts fur Statistik ware
der Bedarf hingegen zu 72 bis 100% ge-
deckt.)

Wohnungen in Wohngebauden
2015 (Landkreis)

Wohnungen in Wohngebauden
2015 (Waldkraiburg)

. Wohnungen in Ein- oder
Zweifamilienhausern

32%

48%

. Wohnungen in
52%
2% Mehrfamilienhausern

I"r,.r** . | oder

68% Geschosswohnungsbau
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- Waldkraiburg: mehr als die Halfte des gesamten Wohnungsbestands in
Mehrfamilienhausern / Geschosswohnungsbau

- Landkreis: ca. ein Drittel
UBERSICHT DER WOHNUNGSTYPENVERTEILUNG

SZENARIO 1 SZENARIO 2

Prognose des Bayerischen Landesamtes fur Mittelwert aus Prognose des Bayerischen
Statistik Landesamtes fUr Statistik und der durch-
schnittichen Wachstumsrate Waldkraiburgs

zwischen 1970 - 2016

+ 918 Einwohner + 1.413 EiInwohner
> ca. 440 neue WE — > ca. 680 neue WE

Fidchenbedarf 680 neue Wohneinheiten:

~mittlere Dichte* ,hohe Dichte"
40% EFH. 30% RH, 30% GWB 20% EFH, 25% RH, 55% GWB

Fldchenbedarf fur 440 neue Wohneinheiten:

,mittlere Dichte" ,hohe Dichte”
40% EFH, 30% RH, 30% GWB 20% EFH, 25% RH, 55% GWSB

Flachenbedarf Flachenbedarf Flachenbedarf Flachenbedarf
ca. 18 ha ca. 13 ha ca. 28 ha ca. 19 ha

ERMITTLUNG WOHNFLACHENBREDARF IN ABHANGIGKEIT VON DER GEWUNSCHTEN BAULICHEN DICHTE
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ABSCHATZUNG ZUR DECKUNG DES FLACHENBEDARFS DURCH DIE ERMITTELTEN POTENZIALFLACHEN



EINZELHANDEL GEWERBE




SITUATION DES EINZELHANDELS

Die raumlichen Schwerpunkte des Einzel-
handels in Waldkraiburg liegen eindeutig
Im innerstadtischen Bereich. Hierzu zahlen
vor allem die Berliner Stral3e, der Stadtplatz
sowie der Sartrouville-Platz.

Hier findet sich - was als sehr positiv anzuse-
hen ist - grundsatzlich ein stark vertretenes,
dichtes Einzelhandelsangebot, das uUber
ein grol3es Kopplungspotential bzw. die
Moglichkeit von Kopplungskaufen (Multi-
purpose-shopping) verfugt. Damit haben
die Konsumenten die Moglichkeit, den Ein-
kauf verschiedener Produkte miteinander
Zu verbinden und senken damit ihren Or-
ganisationsaufwand wie z. B. Fahrtkosten
und Fahrtzeit. Zudem kdnnen aufgrund der
Agglomerationslage Preise, Qualitat und
Angebote verglichen werden, wodurch
der Suchaufwand reduziert wird.

Der bedeutende Anteil der Hauptnutzun-
geninWaldkraiburgliegtmitetwa47% beim
Einzelhandel, mit grolRem Abstand gefolgt
von Dienstleistungen und Gastronomie.

Die dominierenden Sortimente bzw. Bran-
chen waren Nahrungs- und Genussmittel
(29,9%), mit Abstand gefolgt von Beklel-
dung (15%). Insgesamt weist der Einzel-
handel eine zumeist geringe Verkauftsfla-
chengrolie auf. Fur den Innenstadtbereich
entfallen auf den Bereich von bis zu 100 gm
Verkaufsfladche allein 74 % der Geschdafte.

Hierbel handelte es sich im Wesentlichen
um Inhaber gefluhrte Einrichtungen, die auf-
grund ihrer begrenzten Flachen Uber eine
geringere Sortimentstiefe und Sortiments-
breite verfugen.

Die Leerstandsquote bel den Geschdaften
iIn Waldkraiburg lag 2016 bei ca. 11 %. Die
Leerstande konzentrieren sich vor allem im
Innenstadtbereich, wodurch die Qualitat
der Einkaufssituation stark beeintrachtigt
wird. Sehr haufig handelte es sich dabeium
betroffene Flachen von tiber 100 m? GroRe.
Leerstande haben grundsatzlich eine ne-
gative Auswirkung auf die umliegende Ge-
schaftssituation und verdeutlichen - wenn
Ihre Haufung zunimmt - eine ,,gefahrde-
tes” Einzelhandelsangebot. Sie sind oft das
Ende eineskontinuierlichen,,Trading-Down-
Prozesses*, bel dem zunachst hochwertige
Nutzungen durch minderwertige oder Fehl-
nutzungen (Wettbulros, Spielhallen) abge-
|Ost werden.

Abbildung 1: Schlechte Schaufenster- und Fassadensituationen im Innenstadtbereich

(Quelle: Eigene Aufnahme, 2016)

SORTIMENTE DES EINZELHANDELS

In der Beurtellung des Standorts durch die
Kunden fallen die Gesamtbeurteilungen fur
das Einzelhandelsangebot durchwachsen
aus. Auf einer Skala von 1 (sehr zufrieden)
bis 10 (sehr unzufrieden) erreichen die Wer-
te nur GroRen von 3,46 (Sortimentsvielfalt)
und hoher bzw. schlechter. Sehr schlecht
schneidet die Gestaltung des Zentrums mit
einem Wert von 5,13 und die Aufenthalts-
qualitat des offentlichen Raums (4,92) so-
wie die Erreichbarkeit mit offentlichen Ver-
kehrsmitteln (5,71) ab. Die Bewertungender
durchgefuhrten Begehungen und die da-
bei gemachten Beobachtungen stimmen
also durchaus mit den Einschatzungen der
Kunden uberein.

HAUFIGE ANTWORTEN AUF DIE FRAGE: ,,WELCHE ANGEBOTE FEHLEN IHNEN?*

BEURTEILUNG DES EINZELHANDELSSTANDORTS IN DER KUNDENBEWERTUNG

Die Etablierung eines Revitalisierungspro-
gramms ist mallgeblich far den Einzel-
handel. Das Programm enthalt einerseits
Mallnahmen zur Erhdhung der Angebots-
qualitat, andererseits aber auch zur starke-
ren Vernetzung der Einzelhandler unterein-
ander durch gemeinsame Events, Aktionen
und Werbung. Uber die Weiterfihrung des
Leerstandsmanagements konnen neue
Leerstande durch schnelle Vermietung
an neue Betreiber vermieden und beste-
hende Leerstande durch neue Nutzungen
aufgehoben werden. Durch die Malinah-
menbundelung kann der Einzelhandel im
Ganzen gestarkt werden und der teilweise
bereits deutlich sichtbare ,,Trading-down-
Effekt” gestoppt bzw. umgekehrt werden.

LEERSTEHENDE GESCHAFTE IN WALDKRAIBURG (2016)

GEWERBESTRUKTUR

Als Starke des Wirtschaftsstandorts Wald-
kralburg kann der Branchenmix mittelstan-
discher Unternehmen betrachtet werden.
Im Bereich der produzierenden Industrie
finden sich aber auch GroBunternehmen
wie z. B. die NETZSCH Pumpen & Systeme
GmbH, ein fuhrender Hersteller von Pum-
pen und Maschinen mit mehr als 3.400
Mitarbeitern in weltweit 210 Vertriebs- und
Produktionszentren (Quelle: www. Netzsch.
com) oder SGF Hersteller von Kardan- und
Lenkungsgelenkscheiben, ein weltweit tati-
ges Unternehmen mit ca. 640 Mitarbeitern
an drei Standorten in Deutschland und el-
nem Umsatz von 113 Mio. € mit Hauptsitz in
Waldkraiburg (Quelle: www.SGF.de).

Die Stadt gehoOrt daruber hinaus zu den
wichtigsten Industriestandorten im bayeri-
schen Industriedreieck.

Wie stark das verarbeitende Gewerbe In
Waldkraiburg ist, verdeutlicht die Abbil-
dung zu den Beschaftigtenanteilen. Wah-
rend im oberbayerischen Vergleich in dem
Wirtschaftszweig ca. 22% und im Landkreis
Muhldorf am Inn ca. 40% Beschaftigtenan-
tell erreicht werden, liegt er in Waldkraiburg
bei fast 55%.

Erst weit dahinter folgen ,,Handel, Instand-
haltung und Reparatur von Kraftfahrzeu-
gen“ mit ca. 13,4% und das ,,Gesundheits-
und Sozialwesen* mit ca. 11%.

GEWERBEENTWICKLUNG

GEWERBEBEFRAGUNG

Die Gewerbebefragung zeigt unter anderem, wie wichtig
den Unternehmen Standortfaktoren sind, die im Zusam-
menhang mit der Attraktivitat der Stadt fur potentielle
Arbeitskrafte stehen. Dabel spielen auch weiche Stand-
ortfaktoren, wie die allgemeine Lebens- und Aufenthalts-
qualitat eine bedeutende Rolle.

GEWERBEENTWICKLUNG

Waldkraiburg ist wirtschaftlich gut aufge-
stellt. Mit den sparsam bemessenen Ge-
werbeflachen ist jedoch eine Getdhrdung
des Wirtschaftsstandortes verbunden. Da-
her wird der Ausbau von Gewerbefldchen
INn Zukunft besonders wichtig.

Derzeit ist die Stadt nicht in der Lage, eine
Bevorratung von Flachen vorzunehmen,
um auf mogliche Anfragen zur Neuansied-
lung groB3flachiger Betriebe reagieren zu
konnen. Dafur mussen in Abstimmung mit
den Nachbarkommunen und den zustan-
digen Behorden strategische LOosungen ge-
funden werden.

Fur die weitere Etablierung Waldkraiburgs
als erfolgreicher Gewerbestandort sind ein
Standortmarketing und die Verbesserung
der Standortfaktoren notig. Die Wettbe-
werbsvorteile bzw. Standortleistungen han-
gen dabel z. B. vom Arbeitskraftepotenzial
oder der Verbesserung der sogenannten
,weichen Standortfaktorenwie demIimage
der Stadt ab. Daruber konnen neue Unter-
nehmen in die Stadt geholt bzw. bestehen-
de am Standort gehalten werden.

In diesem Interesse sollte die Stadt strate-
gische Grundlagen fur eine langfristige
Gewerbeentwicklung schaffen, die begin-
nend mit einem Standortleitbild UGber ein
Gewerbefldchenkonzept bis zur Optimie-
rung von Standortfaktoren reichen. Ein be-
sonderes Augenmerk muss dem Arbeits-
kraftemarketing gelten, da dieser zentrale
Produktionsfaktor zukunftig zu einem fur alle
Standorte knappen Gut werden wird.



HANDLUNGSFELDER UND ZIELE ALS GRUNDLAGE WIE KONNEN DIE ZIELE UMGESETZT WERDEN?
FUR DIE ZUKUNFTIGE ENTWICKLUNG



HANDLUNGSFELDER

FUr die Gesamtstadt Waldkraiburg wurden funf tUberge-
ordnete Handlungsfelder erarbeitet. Die Handlungsfelder
sind zum Tell raumlich definiert, zum Tell beziehen sie sich
aberauch auf ubergeordnete Zusammenhange und The-
men, welche die gesamte Stadt betreffen.
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ZIELE
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muliert, welche in intensiven Diskussionen mit dem Steu-
erkreis weiterentwickelt und verbessert wurden.

Die Ziele-Broschure steht unter www.waldkraiburg.de zum
Download zur Verfigung.

KRAIBURG

; / WALD
L % DIE STADT.

IDENTITAT, IMAGE UND SOZIALES MITEINANDER

STARKUNG DER IDENTIFIKATION MIT ATTRAKTIVE ANGEBOTSERWEITERUNG
DEM ORT WALDKRAIBURG FUR JUNGE FAMILIEN, KINDER, JUGEND-
Starkung des Zusammengehorig- LICHE UND JUNGE ERWACHSENE
keitsgefUhls aller Waldkraiburger und Die Atiraktivitat Waldkraiburgs fUr Fa-

der ldentifikation mit Waldkraiburg milien soll insbesondere auch durch
als lebenswertem Wohn- und Arbeits- ein erweitertes Angeboft fUr Kinder, Ju-
standort. gendliche und junge Erwachsene ge-

steigert werden. Dazu gehdren Aktions-
und Aufenthaltsbereiche genauso wie
geeignete Veranstaltungen und kultu-
relle Angebote.

POSITIVE POSITIONIERUNG DER STADT Ff)RDERUN? DER INTEGRATION UND
IM KONTEXT IHRER MULTIKULTURELLEN TEILHABE FUR SENIOREN
VIELFALT UND DER DAMIT VERBUNDE- Dem demographischen Wandel in der

NEN VIELFALTIGEN POTENZIALE

Die Vielfalt der vorhandenen kulturellen
Hintergrinde in Waldkraiburg birgt ein
groBes Potenzial, das aktiv gefordert
und kommuniziert werden soll. Vielfali
macht die Stadt reicher, beweglicher
und spannender. Die Potenziale muUs-
sen enfdeckt und das damit verbun-
dene Alleinstellungsmerkmal prominent
kommuniziert werden.

Geselischaft soll auch durch ein ver-
pessertes Angebot fUr Senioren Rech-
nung getragen werden. Dies befrifft
sowohl Unterhaltungs- und Begeg-
nungsmoglichkeiten als auch prakti-
sche UnterstUtzung im Alltag (zu Hause
alt werden).

HAUPTORT WALDKRAIBURG

RESSOURCEN- UND FLACHENSPARENDE
SIEDLUNGSENTWICKLUNG MIT FOKUS
AUF NACHVERDICHTUNG, INNENENT-
WICKLUNG, GEWERBEKONVERSION UND
ORTSABRUNDUNG

Aufgrund beschrankter Flachenver-
fOogbarkeit wird eine intensive Innen-
entwicklung und Nachverdichtung im
Sinne einer Aktivierung von BaulOcken,
Brachen und untergenutzten Grundstu-
cken angestrebt.

Die Verlagerung von produzierendem
Gewerbe aus dem Siedlungsbereich ins
Gewerbegebiet soll dessen langfristige
Entwicklungsmaoglichkeiten sichern und
gleichzeitig hochwertige Potenzialfla-
chen fUr zentrumsnahen Wohnungsbau
erschlieBen.

Ergnzende Baufldchenneuausweisun-
gen sollen das Fladchenpotenzial der
Innenentwicklung als sinnvolle Abrun-
dung der Siedlungsrander langfristig er-
gdinzen.

FORDERUNG EINES ATTRAKTIVEN STADT-
BILDES DURCH SANIERUNG DES GEBAU-
DEBESTANDS UND WEITERENTWICKLUNG
DER STADTEBAULICHEN STRUKTUR

GroBmalstablicher Geschosswohnungs-
bau ist ein praGgender Bestandieil des
Stadtbildes von Waldkraiburg. Besonders
fUr Geschosswohnungsbauten wird da-
her eine kontinuierliche Sanierung von
Bausubstanz und Fassaden in enger Zu-
sammenarbeit mit den EigentUmern an-
gestrebt. Durch gezielte und malBstabs-
gerechte Nachverdichtung soll eine
zusatzliche Aufwertung und Ordnung
der stddtebaulichen Struktur erreicht
werden.

ZIEL A.1

BEDARFSGEMASSE UND BEHUTSAME
STEUERUNG DER SIEDLUNGSENTWICK-
LUNG IN DEN ORTSTEILEN

Die bauliche Entwicklung im Bereich
der GuBeren Ortsteile sollie unter Be-
rOcksichtigung der Rahmenbedingun-
gen zukUnftiger Verkehrs- und Infrastruk-
turplanung vorausschauvend gesteuvert
werden. Siedlungsentwicklung, vor al-
lem auch zur Deckung des Wohnraum-
bedarfs fur Familien, ist grundsatzlich
erwinscht, sollte jedoch im Sinne einer
Innenentwicklung oder Ortsabrundung
der bestehenden Ortsteile erfolgen.

ZIEL A.2

ERHALT UND BELEBUNG DER DORFKERNE
UND STARKUNG DER ORTSTEILE IN IHRER
JEWEILIGEN EIGENART

Die Ortsteile sollen |hren individuellen
Charakter behalten und weiter entwi-
ckeln. Die Gestaltung und Belebung
der Dorfkerne ist dabel essenziell.

BEDARFSGEMASSE BEREITSTELLUNG

UND ERWEITERUNG EINES VIELFALTIGEN

WOHNUNGSANGEBOTS

Bei der Schaffung von neuem Wohn-
raum soll ein ausgewogenes Ange-
botsspekirum entstehen, das die Kon-
kurrenzfahigkeit von Waldkraiburg als
Wohn- und Arbeitsstandort unterstutzt,
aber auch die BedUrfnisse unterschied-
licher sozialer Gruppen berUcksichtigt.

GEWERBEENTWICKLUNG: STARKUNG
DES WIRTSCHAFTS- BZW. PRODUKTIONS-
STANDORTS UND OPTIMIERUNG DER
STANDORTFAKTOREN

Waldkraiburg besitzt — gerade im pro-
duzierenden Gewerbe - herausragen-
de wirtschaftliche Potenziale, welche
Uber eine stetige Optimierung der
Standortfaktoren unterstitzt werden,

AUFWERTUNG DES OFFENTLICHEN
RAUMS UNTER BESONDERER BERUCK-
SICHTIGUNG DER INNERORTLICHEN
GRUNSTURKTUREN

StadirGumlich bedeutsame Punkte und
Achsen sollen durch die Gestaltung
des &ffentlichen Raumes in lhrer Wir-
kung, Funktion und Aufenthaltsqualitét
gestarkt werden. Dabei spielen auch
private Freibereiche eine Rolle, die in
den offentlichen Raum hineinwirken.
Die prdgenden und identitdtsstiften-
den Grunstrukturen im Siedlungsbe-
reich sind bei der zukUnftigen Stadtent-
wicklung besonders zu berUcksichtigen
und Im Rahmen eines Gesamtkon-
zepts einzubinden und zu entwickeln.

ZIEL A.3

ERHALT UND ENTWICKLUNG DER
ATTRAKTIVEN INNLANDSCHAFT UNTER
DEM ASPEKT DER NAHERHOLUNG

Die Umgebung des Inn und des Innka-
nals bietet einen stadtnahen und attrak-
fiven Naherholungsbereich fOr Wald-
kraiburg. Diese Funktion soll langfristig
erhalten und gefordert werden. Dabei
sind vor allem der konsequente Schutz
des Landschaftsbildes und eine gute Er-
reichbarkeit maBgeblich.

LZIEL A.4

SICHERUNG UND ERLEBBARMACHUNG
DER IDENTITA_'I_'SSTIFTENDEN UMGEBEN-
DEN WALDFLACHEN

Die umgebenden Waldflachen sind
ein pragendes und idenfitGisstiffendes
Landschaftselement for Waldkraiburg.
Die Erlebbarkelt dieser Qualitat soll lang-
fristig gesichert werden und ist insbeson-
dere in Hinblick auf Bedurfnisse der Sied-
lungsentwicklung zu berUcksichtigen
und sorgfdltig abzuwdagen.

il = =

AUFBAU UND NEUKONZIPIERUNG DER
INNENSTADT ALS VERSORGUNGSZEN-
TRUM UND IDENTITATSSTIFTENDE MITTE
VON WALDKRAIBURG

Das Geschaftszentrum im Umfeld der
Berliner StraBe und des Sartrouville Plat-
zes bildet den Mittelpunkt des stadti-
schen Lebens in Waldkraiburg und soll
in dieser Funktion erhalten und gestérkt
werden. Dabei werden sowohl stadte-
bauliche Mittel als auch gestalterische
MaBnahmen zur optischen und funktio-
nalen Verbesserung des StraBenraums
wichtig.

ZIEL 2,2

AUFWERTUNG UND STARKUNG DES
INNERSTADTISCHEN EINZELHANDELS MIT
DEM VORRANGIGEN ZIEL DER LOKALEN
KAUFKRAFTBINDUNG

Die Aufwertung des Einzelhandels in
Waldkraiburg mit der vornehmlichen
Zielsetzung die Bewohnerinnen von
Waldkraiburg am Einkaufsstandort zu
pbinden und Kaufkraftabflusse zu verhin-
dern.

VERKEHR & MOBILITAT

OPTIMIERUNG UND AUSBAU DES
STRASSENNETZES FUR EINE ORTSVER-
TRAGLICHE ABWICKLUNG DES VER-
KEHRS

Eine bedarfsgemdaBe Optimierung
von StraBenzustand, VerkehrsfUhrung
und Knotenpunkien des kommunalen
und Uberortlichen StraBennetzes soll
zur Entspannung der Verkehrssituation
innerorts und zwischen den Ortsteilen
beitragen.

ETABLIERUNG EINES ZUSAMMENHAN-
GENDEN INNERORTLICHEN WEGENET-
ZES FUR DEN FUSS- UND RADVERKEHR

Die Schaffung eines sicheren, barrie-
refreien und attraktiven FuB- und Rad-
wegenetzes soll vor allem die Erreich-
barkeit von sozialen Einrichtungen,
Nahversorgungsschwerpunkten und
Freizeitangeboten sicherstellen. Dabei
sind auch die Wegeverbindungen im
Bereich der innerdrtlichen Gronstruktu-
ren mit einzubeziehen.

-

ZlEL 1.3

BEHEBUNG UND VERMEIDUNG VON
LEERSTANDEN

Leerstnde muUssen fruhzeitig erkannt
und maglichst noch vor dem offent-
lichen Auftreten verhindert werden.
Nur so kann die Abwartsspirale auch
fUr die benachbarten Geschdfisla-
gen verhindert werden. Zentral ist
dabei auch die Uberpriofung und
Bewertung der jeweiligen Lage und
die Marktg@ngigkeit der Geschdfts-
fiéichen fUr neue Nufzungen.

ZIEL 1.4

STEIGERUNG DER ATTRAKTIVITAT
WALDKRAIBURGS DURCH ERWEITER-
UNG DES GASTRONOMISCHEN UND
KULTURELLEN ANGEBOTS

Eine Starkung und Erweiterung des
gastronomischen und kulturellen An-
gebots soll langfristig zur Belebung
der Innenstadt beitragen. Kulturelle
Einrichtungen sollen fOr alle gut er-
reichbar sein und auf die Bedurfnisse
und Interessen unterschiedlicher Be-
volkerungsgruppen eingehen.

LIEL 2.5

OPTIMIERUNG DER INNERSTADTISCH-
EN MOBILITAT

Die Zentrums- und Versorgungsfunk-
tfion Waldkraiburgs profitiert von at-
trakfiven und sicheren Wegen fir
FuBgdnger und Radfahrer und ei-
ner effizienten Anbindung an den
dffentlichen Nahverkehr ebenso
wie von einem maBgeschneiderten
Stellplatzangebot fUr Kunden und
Besucher.

ERHALT UND STEIGERUNG DER
ATTRAKTIVITAT DES OFFENTLICHEN
NAHVERKEHRS

Ein attraktives Nahverkehrsangebot
soll als Alternative zum Kfz zu einer
Reduzierung des Verkehrsaufkom-
mens peifragen und die Mobilitat
aller Bevdlkerungsgruppen sicher-
stellen.

BEDARFSGERECHTE BEREITSTELLUNG
UND VERTRAGLICHE INTEGRATION
VON STELLPLATZEN IM STADTGEBIET

Vor dallem in Bereichen mit hoher
Wohndichte, stark frequentierten Ein-
richtungen und gewerblichen Nut-
zungen im Siedlungsgebiet soll eine
funktionale Optimierung von Stell-
platzangebot und Parkverkehr statt-
finden. Negative Auswirkungen auf
den Verkehrsfluss und die Atfraktivitat
des offentlichen Raums sind dabei so
weit wie mdglich zu minimieren.

MASSNAHMENKATALOG MIT KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT

Basierend auf den Zielen wurde ein raum-
liches Entwicklungskonzept auf verschie-
denen Malistabsebenen fur Waldkraiburg
entwickelt. Das Entwicklungskonzept fur die
Gesamtstadt und das erweiterte Stadtzen-
trum wurde im Rahmen der Sitzungen des
Steuerkreises diskutiert und konkretisiert.
Auchdie Ergebnisse aus den Planungswerk-
statten mit den Blrgerinnen und Blrgern
flossen nach Moglichkeit in die Gesamitpla-
nung mit ein. In den nachfolgenden Kapi-
teln ist das Entwicklungskonzept zusammen
mit den zugehorigen Mallnahmen darge-
stellt.

Zur Erlauterung und Konkretisierung des
Entwicklungskonzepts wurde ein zugeho-
riger Malnahmenkatalog erarbeitet. In
diesem sind konkrete MalRhahmen ausfor-
muliert, die es im Rahmen der zuklnftigen
Stadtentwicklung umzusetzen gilt, um die

ZEITHORIZONT

Ziele des ISEKs erreichen zu kdnnen. Der
Aufbau des Malnahmenkatalogs orien-
tiert sich am Grundgerust der zuvor entwi-
ckelten Handlungsfelder und Ziele, die am
14.02.2017 im Stadtrat vorgestellt wurden.
Der Grol3tell der Mallhahmenbuiundel und
EinzelmalRnahmen bedient jedoch mehre-
re der definierten Ziele, haufig auch Uber
unterschiedliche Handlungsfelder hinweg.
Aus diesem Grunde ist eine strikte Zuord-
nung nicht immer moglich oder sinnvoll.
Die vielfaltigen Zielbeziehungen sind in der
Tabellenspalte ,Verknupfte Ziele’ ablesbar.
Die Mallhahmen sind jeweils mit Prioritat,
Zeithorizont, Uberschlagiger Kostenschat-
zung, den Finanzierungsmoglichkeiten und
den erforderlichen Akteuren hinterlegt. Die
geschatzten Kosten sind als grobe Anna-
herung zu verstehen

Kurzfristige Malihahmen sollten im Zeitraum von einem bis
drei Jahre angegangen bzw. umgesetzt werden
Mittelfristige Malnahmen sollten im Zeitraum von vier bis
sechs Jahren begonnen bzw. realisiert werden.
Langfristige MalRnahmen sind voraussichtlich fruhestens ab
sieben Jahren oder spater umsetzbar.

zusatzliches themen-
Ubergreifendes Handlungsfeld:

STEUERUNG UND ORGANISATION

LENTRUM
WALDKRAIBURG

IMAGE, IDENTITAT
& SOZIALES

2 o MITEINANDER

HAUPTORT

PRIORITAT

Prioritat 1: Mal3lBnahmen, die als zwingend erforderlich erachtet
werden, um die Zielsetzungen des ISEKs erreichen zu konnen
Prioritat 2: Mallhahmen, die als erforderlich fur die Umsetzung
des Entwicklungskonzeptes erachtet werden

Prioritat 3: wunschenswerte Mallnahmen, die nicht als zwingend
notwendig zur Erreichung der Zielsetzungen des ISEK betrach-
tet werden

STEUERUNG UND ORGANISATION

Das ISEK hat fur Waldkraiburg eine Reihe handlungsfeldubergreifend und unterstit-

besondere Handlungsschwerpunkte he-
rausgearbeitet. Damit hier eine Entwick-
lung zentral gesteuert und vorangetrieben
werden kann wird vorgeschlagen, fur drei
unterschiedliche Bereiche externe Fach-
berater bzw. Manager einzusetzen. Diese
gewahrleisten eine bessere Vernetzung der
unterschiedlichen Akteure, fordern insbe-
sondere private Investitionen und fungie-
ren als Beratungsstellen in inrem jewelligen
Fachbereich. Diese Stellen sind flr den Be-
reich Einzelhandel/Gewerbe, Soziales und
Stadtsanierung vorgesehen. Sie agieren

zen die Erreichung diverser Ziele. Je nach
Fachkompetenz der vorgesehenen Person
konnen ggf. auch Bereiche zusammenge-
legt werden. Es wird nicht davon ausge-
gangen, dass immer eine Vollzeitstelle er-
forderlich sein wird. Je nach Bereich und
aktueller Erforderlichkeit im Prozess kdnnte
diese nach einer anfanglichen Start- und
Implementierungsphase zum Beispiel nur
noch temporar begleitend erfolgen.

STEUERUNG UND ORGANISATION

Ziel Prio- | Zeithori- | Kosten- Finanzierung

ritat zont schatzung | / Akteure

WALDKRAIBURG

AUSSERER
LANDSCHAFTSRAUM £, VEKEHR UND
INN UND ORTSTEILE & MOBILITAT

HANDLUNGSFELDER

M.O.1 Einrichtung eines externen Citymanagements in Zl.. 1
enger Kooperation mit dem Amt fOr Stadtent- 7H
wicklung und Bauen und M.O.2 -
M.O.1.1 Besetzung einer externen Stelle des Citymana- ] kurzfristig | ca. 50.000 € | 60% StBauFd
gers die u.a. verantwortlich ist fOr: (jGhrlich) 40% Kommune
e Beratung von EigentUmern / Gewerbetrei- 7y
benden Sty
¢ Vermetzung und Kontaktaufnahme mit rele-
vanten Akteuren (EZH, Gewerbe)
 Koordinierung und Steuerung stédtebauli-
cher und gestalterischer MaBnahmen aus
dem ISEK (betrifft alle Handlungsfelder)
e Akquirierung privater Mittel zur Umsetzung
von MaBnahmen (ggf. in Kombination mit
Verfugungsfond)
e Betreuung Gelder des VerfUgungs-/ Projekt-
fond
e Belreuung des Leerstandsmanagements
M.O.1.2 | Einrichtung eines Verflgungs-/Projektfonds l kurzfristig | Projektbe- 50% private Ak-
zogen, teure
Od?r alter- 50% Kommune
nafiv ca. (Davon 60%
]9-00_0 € gefordert
(jahrlich) durch StBauFd)
M.O.2 Einrichtung eines Quartiersmanagements 1 kurzfristig | ca. 40.000 € | 60% StBauFd
Besetzung einer externen Stelle des Quartiers- (ighriich) 40% Kommune
managers,die u.a. verantwortlich ist fur:
¢ Vernetzung und Kontaktaufnahme insbe-
sondere mit den Akteuren der Sozialen Ein-
richtungen und lokalen
Vebdnden/Vereinen
e Initiierung, Betreuung und Beratung von
Nachbarschaftsnetzwerken
e Koordinierung und Steuerung sozialer MaB-
nahmen aus dem ISEK (betrifft alle Hand-
lungsfelder),
e Akquirierung privater Mittel zur Umsetzung
von MaBnahmen (ggf. in Kombination mit
VerfOgungsfond M.O.1)
M.O.3 Sanierungsarchitekt Zl... 1 kurzfristig | ca. 10.000 € | 60% StBauFd
. Stadtebauliche Begleitung und Beratung (iahriich) 40% Kommune

der Kommune bei der Umsetzung der MaB-
nahmen im Sanierungsgebiet

e Einbindung der betroffenen EigentUmer




WIE KONNEN DIE ZIELE UMGESETZT WERDEN?



Ziel

Prio-
ritcit

leithori-
zont

Kosten-
schatzung

Finanzieru hg_
/ Akteure

M.L.7

Betreuungsangebote und Freizeitangebote fur
Kinder & Jugendliche

M.I.7.1

Kontinuierliche Bedarfsprifung und bedarfsge-
rechte Weiterentwicklung von Kitas / Kindergar-
ten, Grundschulen und Hort fur die
Nachmittagsbetreuung.

M.I.7.2

Erhalt / Erweiterung von Forderangeboten fur
Kinder und Jugendliche

« Hausaufgabenbetfreuung
e Ausbildungs-/Berufsberatung
e Vermittlung von Ausbildungsstellen

M.1.7.3

Angebote fir Jugendiiche auBerhalb organisier-
ter Vereinsformen

» Sportanlagen (z.B. Dirtbike-Anlage, Baskei-
ball etc.)

» Schaffung informeller Treffpunkie

e Erhalt/Erweiterung Haus der Jugend
* Magnet-Events (z.B. Open-Air)

e Skatepark nachristen bzw. sanieren

Ziel

M.1.8

Starkung des Vereinslebens durch bedarfsge-
rechte Bereitstellung von weiteren Raumlichkei-
ten fir lokale Vereine (ggf. in Kombination mit
M.Z.5 Neuordnung Sarfrouville-Platz).

Prio- | Zeithori- | Kosten- Finanzierung
ritat zont schatzung | / Akteure
1
] laufend | N/A Kommune
Handlungs-
empfeh-
lung
2 laufend | ca. 10.000 60% StBauFo
bis 40% Kommune
ca. 20.000 € .
ST Izgl. Forderung
(jahrich) LKR und soziale
Trager
1 Kurzfris- | ca. 20,000 60% StBauFd
fig bis | bis ca. 40% Kommune
mltlﬁffns- 100.000 € gafpiate
9 Akteure
2 Kurzfris- N/A Kommune, ggf.
tig bis Handlungs- | StBauFo Teilfor-
mittelfris- | empfeh- derung
tig lung

s 'l,_

e
e

1.1 STARKUNG DER IDENTIFIKATION MIT DEM ORT WALDKRAIBURG
L.1.2 POSITIVE POSITIONIERUNG DER STADT IM KONTEXT IHRER MULITKULTURELLEN VIELFALT UND DER DAMIT
VERBUNDENEN VIELFALTIGEN POTENZIALE
L.1.3. ATTRAKTIVE ANGEBOTSERWEITERUNG FUR JUNGE FAMILIEN, KINDER, JUGENDLICHE UND JUNGE
ERWACHSENE
1.1.4 FORDERUNG DER INTEGRATION UND TEILHABE FUR SENIOREN
M.L.1 Positionierung und Marketing zur Verbesserung 1
des Images, der AuBenwirkung und der starke-
ren Identifikation der Bevdlkerung mit ihrem
Wohnort (weiche Standortfaktoren)
M.LT.1. Erarbeitung eines Positionierungskonzepts 1 kurzfristig | ca. 25.000 € | 60% StBauFd
e 4 Workshops zur Erarbeitung und Weiterent- 40%
wicklung der Markenidentitét ggf. Férder-
fonds Kom-
mune (privater
Anteil)
M.I.1.2 Erstellung Marketingkonzept 1 kurzfristig | ca. 30.000 € | Foérderfonds
e Erstellung eines brand-books (Marken- cder 60% StBauFo
Posifionierungsleitfaden bzw. Handbuch) 40% Kommune
e KommunikationsmaBnahmen zur Marken- [foenihcher
i Teil) + 50%
fUhrung .
; > Kommune (pri-
« Entwicklung eines neuen Slegans (z.B. ,,\Vom vater Anteil]
FiGehtling zum Einheimischen")
M.11.3 MarketingmaBnahmen 1 mittelfris- | ca. 20.000 € | Kommune
e Planung und Durchfihrung imagebildender g (ighriich)
Events (z.B. Nationenfest, Ortsteilfest, Sport- Marke-
veranstaltungen) finginstru-
« Fotowettbewerb ,besondere Orte in Waldk- il
raiburg
e« Entwicklung Stadtflyer
« Social Media Présenz / Onlineauftritt
M.1.2 Kampagne ,Integratives Stadtgrin®: 1
AnstoB und Forderung integrativer Projekte
durch Finanzierungshilfen und Bereitstellung von
Fi&ichen und KnowHow ; Kooperation mit VHS,
Schulen, Seniorenbeirat, Vereine eic.
M.1.2.1 Stadtiell-Gemeinschafisgdrten / Interkulturelle EH.& 1 kurzfristig | ca.15.000 € | 60% StBauFo
Gdrten InitialmaB- | 40% Kommune
nahme
7.500 €
(i&hrlich)
Erhaltungs-
kosten / Zu-
schisse
M.1.2.2 Krautgarten (nach MUnchner Prinzip) 2 kurzfristig | Uber Nut- Kemmune /
zZungsge private Ak-
bUhren teure
abgedeckt
M..2.3 Mobile Garten / Pflanztreff als Interimsnutzung ] kurzfristig | ca. 5,000 € | 60% StBauFd
von innerstadfischen Brachfléchen (j&hrlich) 40% Kommune
M.1.2.4 Baumscheibenpatenschaften (WeiterfGhrung / 2 laufend | privat finan- | Private Akteure
Weiterentwicklung bestehender Ans&ize) ziert

M.1.3

Initiierung und Férderung von (analogen und di-
gitalen) Nachbarschaftsnetzwerken/ Interessen-
Netzwerken

e 7B, Uber Intermetplattform ,nebenan.de"

» 2.B. Internetmarkiplatz Waldkraiburg in an-
sprechender Form

M.L.4

Angebote fir Senioren unter Einbeziehung des
Seniorenbeirats und der sozialen Trager

e Erhalt, bzw. Brweiterung des Angebotsspeki-
rums von Betreuungsangeboten

» Nachmittagsprogramm im Haus der Kultur,
zur Verbesserung der Teilhabe von Senioren
am kulturellen Leben der Stadt,

* Angebot geeigneter Wohnformeni. V. m.
M.H.2

M.L.5

Sanierung des Waldbads oder gleichwertiger
Neubau an geeignetem Standort (zentrale Lage
zu bevorzugen)

M.Lé

~Lebenslanges Lernen" - Bedarfsgerechte Ver-
besserung des Bildungsangebots

M.L6.]

Erhalt und Erweiterung der Bildungsangebote
fUr die dltere Bevdlkerung mit generationslber-
greifenden, integrativen Ansaizen (z.B. Lermen
mit JUngeren, Lesepatenschaften, Repair-Café,
etc.) u.a. fUr Themen der neuen Technologien.

M.1.6.2

Attraktivitatssteigerung der Bildungsangebote
fUr Erwachsene durch optimiertes Marketing

M.1.6.3

Erhalt und Ausbau Familienzentrum

Handlungsfeld: Ziel | Prio- | Zeithori- | Kosten- Finanzierung

e ) ritaf | zont [ schatzun Akteure

HAUPTORT WALDKRAIBURG: Siedlungsentwick- 2

lung, Wohnraum und Stadtgestalt

ZH.1 RESSOURCEN- UND FLACHENSPARENDE SIEDLUNGSENTWICKLUNG MIT FOKUS AUF
NACHVERDICHTUNG, INNENENTWICKLUNG, GEWERBEKONVERSION UND ORTSABRUNDUNG

LH.2 BEDARFSGEMASSE BEREITSTELLUNG UND ERWEITERUNG EINES VIELFALTIGEN WOHNUNGSANGEBOTS

LH.3 GEWERBEENTWICKLUNG: STARKUNG DER WIRTSCHAFTS-BZW. PRODUKTIONSSTANDORTS UND
OPTIMIERUNG DER STANDORTFAKTOREN

L.H.4 FORDERUNG EINES ATTRAKTIVEN STADTBILDES DURCH SANIERUNG DES GEBAUDEBESTANDS UND
WEITERENTWICKLUNG DER STADTEBAULICHEN STRUKTUR

L.H.5 AUFWERTUNG DES OFFENTLICHEN RAUMS UNTER BESONDERER BERUCKSICHTIGUNG DER

INNERORTLICHEN GRUNSTRUKTUR

SIEDLUNGSENTWICKLUNG UND WOHNEN

M.H.1 Bauliickenkartierung / Brachflachenkataster for | ZH.1 1| kurzfristig | co. 15.000 € | 60% StBauF®
bestehende Siedlungsgebiete I 40% Kommune
M.H.2 Untersuchung zu Nachverdichtungspotentialen 'Z’,H'I 1 kurzfristig | ca. 10.000 € | 60% StBauFo
im Bereich der (stadtischen) Wohnanlagen und ZH2 40% Kommune
Prifung von Méglichkeiten zur Implementie- / WSGW
rung innovativer Wohnprojekie/alternativer
Wohntypologien wie z.B. Senioren-WGs, Betreu-
tes Wohnen, Mehrgenerationswohnen, Hexible
Wohnformen, Férderung von Wohnungstausch
Jung mit Alt etc.)
(L.V.m. M.H.6)
M.H.3 Einrichtung einer Bauherren- und Eigentimer- | ZH.1 2 | kurzfristig | N/A Kommune
beratung: ZH2 Handlungs-
« Akfive Kontaktaufnahme fUr die bauliche ZH4 empfeh-
Nachverdichtung . lung
o Forderung eines breitgefécherten Woh- / ggf. Ober
nungsangebots Sanierungs-
» Hilfestellung bei der Gebd&udesanierung architekt
und Aktivierung von Leerstand
M.H.4 Behutsame Neuausweisung von weiteren ZH.1 1
Wohnbaufléchen ZH2
M.H.4.] Ausweisung von Wohnbauflachen: z.B Waldkra- ] kurz- bis | N/A Kommune
iburg West, Féhrenwinkel, Gasteig, Hdchenum- langfris- Handlungs-
nutzung BFZ Peters, Ortsabrundung in den tig empfeh-
Ortsteilen lung
M.H.4.2 PrOofung von Mdéglichkeiten zur interkormmuna- 2 langfris- | N/A Kommune
len Abstimmung mit Nachbarkommune Aschau tig Handlungs-
pzgl. gemeinsamer Entwicklung von Siedlungs- empfeh-
gebieten lung
M.H.5 Entwicklung von Potentialfidchen als Nah- | ZH.1 2 mittel- | N/A Kommune
versorgungsstandorte in unversorgten Be- bislong- | Handlungs-
reichen - insbesondere im Norden von frishg Ergfah‘

Waldkraiburg

2 kurzfristig | N/A Kommune /
Handlungs- | Private Ak-
lung

2 laufend | N/A Kommune / so-
Handlungs- ziale Trager/
empfeh- private Ak-
lung feure

1 kurzfristig | ca. 6 bis 10 | Kommune
Mio. € gaf. LKR, ggf.

Teiliérderung
curch StBauFé

2

3 laufend | N/A Kommune /
Handlungs- | Private Ak-
lung

3 kurzfristig | N/A Kommune /
Handlungs- | Private Ak-
empfeh- teure
lung

2 mittelfris- | N/A Hand- | Kommune /[ Pri-

tig lungsemp- vate Akteure
fehlung
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Handlungsfeld: Ziel Prio- | Zeithori- | Kosten- Finanzierung
e ritét zont | schétzun Akteure
HAUPTORT WALDKRAIBURG: Siediung: A

lung, Wohnraum und Stadtgestalt

STADTBILD

M.H.6 Kontinuierliche Instandhaltung und Sanierung ZH2 2 laufend | N/A WSGW /
stadtischer Wohnanlagen, unter Bericksichti- f{ﬁ‘g Handlungs- | Kommune
gung moderner Wohnformen (i.V.m. M.H.2) empfeh-

lung /
projektab-
haéngig

M.H.7 Durchfuhrung von stadtebaulichen und / oder ZH.2 2 kurz- bis | N/A 60% StBauFd
architektonischen Weltbewerben bei der Pla- ZHA |ﬂ”§1fﬁ5' Handlungs- | 40% Kommune
nung von Wohngebieten (zur Entwicklung me- | fig empfeh-
derner, nachhaltiger Siedlungsstrukturen und |U”E§J /
eines breitgefécherten Angebots an Wohnfor- E':F’Je'fiﬂb‘
men) angig

M.H.8 Reakiivierung und Anpassung des Fassaden- | ZH.4 2
programms zur Férderung privater Sanierungs-
und AufwertungsmaBnahmen (in Verbindung
mit M.Z.2.1 und M.Z.8)

M.H.8.1 Feinuntersuchung zur Festlegung der Rahmen- 2 kurzfristig | ca. 15.000 € | 60% StBauFd
bedingungen zur Anpassung des Fassadenpro- 40% Kommune
gramms

M.H.8.2 Bekanntmachung und Vermarktung des Fassa- 2 kurzfristig | ca. 5.000 € 60% StBauFo
denprogramms Uber Flyer und direkie Anspra- 40% Kommune
che der Akteure, ggf.

Informationsveranstaltung

M.H.8.3 Forderung von privaten Sanierungs- und Auf- 2 kurzfristig | ca. 50.000 € | 60% StBauFé
wertungsmaBnahmen (j&hrlich) 40% Kommune

M.H.8.4 Begleitung/Betreuung der Sanierungsprojekie 2 mittelfris- | enthaltenin | Kommune
inkl. Abwicklung / Abrechnung der Férdemittel tig M.H.3
i.V.m. M.H.3

Handlungsfeld: Ziel Prio- | Zeithori- | Kosten- Finanzierung
| e, e e T T ritcit zont | schétzung | / Akteure
HAUPTORT WALDKRAIBURG: Siediungsentwick- g |/
lung, Wohnraum und Stadtgestalt
GEWERBEENTWICKLUNG
M.H.11 Etablierung eines professionellen Standortma- rilp | 1
nagements IH3
M.H.11.1 | Strategische Grundiagen entwickeln ({i.V. m. ] kurzfristig | Bestandtell | Kommune
M.1.1) Wirtschafts-
« Standortleifbild Gewerbe und langfristige fercerng
Gewerbepolitik fUr Waldkraiburg etablieren
(u. a. mit Schwerpunkt Chemische Erzeug-
nisse|)
e 2-3 Workshops mit Gewerbevertretemn,
Kammerangehorigen, Interessensverban-
den. Banken. Agentur fir Arbeit etc. mit
Endergebnis der Leitbildprofilierung
M.H.11.2 | Gewerbefldchenkonzept/-management 1 kurz- bis | Bestandteil | Kommune
» FErarbeitung einer langfristigen Gewerbe- langns- ‘:‘frréschoﬁs—
und Gewerbefldchenpolitik hg eraemng
» Erweiterung bestehender Gewerbegebiete
e Bevorratung von Ersatzilchen fir Gewer-
bekonversionen im Siedlungsbereich
» Runder Tisch mit relevanten Fachbehbrden
(ALF, WWA,...)
» Untersuchung Tausch von Wasserschutzge-
biet gegen (Bannwald) angrenzend Foh-
renwinkel
+ Sondierung von Méglichkeiten zur Entwick-
lung eines interkommunalen Gewerbege-
biets
M.H.12 | Gewerbekonversion im Siedlungsbereich ZH1 1
M.H.12.1 | Beratung von Gewerbetreibenden als An- ZH3 1 kurz- bis | In M.0.1 Bestandteil
reiz/Hilfestellung zur Verlagerung der Betriebe langfris- | enthalfen City-Manage-
ins Gewerbegebiet (I.V. m. M.1.3): fig ment
) (siehe M.0.1)
* Angebot an Alternativstandorten
e Umzugsberafung
* Hilfestellung fir Genehmigungsprozess
¢ RegelmdaBige Standortforschung - Monito-
rng
M.H.12.2 | Aufstellung von Bebauungsplénen fir Konversi- ] mittel- | Projekiab- Kommune
onsfiéichen bis lang- | h&ngig ent- | cgf. StBauFé
fristig sprechend
HOAI

: o
BEISPIEL FUR MOGLICHE GESTALTUNG
M.H.9 Avufwertung und Erhéhung der Nutzungsvielfalt K,I,'I 1
sowie Ausbau der dffentlichen und privaten TH5:
Grunflachen
M.H.9. T Weiterentwicklung des Leitfadens zur Gron- und 1 kurzfristig | ca. 35.000 € | 60% StBauFd
Freiflachenentwicklung (Grinleitplan Waldkrai- 40% Kommune
burg)
» Entwicklung von Vorgaben fUr die wirk-
same Durchgrinung neu auszuweisender
Wohngebiete
(Erhalt Randeingrunung / Grinverbindun-
gen, grine Vorgartengestaliung und Ein-
fiedung)
e Sicherung und Enfwicklung prégender in-
nersté&diischer WaldstUcke und Grinfi&-
chen
o Erg@nzung markanter Grinstrukturen / Gro-
nelemente im &ffentlichen Raum
o VerknOpfung von bestehenden Grinanla-
gen und Verbindung von Waldgebiefen
¢ Beleuchtungskonzept insbesondere ent-
lang von FuB- und Radwegen
* RenaturierungsmabBnahmen an Wasserau-
fen
M.H.9.2 Umsetzung von MaBnahmen aus Fortschrei- 1 Kurz bis | N/A 60% SiBauFd
bung des Leitfadens aus M.H.9.1 z.B.: mittelfris- | Handlungs- | 40% Kommune
e Siemenspark: Bricke Uber TG-Graben wie- fig empfeh-
derherstellen ::.-ng / -
e Stadtpark Wasserrinne sanieren h%?wzgig ap-
*» Retentionsfiachen in Gestaltung einbinden
e MaBnahmen zum Waldumbau
e Neuschaffung von Gruonverbindungen
M.H.10 | Sanierung und Nachnutzung ehemaliges Bahn- | ZH.1 2 | kurfristig | N/A 60% StBauFd
hnfsgebuude mit Umgebung IHA4 Handlungs- 40% Kommune
e Umbau des historischen Gebd&udes empfeh-
« Neuordnung der Kreuzung zur Schaffung ei- lung /
nes verbesserten Vorbereichs des Geb&u- konzeptab-
des hangig
» Schaffung von Stellplatzen und Aufwertung
des dffentlichen AuBenbereichs

M.H.13 Verbesserung der harten und weichen Stand- LH.3 1
orffaktoren fir Gewerbe, Industrie und Handel
M.H.13.1 | Justierung kommunaler Rahmenbedingungen ] kurz- bis | Bestandieil | Kommune
« Opftimierung (ggf. Erleichterung) von Ge- langfris- | Wirtschafts-
nehmigungsverfahren (zentrale Anfaufstelle tig férderung
-2 Citymanager)
« Verbesserung des Mietniveaus von Gewer-
beflachen
« Veringerung kemmunaler Stevern und Ge-
buhren
M.H.13.2 | Sicherung der Zukunfisfahigkeit des Gewerbes ] kurz- Dis | N/A Kommune
durch vorausschauenden Ausbau der digitalen langfris- Handlungs-
Infrastruktur tig empfeh-
lung

M.H.13.3 | Intensivierung der Unternehmenskommunika- l kurz- bis | ca.15.000 € | Wirtschaftsfér-

tion langfris- | (j@hrlich) - derung Kom-
Relationship-Management - Kontaktpflege/Be- tig Kemmuni- [ mune
standspflege (z.B. UnternehmerfrOhstlck, Be- kationsmit-

triebsbesuche, tel

Tag des offenen Unternehmens, Veranstaltun-

gen zu aktuellen Wirtschaftsthemen wie z. B. Di-

gitalisierung)

M.H.13.4 | Arbeitskreis Wirtschaft einrichten | kurzfristig | N/A Wirtschaftsfor-
Handlungs- derung Kom-
empfeh- TN
lung

M.H.14 Standortmarketing fir den Gewerbestandort ZH.3 2

Waldkraiburg
M.H.14.1 | Marketingkonzept Gewerbestandort Waldkrai- | kurz- mit- | ca.10.000 € | Wirtschaffsfér-
burg fOr bestehende und geplante Flachen telfristig | - Kommuni- | derung Kom-
kationsin- mune
strumente
M.H.14.2 | Arbeitskrdftemarketing fUr den Standort ge- 1 kurz- mit- | ca. 50.000 € | Forderfonds
meinsam mit den Unternehmen redlisieren telfristig | Kommuni- 60% StBauFo
(Messe, Standortflyer, Events, etc.) kationsin- 40% Kommune
strumente '

M.H.14.3 | Zusammenarbeit mit Schulen intensivieren (z. B. 2 mittelfris- | ca. 5.000 € | Unternehmen

Sommercamp; z.B. Erweiterung IGW Zusam- tig + Wirtschafts-

menarbeit mit Schulen) forderung
(keine finanz-
elle Beteiligung

M.H.14.4 | Ansiedlungsmarketing fOr Unternehmen (z. B. 2 mittelfris- | N/A Wirtschaftsfor-

weitere zukunfistrachtige Untemehmen - Indust- tig Handlungs- | derung Kom-
rie 4.0) empfeh- mune
lung
M.H.14.5 | Erhalt und Erweiterung regionaler und lokaler 2 mittelfris- | N/A Messeveran-
Gewerbeausstellungen tig Handlungs- stalter
empfeh-
lung
M.H.15 Griinderzentrum - Existenzgriindungen férdern ZH3 2 mittelfris- | Handlungs- | Wirtschaftsfér-
e KUnstler-Ateliers — offene Kinstierwerkstatt fig empfeh- derung Kom-
lung mune

» Fabrikgebdude PragerstraBe; ehemalige
Negro ggf. geeignet als Grinderzentrum

Ziel Prio- Zeithori- | Kosten- Hhu_nzieruhg Prio- | Zeithor- | Kosten- Finanzierung
ritcit zont | schatzung | / Akteure ritat zont | schéatzung | / Akteure
1.1.1 AUFBAU UND NEUKONZIPIERUNG DER INNENSTADT ALS VERSORGUNGSIZENTRUM UND Konzept / Bebauungsplan ehem. Postareal an 1 kurzfristig | ca. 60.000 € | 60% StBauFd
IDENTITATSSTIFTENDE MITTE VON WALDKRAIBURG der Adlergebirgsstrae, ggf. im Zusammenhang 40% Kormmune
L.1.2 AUFWERTUNG UND STARKUNG DERS INNDERSTADTISCHEN EINZELHANDELS MIT DEM VORRANGIGEN mit Grundstick Stadtbibliothek
ZIEL DER LOKALEN KAUFKRAFTBINDUNG ° stark frequenﬂerfe Nuf_zung im EG als Auf-
1.1.3 BEHEBUNG UND VERMEIDUNG VON LEERSTANDEN fakt for Berliner StraBe
114 STEIGERUNG DER ATTRAKTIVITAT WALDKRAIBURGS DURCH ERWEITERUNG DES GASTRONOMISCHEN . Iﬁ‘ﬂumliche FGS:SUHQ des Knotenpunktes Ber-
UND KULTURELLEN ANGEBOTS liner StraBe / SiemensstraBe
1.1.5 OPTIMIERUNG DER INNERSTADTISCHEN MORBILITAT M.Z.4 Konzeptentwicklung /Bebauungsplan fir Z.HA 1 kurzfristig | ca. 10.000 € | 40% StBauFd
Grundstick V+R-Bank-Gebdude an der Berliner | 74 4 40% Kommune
M.Z.1 Neuordnung StraBenraum Berliner Straf3e / Ost- 1 StraBe =
strafle zur Erhohung der Aufenthaltsqualitat und
Verweilldaver
M.Z.1.1 Konzeptentwicklung 1 kurzfristig | ca. 40,000 € | 60% StBauFd M.1.5 Stadtebavuliche Neuordnung Sartrouville-Platz + 1
« Konzept zur Vereinheitlichung von Ge- 40% Kommune Rathausumfeld
schoBhéhen und Gebdaudekanten = Etebauichen Neuord
iInuntersuchung zur s ulichen Neuord- it A
# Gestalterische Einbindung der vorg{'jrfen im M.Z.5.1 o ond EH-M‘C?(i T Ntz Conzenies ?.Hﬂ:‘* ] kaanEhg ca. 50.000 € | 60% StBauFd
Sinne der Schaffung eines zusammenhdan- el ERNG GIRes I ENGIROEaRIS LH5 40% Kommune
Q'Ea‘ﬂden dffentlichen Raums fOr d_en SGIJFI"DUVIHE_-HG'E'Z inkl. Rathausumfeld
.  Moblierung, Gestaltungselemente (basierend auf Konzeptvarianten aus dem ISEK
R | R sowie unter intensiver Einbeziehung der be-
e« Organisation Mulltonnenaufstellung (inkl. for ) .
gelbe Sacke) troffenen Eigentomer).
» Bedarfsgerechte Reduzierung/Neuordnung * Profung Sanierung / Neubau Rathaus mit
Stellplatze, Initierung Stellplétze fir Beschaf- Kostengegeniberstellung
fige am Volkstestplatz e Grinkonzept dffentlicher Raum inkl. Fassa-
 Entwicklung StraBenbegrinung denbegrinung
« PrUfung (zeitweise) Verkehrsberuhigung der » Platzgestaltung [einladende Sitzgelegen-
OststraBe zur AtfraktivitGtserhéhung fur die heiten, ggf. Veranstaltungsfiche, Standort
Gastronomie fOr Maibaum)
M.Z.12 | Bauliche Umsetzung der MaBnahmen aus dem ] mittel- | ca. 4 Mio. € | 60% StBauFd * Prifung der Moglichkeif zum Einbau von
Konzept bis lang- 40% Kommune Laubeng&ngen, durchgéngigen Arkaden
fristig i und ggf. erdgeschossigen Anbauten zur
ggf. private besseren Fassung der PlatzrGume
hikteUre o Gastronomiekonzept unter BerUcksichti-
gung der Anwohnerbelange (insb. Larm-
schutz)
e Profung Einrichtung kostenpflichtige 24h-Toi-
lette
‘{' M.2.5.2 Evil. Bebauungsplan zur stGdtebaulichen Neu- | mittelfris- | ca. 50.000 € | 60% StBauFd
i ordnung hg 40% Kommune
: i M.Z.5.3 BaumaBnahme Rathaus - Optionen: 1 langfris- | N/A Kommune
iiiilne B e Rathaussanierung am Bestandsgebdéude hg konzeptab- | ggf. Teilforde-
== < e Rathausneubau am gleichen Orf oder an hangig ung
B N X = einem neuen zentralen Standort
—h A "\TL_____\ -
o - o M.2.5.4 Gebdude- /Fassadensanierung der Bestands- ] mittel- | N/A Kommune /
gebdude bis lang- projektab- private Ak-
fistig | hangig teure
M.Z.2 Revitalisierungsprogramm fir zentrale Ge- 1 s
agf. Teilférde-
schaftszone um die Berliner Strafle rung
M.Z2.2.1 Starkung der Attraktivitdt durch die Realisierung ] kurzfristig | ca. 50.000€ | Forderfonds M.2.5.5 MaBnahmen zur Begriinung geméB Grinkon- 1 kurz- bis | ca. 50.000 € | 60% StBauFd
eﬂines Marketing- und Kommunikationskonzepts + 60% StBauFd zept m”’;?“ﬂs* 40% Kommune
fur den Einzelhandel: Bestandteil | 40% Kommune Platzbegrinung / Begrinung Gebdude/Fassa- 2
e Bonusprogramme: z.B. fUr Schirm vor jedem Citymar- den
Einzelhandelsgeschaft nagement
e Abgestimmte Offnungszeiten, Beleuchtung M.Z.6 Aufwertung und Revitalisierung der Prager LZH.] 2 mittel- | N/A Kommune/ Pri-
der Schaufenster bis 22 Uhr StraBe inkl. Sparkassenpark, Schaffung einer ZH2 bis lang- | Handlungs- | Vate Akteure
s EinfUhrung von abgestimmten preispoliti- FuBgangerverbindung zwischen Karisbader ZH.4 st | empfeh-
schen MaBnahmen (Gutscheine, Coupon- StraBe und Prager StraBe und Revitalisierung / lung
heft, Schlussverkauf etc.) Konversion des untergenutzten Gewerbege-
e Starkung der Ortswahrung ,Waldkraibur- baudes und der Ladenleerstande
gel_u
e WerbemaBnahmen + Werbeplan (z.B.
Standortflyer, Imagebroschire, Werbean-
zeigen, Plakate, Preisausschreiben etc.)
e Starkung und Erweiterung von regelmdaBi-
gen jahrlichen Events mit deutlichem Einzel-
handels- und Standortbezug
» Serviceleistungen im Einzelhandel, Gastro-
nomie und Dienstleistung auf Zielgruppe
60+ ausweiten und neue Pakete schniren
- Serviceleistungen kommunizieren
(Barrierefreiheit, Sitzmoglichkeiten, WC, Lie-
fermoglichkeiten etc.)
» Serviceoffensive Einzelhandel {z.B. Pre Sales
und After Sales Service, Charmeoffensive
der einzelnen Geschafte)
» Aufwertung des Einzelhandelsauftritts (z.B.
Schaufenster- und Ladengestaltung, Fortbil-
dungsveranstaliungen)
o die Entwicklung eines/-r Werbe- und Gestal-
tungshandbuchs/-satzung
» Gemeinsamer, verbesserter und modermer
Internetauftrtt,
« Hilfe zur Selbsthilfe: Beratung/Fortbildung M.Z.7 Stadtebauliche Nevordnung der Braunauer 1
von Fachleuten aus erfolgreichen Unter- StraBe
nehmen des Einzelhandels :
- ) ) ) ) M.Z.7.1 Entwickiungskonzept .Kulturmeile® fOr StraBen- I kurz- bis | €a.35.000 € | 60% StBauFd
M.2.2,2 Erweiterung der Branchen- bzw. Sortimentsviel- 1 kurz- bis | N/A Citymanage- raum und angrenzende Grundstiicke, inkl. Ei- mittelfris- 40% Kommune
falt mﬁjrf:eﬁns- Handlungs- | ment gentUmerbeteiligung ' tig
» Starkung des ,non-food" Bereichs (hier v. a. 9 empfeh- « Konzentration von &ffentlichen und kulturel-
Bekleidung) lung len Nutzungen
» Etablierung eines groBflachigen Einkaufs- » Nevordnung der angrenzenden Grundstu-
magneten cke mit teilweiser Nachverdichtung
o Ggf. Integration eines Grinderzenfrums « Entwicklung atiraktiver Hofsituationen als
M.z23 | Leerstandsmanagement || kuz-bis | ca.8.000€ | 60% StBAUFS ;U”:ggijh“mbere'cm ung ¥oriese iy Ui
[=in V..t M0 sy 40% Rommurnie Steigerung der Attraktivitat des StraB
. fi ‘ . igeru r Attraktivitat des StraBen-
Eﬁil{;ufende LeeRianmaTiaingURGMO- ¥ Citymanage- raums als wichtige Verbindungsachse fir
9 _ ment FuB- und Radverkehr
o fruhzeitige Erfassung und Vermittlung von -
perspektivisch leerstehenden Féchen M.Z.7.2 Bebauungsplan fir untergenutzte Hachen nérd- | mittelfris- | ca. 35.000 € | 60% StBaukd
» Dialog mit EigentUmern zum Zweck einer ity derBernauerSinabe fig 40% Kommune
s g AR MR IngRALeT MZ73 | Umsetzung der verkehrichen und gestalteri- 2 | mittek | ca. 60% StBAUFS
_ _ ) schen Neuordnung des StraBenraums Braunauer bis lang- | 2 0 Mio. € 40% Kommune
e gerzielte Ansprache von EigentUmern/ In- StraBe aus dem Konzept fristig
vestoren/ potenziellen Mietern . .
_ _ « Sitzgelegenheiten
e Enftwicklung von Test- und Zwischennut- o el Badwe i
zungskonzepten mit Eigentimern ) 9 A 9 ) v
e Nutzungskonzepte entwickeln * Barr:erefr9|haa:-.:’rf kipergainge
o Offentlichkeitsarbeit zur Information der BUr- = Brobenasgrunung
ger / Eigentimer » Beleuchtung
M.Z.2.4 Geschaftsflachenprogramm i kurz- bis | Feinuntersu- | 40% StBauFd M.1.8 Kampagne ,Bunte Fassaden” zur Aufwertung 1
(= inV.mit. MO / M.Z.2.1) mittelfris- | chungund | 40% kemmune des offentlichen Raums im Zentrum (i.V.m s
s Fdrderung von Einzelhéndlern bei BaumaB- fig Vermark- cit ) M.H.8)
nahmen, die zur Aufwertung der Geschafts- tung: H:EETOHQQE - = = = =Tt = — =
flachen beitragen ca. 20.000 € M.Z8.1 DurchfUhrung eines kunstlerischen Wettbewerbs Z.H.5 | kurzfristig | ca. 40.000 € | 60% StBauFo
s Inkl. Feinuntersuchung fUr Rahmenbedin- tor cie hastiaengestaliung jim.tadizennm - 40% Kommune
gungen A und Beteiligung der Offentlichkeit bei der Ent-
e Vermarktung des Programms (Flyer 0.4.) von Bau- scheidung fUr ein Konzept
» Betreuung, Beratung privater EigentUmer maBnah- M.2.8.2 Realisierung erster Fassaden durch die Stadt o- 1 kurz- bis | von ca. 60% StBauFd
e Betreuung der F&rderung und Abwicklung IoH: der offentliche Tr&ger als InitialmaBnahme mi’rﬁa!frf& 3.000 bis 40% Kommune
der Fordergelder ca. 5@.000 € > ggf. in Verb. mit M.H.4 tig 8.000 € pro
(j&hrlich) 100 m?




WIE KONNEN DIE ZIELE UMGESETZT WERDEN?



Ziel

Prio-
ritéit

Zeithori-
zont

Kosten-
schatzung

Finanzierung
[ Akteure

BEDARFSGEMASSE UND BEHUTSAME STEUERUNG DER SIEDLUNGENTWICKLUNG IN DEN ORTSTEILEN

Z&ithon:

LA

L.A.2 ERHALT UND ENTWICKLUNG DER ATTRAKTIVEN INNLANDSCHAFT UNTER DEM ASPEKT DER
NAHERHOLUNG

1.A.3 ERHALT UND BELEBUNG DER DORFKERNE UND STARKUNG DER ORTSTEILE IN IHRER JWEILIGEN EIGENART

1.A4 SICHERUNG UND ERLEBBARMACHUNG DER IDENTITATSSTIFTENDEN UMGEBENDEN WALDFLACHEN

M.A Grundung eines Arbeitskreises zur Steuerung 1 kurzfristig | N/A Kommune /pri-
der Entwicklung in den Oristellen Handlungs- vate Akteure
unter Einbeziehung lokaler Akteure/Ortsansds- empfeh-
sige aus den betreffenden Crtsteilen (Grundbe- lung
sitzer, Vereine, Firmen usw.)

M.A.2 Forderung der Ansiedlung / Etablierung alterna- _ 2 Kurz- bis | N/A Kommune /pri-
tiver Nahversorgungseinrichtungen zur Grund- langfris- | Handlungs- | vate Akfeure
versorgung in den Ortsteilen insbesondere in fig empfeh-

POrten und Niederndorf lung

M.A.3 Aufwertung und Neuschaffung offentlicher Be- _ 1
gegnungsbereiche in den Dorfkernen der Ort-
steile

M.A3.1 PUrten Dorfmitte: | laufend | Dorferneue- | ALE / Kom-

o  Attraktivitatssteigerung zur Erhéhung der rung bereits | mune /private
Verweildauer, Ausstattung und Gestaltung, in Umset- Akteure
« Flache fOr Veranstaltung / Zelt aufstellen er- ng
méglichen, Eingrinungen nur am Rand
« Wirtshausleerstand beheben als wichtigen
Bezugspunkt fUr Dorf- und Vereinsleben
*» Integration von alternativer Nahversorgung
— Bereifstellung von Raumlichkeiten
» Forderung Ansiedlung eines Biergartens,
gaf. auch in Niederndorf

M.A 3.2 St. Erasmus Dorfmitte: ] mittelfris- | ca. 50.000 € | ALE / Kom-

e Attraktivittssteigerung zur Eth&hung der fg mune /private
Verweildauer, Ausstattung und Gestaltung; Akteure
agf. Integraticn Dorforunnen

« Erhalt Nahversorgung/ ggf. Etablierung Ge-
trankemarkt

M.A 3.3 Niederndorf: 3 kurzfristig | ca. 10.000 € | Kommune
» Bessere Beleuchtung der UnterfGhrung

M.A 3.4 Ebing: 2 Kurz- bis | N/A Kommune
» Erhalt der gewachsenen Dorfstrukturen: langfris- | Handlungs-

gaf. baulicher LUckschluss der Siedlungsbra- fig empfeh-
chen und Wiedernutzung von Leersténden lung
Sied| d
(Siedlungsabrundung) | ca. 25000 € | ALE / Kom-
* Integration eines Bolzplatzes, ggf. mit Bas- mune /private
ketballkorb Akteure

Handlungsfeld: Ziel | Prio- | Zeithori- | Kosten- Finanzierung
SN T e ritét | zont schatzung | / Akteure
Verkehr und Mobilitat - auszg e
M.V.4 Neuvordnung und gestalterische Aufwertung der _Z.HT@ - mittelfris-
Hauptverkehrsachsen ins Zentrum ZNA tig
MV 4.1 Konzeptentwicklung, z.B. fUr 2 kurzfristig | N/A 60% StBauFo
 Daimler StraBe: Markierung, Verengung im konzeptab- | 40% Kommune
Osten im Bereich des Gewerbegebiets héangig
o Teplitzer StraBe: Verengung, Markierung
e Von-der Tann-StraBe / Graslitzer Stralie in
Verb. mit WKB West: Umgestaltung Knoten-
punkt, VerkehrsfGhrung, Beschilderung
M.V.4.2 Umsetzung der baulichen MaBnahmen aus 2 Kurz- bis | N/A Kommune
dem Konzept mittelfris- | konzeptab- | ggf. Teilférde-
fig héngig rung StBauFd
gaf. GVFG
M.V.5 Organisation des ruhenden Verkehrs im Zent- 1
rum
M.V.5.1 | Konzeptentwicklung: RAE | kurzfristig | ca. 25.000 € | 60% StBauFd
e FErhebung der Auslastung / Bedarfsdeckung 40% Kommune
der 6ffentlichen Stellplatze im Zentrum und
entlang der Hauptverkehrsachsen
e Aussagen zur bedarfsgerechten Anpassung
» Empfehlung bzgl. Eindichtung eines Park-
raumbewirtschaftungskonzepts
o Standortprifung fOr zusatzliche zentrums-
nahe Parkeinrichtungen (ggf. TG, Park-
deck) =2 im Zusammenhang mit M.Z.4 /
M.Z.5
M.V.5.2 Parkraumbewirtschaftungssystem 1 kurzfristig | von ca. Kommune
« Etablierung 20.000
¢ Information bis ca.
o Offentlichkeitsarbeit 100.000 €
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Ziel Prio- Kosten- Finanzierung
ritcrt zont | schatzung | / Akteure
M.A.7 Steuerung der Naherholung im Landschafts- 2
raum der Innauven
M.AZ.] Konzept zur Besucherlenkung zur Sicherstellung 2 kurzfristig | ca. 15.000 € | Kommune
einer naturvertraglichen und rGumlich begrenz-
ten Nutzung durch Erholungssuchende
M.A.7.2 Integration eines Naturlehrpfades auf beste- & kurzfristig | ca. 20.000 € | Kormmmune
henden Wegen zur Forderung des VerstGndnis-
ses fOr das Okosystem Auenlandschaft.
M.A.7.3 Ausbau Zugdanglichkeit der Kiesbdnke am Inn 2 kurzfristig | ca. 10.000 € | Kommune
sUdlich von Erasmus (bei Bricke nach Kraiburg)
 z.B Integration eines offentlichen Grill- bzw.
Picknickplatzes, unter Berlcksichtigung der
Entwicklungsziele des FFH-Gebiets

» z.B. Angebot einer geordneten Parkmdg-
lichkeit

M.A.7.4 Erhalt Zug@nglichkeit Stangl-Weiher als infor- 2 laufend | N/A Kommune
melle Bademdglichkeit (jedoch kein weiterer Handlungs-
Ausbau um keine Konkurrenz zum Waldbad zu empfeh-
schaffen) lung

Handlungsfeld: Ziel | Prio- | Zeithori- | Kosten- Finanzierung

R e ritat | zont schatzung | / Akteure

Verkehr und Mobilitit a2 SCoUAINEE ARk

LV.1 OPTIMIERUNG UND AUSBAU DES STRASSENNETZES FUR EINE ORTSVERTRAGLICHE ABWICKLUNG DES
VERKEHRS

1.V.2 ETABLIERUNG EINES ZUSAMMENHANGENDEN INNDERORTLICHEN WEGENETZES FUR DEN FUSS- UND
RADVERKEHR

IV.3 ERHALT UND STEIGERUNG DER ATTRAKTIVIRTAT DES OFFENTLICHEN NAHVERKEHRS

V.4 BEDARFSGERECHTE BEREITSTELLUNG UND VERTRAGLICHE INTEGRATION VON STELLPLATZEN IM
STADTGEBIET

M.V Integriertes verkehrliches Gesamtkonzept 1 kurzfristig | ca. 60% StBauFd
Ubergreifendes Konzept unter Beriicksichtigung 150.000 € 40% Kommune
Uberdrtlicher Zusammenhdnge und bereits vor-
liegender Untersuchungen und unter Beteili-
gung der Offentlichkeit
e FuB- und Radwege / Batrierefreiheit
* Motorisierter Individualverkehr
» Ruhender Verkehr Gesamistadt
o E-Mobilitat

M.V.2 Optimierung des FuB- und Radwegenetizes ba- 1
sierend auf M.V.1

MV.2.] Erweiterung und Ausbau des innerstadtischen | E@ﬁgﬁ | mittel- Im Zuge 60% StBauFd
und regionalen Rad- und FuBwegesystems, z.B. bis lang- | von M.V.] 40% Kom-

» westliche InntalstraBe: Radweg zwischen fristig zu erarbei- | myne/
Von-der-Tann-StraBe und Aussiger StraBe fen (innerhalb So-
» CGasteig: direkterer und verkehrssicherer An- nierungsgeb.)
schluss an Innkanal-Bricke, Pflegeschnitt / sonst:
Auslichtung der wegbegleitenden Geholz- K
sGume ommune
» Gewerbegebiet: ggf. Radweg Daimler-
straBe, im Falle der Norderweiterung des
Gewerbegebiets Erhalt einer geeigneten
Grinverbindung in Ost-Wesi-Richtung
o Gewerbegebiet: Radweg entlang Tepliizer
StraBe
» Durchgdngiger Freizeitweg entlang der
Hangkante Sid
* Radweg nach Ebing
* Rauschinger Berg mit Rauschinger Bricke
» (ggf. Veragerung Werksgleis nach Aschau
und Integration Radweg auf Trasse)

M.V.2.2 ErtOchtigung bestehender Rad- und FuBwege 2 kurz- bis | ca. 15.000 € | 60% StBauFd
(Belagssanierung, Beleuchtung, Beschilderung, mittelfris- | {j&hrlich) 40% Kommune
ggaf. Kennzeichnung durch Farbe, efc.) tig

M.V.2.3 Schaffung von sicheren und barrierefreien 1 kurz- bis | von 60% StBauFd
Ubergdngen, z.B. mittelfris- | cq, 10.000 € | 40% Kommune
» AdlergebirgsstraBe — Braunauer Stralle fg bis
e Kreuzung DaimlerstraBe — ZeppelinstraBe ca. 30.000 €

M.V.3 Planungen zur Losung bestehender Verkehrs- AR 1
probleme:

M.V.3.1 Verkehrsabwicklung Schulzentrum Franz-Liszt- 1 kurzfristig | ca. 40.000 € | 60% StBauFd
StraBe verbessern, z.B. (Falls nicht | 40% kommune
+ beiBRK Kreisverkehr, Im Elﬁf} ]

3 ; von M.V.

s Busbahnhof WeiBer Hirsch bearbeitet]
+ Haltebuchten zum Ein-/Aussteigen
o Ggf. Franz-Liszt-Str. zwischen Beethoven-Str.

und Schubertstr. als EinbahnstraBe
» Profung einer zusatzlichen Querungsmog-

lichkeit der Bahnlinie fir Radfahrer und FuB-

géanger

M.V.3.2 Entschérfung Kreuzung MU 18 — Niederdorf 2 mittelfris- | N/A Kommune /
Crtseinfahrt St. Erasmus Ost (TrennbachstraBe) tig konzeptab- LKR

hangig

M.V.3.3 Knotenpunkt ST 2091/ ST 2352 inkl. Hohenfreima- ] laufend | 9,2 Mio. € Staatl. Bavamt
chung BahnUbergang (bereits in Planung)

M.V.3.4 Realisierung Ortsumfahrung PUrten ST. 2091 (im ] langfris- | N/A Staatl. Bavamt
StaatsstraBenausbauplan 2. Dringlichkeit nach tig konzepi-

2025 abhdangig

M.V.3.5 Prifung Machbarkeit Ausbau Rauschinger Bri- Z mittelfris- | ca. 20.000 € | Kommune
cke in Verbindung mit Standoriprifung Kom- tig
postieranlage

M.A4 Sicherung des Oris- und Landschaftsbildes Uber 1
Ortsabrundungssatzungen oder Bebauvungs-
plane

M.A.4.T Sicherstellung des Erhalts attraktiver Ortsansich- I laufend | N/A Kommune
ten und Sichtbeziehungen zu historischen Ge- Handlungs-
bauden Empfeh_.

lung

M.A 4.2 Sicherstellung einer wirksamen Ortsrandeingri- | laufend | N/A Kommune
nung bei Neubaugebieten (i.V.m. M.H.9) Handlungs-

empfeh-
lung

M.A.4.3 Sicherung und gestalterische Entwicklung pra- 2 laufend | N/A Kommune
gender innerortlicher Freiflachen Handlungs-

empfeh-
lung

M.A.5 Aufwertung von Freizeitwegen und Freizeitan- 2
geboten entlang der Innlandschaft inkl. Innka-
nal iV.m M.V.1 und M.V.2

M.A.S5.1 Intensive Abstimmungsgespréche mit Eigenti- 2 kurzfristig | N/A Kommune
mer des Innkanals (Verbund Innkraftwerke) be- Handlungs-
ziglich: empfeh-

e Ausbau/Erweiterung Wege lung
s  Moglichkeit fUr Sitzbdnke

» Beschilderung

¢ Informationstafeln

M.A5.2 Beschilderung Radwege 2 kurzfristig | ca. 10.000 € | Kommune
(z.B. Waldkraiburger Rundweg, inkl. fnnradweg,

Radwegebeziehungen zwischen den Oristeilen)

M.A.5.3 Schaffung von Aussichtspunkten / Aufenthalts- 2 mittelfris- | ca. Kommune
bereichen zur Edebbarmachung der Flussland- tig 100.000 € gaf. ROFE (Tou-
schaft des Inns rismusférde-
(z.B. als Aussichtsturm an der Hangkante, ggf. rung)
mit Anbindung an den Weg der Geschichte)

M.A.6 Verbesserung der Anbindung des Stadigebiets ‘.ﬁ 2
an die umliegenden Naherholungsraume i.V.m. IN.4
M.V.1 und M.V.2

M.AL6.] Anbindung von Rundwegen an den Weg der 3 kurzfristig | ca.8.000€ | Kommune
Geschichte
e Beschilderung vom Tannet-Parkplatz zu

Bunkergelénde/Gedenkstatte Mettenheim
o Urelefant: Hinweis mit Foto, Beschilderung

M.A.6.2 Bedarfsgerechter Ausbau von Parkméglichkei- 3 mittelfris- | ca. 15,000 € | Kommune
ten am Siedlungsrand. nicht in den Naherho- tig
lungsrdumen cder innerhalb der
Wohnsiedlungen

M.A.6.3 Verbesserung der Aussichtspunkte 2 kurzfristig | ca. 10,000 € | Kommune
e Ausbou FuBweg Steinbrunner Berg: Einfas- (jahrlich)

sung, Grinpflege, Auslichtung begleitender
Vegetation
e Wiederherstellung der Aussicht von Banken
ins Inntal: ROckschnitt der Baume, Auslich-
tung von Aufwuchs
M.A 6.4 Gestaltung eines touristischen Informationsflyers 2 kurzfristig | ca. 8.000 € Kommune

mit FuB- und Radwegekarte und Werbung fur
Besuchsziele: z.B. Fischtreppen in Jettenbach,
Urelefant, Aussichisturm

M.V.é Optimierung des offentlichen Nahverkehrs 2

M.V.6.1 | Konzepterstellung fir den drflichen OPNV IV3 | 2 | kumfristig | ca.25.000 € | 60% StBauFd
(Stadtbus) unter Berlcksichtigung Inhalte des in 40% Kommune
Aufstellung befindlichen OPVN-

Gesamtkonzepts fur den Landkreis MUhldorf am
Inn
M.V.6.2 Umsetzung von MaBnahmen aus dem Konzept: 2 mittel- N/A Kommune /
» Bedarfsgerechte Optimierung der Taktung ?_‘5;0”9‘ konzeptab- | 99f. Landkreis
» Verbesserung Streckennetz / Anbindung LS hangig
Ortsteile
 Regionale Anbindung
M.V.6.3 Barrierefreier Ausbau der Bushaltestellen ] mittelfris- | ca. 50% GVFG
fig 1,5Mio. € | 25% Kommune
25% LKR

M.V.6.4 Schaffung altermativer Angebote (z.B. Rufbus, 2 mittelfris- | N/A Kommune /

Mithahmebdanke, ggf. App fOr Taxi) tig Hondlungs- | 99f. Landkreis
empfeh-
lung

M.V.7 Férderung der E-Mobilitét, Ausbau der Elekiro- ZN 1 | kurzfristig | N/A Kommune /
infrastruktur ois mit- | Handlungs- | 99F. privafe In-

V2 felfristig | empfeh- vestoren
lung

M.V.7.1 Erarbeitung eines kommunalen Elektromobili- ] laufend | ca. 80% BMVI
tafskonzeptes 91.500 € 20% Kommune
* Einbindung in die bestehende verkehriche

Infrastruktur
e Anbindung Oristeile
* [nvestitionskosten
e Gestaltung der Ladestationen
» Technische AusrUstung
e elc.

MNV.7.2 Anschaffung kommunaler Dienstfahrzeuge mit ] laufend | ca. 50% BMVI
Elektromotor sowie Anschaffung von Ladestel- 240.000 € 20% Kommune
len fUr eine &ffentliche Nutzung (férderfé-

hige Kos-
ten)

M.V.7.2 Schrittweiser Ausbau der Infrastruktur zur Star- 2 kurzfristig | N/A 50% BMVI
kung der E-Mobilitét basierend auf den Untersu- bis mit- | Handlungs- | 20% Kommune
chungen aus M.V.7.1 telfristig empfeh-

lun 99
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' SANIERUNG

STADT WALDKRAIBURG

; ERWEITERUNG DES GELTUNGSBEREICHES
- DER SANIERUNGS SATZUNG

A = (-;:\ ot -

BESTEHENDES SANIERUNGSGEBIET

STADTEBAUFORDERUNG

FUr die Umsetzung vieler Mallhahmen aus
dem ISEK kann die Stadt auf finanzielle Mit-
tel aus der Stadtebauforderung zurickgrei-
fen. Der Ubliche Fordersatz betragt 60%.
Die restlichen 40% muss die Kommune aus
eigenen Mitteln finanzieren.

Um FOrdermittel beantragen zu konnen
Ist jedoch die formale Abgrenzung eines
raumlichen Gebiets erforderlich, in dem
ein besonderer Verbesserungsbedarf be-
grundet und nachgewiesen werden kann.
In Waldkraiburg wurde dies bereits in der
Vergangenheit mit der formlichen Festle-
gung und spateren Erweiterung des Sanie-
rungsgebiets erreicht.

Nach aktuellem Planungsrecht sind Sanie-
rungsgebiete, die vor dem 1. Januar 2007
bekannt gemacht wurden, bis spatestens
31. Dezember 2021 aufzuheben, auller es
wird durch Beschluss eine andere Frist fur
die Durchfluhrung der Sanierung festgelegt.
Um die im ISEK dargestellten Planungsziele
ZuU erreichen und so die festgestellten stad-
tebaulichen Missstande zu beseitigen, soll
das bestehende Sanierungsgebiet ,,Stadt-
kern Waldkraiburg® bestehen bleiben und
die Sanierungsfrist um weitere 15 Jahre ver-
langert werden.

Daruber hinaus sollen weitere Stadtteile als
Stadtumbaugebiet festgelegt werden.
Auch im Stadtumbaugebiet kbnnen

Mittel der Stadtebauforderung zur Um-
setzung von Mallhahmen eingesetzt wer-
den. Im Gegensatz zum Sanierungsgebiet
haben private Eigentimer jedoch keine
Moglichkeit fur besondere steuerliche Ab-
schreibungen bel Investitionsmallnahmen
Im Sinne des Entwicklungskonzeptes.

=

.

— 1

ZUKUNFTIGER UMGRIFF STADTUMBAUGEBIET UND SANIERUNGSGEBIET

STADTEBAUFORDERUNG | PROZESS

SANIERUNGSGEBIET

Grol3e Teille des Stadtkerns sind bereits als Sa-
nierungsgebiet ausgewiesen. (Entwicklung zwi-
schen 1994 und 2000 - insgesamt 3 Anderungen)
Das bestehende Sanierungsgebiet wird In sel-
nem derzeitigen Umgriff erhalten und um 15
Jahre verlangert.

“@STADTUMBAUGEBIET
© Zusatzliche Teile des Stadtgebiets
werden als Stadtumbaugebiet festge-
setzt. Damit besteht in diesen Bereiche
ebenfalls die Moglichkeit zur Nutzung
von Mitteln der Stadtebauforderung.

Integriertes Entwicklungskonzept (ISEK)

Ableitung einer Abgrenzung eines
raumlichen Gebiets fUr die
Stadtsanierung

& < (Sanierungsgebiete §142 BauGB,
o stadtebaulicher Entwicklungsbereich §165

Antrag auf Bewilligung von
Fordermitteln fUr MaBnahmen innerhalb
des Gebiets

Umsetzung der MaBnahme

Stadtsanierung

Sanierungsgebiet (Bestand)

Stadtumbaugebiet



RAUMLICHE DARSTELLUNG VON ZIELEN UND MARBRNAHMEN IN DER RAHMENPLANUNG FUR DIE GESAMTSTADT



Siedlungsentwicklung
Nachverdichtung und

- mittelfristige Neuausweisung
/ maogliche langfristige
/// Neuausweisung

- mdégliche Innenentwicklung
durch Gewerbekonversion /
Fldchentausch

behutsame Entwicklung im
Bereich von Waldflachen unter
besonderer RUcksichtnahme
auf das Landschaftsbild

Gewerbeflachen

- bestehende Gewerbefléichen

mogliche Neuausweisungen/
Erganzungsflachen Gewerbe

Gewerbeentwicklung in Wald-
bereichen unter besonderer Rucksicl
nahme auf das Landschaftsbild

7/ strategisch wichtige Fldchen for die
/, zukUnftige Gewerbeentwicklung

Mobilitat

@I][II][IDI]D wichtige bestehende FuB- und
Radwegeverbindung

Ergdnzung / Verbesserung inner-
I][H][l[l[] stadtischer und in die Umgebung
fUhrender FuB- & Radwegeverbindun

Suchbereich fUr neue Bahnquerung
(FuBgdnger + Radfahrer)

Weitere Planung zur Losung
pestehender Verkehrsprobleme

- gestalterische / funktionale Aufwertu
J000000C - straBenraum Stadteinfahrt

Stadtebau / Gestaltung / Versorgung

D Vertiefungsbereich Stadtzentrum

7 gestalterische Neuordnung /

4 M Belebung von Platzflachen
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*° staddtebauliche Neuordnung

* * Erhalt dorflicher Siedlungsrénder

i -l struktureller Erhalt historischer
- = = Jledlungskerne

@ Ergdnzung
. Nahversorgungsangebot

Natur und Freizeit

| Strategische Besucherlenkung in der
m Ufer-/ Aubereichen fur die Naherholt

lindach %+

Aktivierung Innufer fur intensivere
. Erholungsnutzung (z.B. Grill- und
Picknickplatz)

Ausbau/ Entwicklung von

00000 .
Freizeltwegen

e®® Mogliche Tauschfldche fr Eingriffe

kemesd N den Bannwald



VERTIEFUNGSBEREICH ZUR DETAILLIERTEREN BETRACHTUNG DES STADTZENTRUMS
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Vertiefungsbereich Stadtzentrum

Einzelhandel

Gastronomie

Soziale Einrichtungen und

Iy

Dienstleistungen

VERTIEFUNGSBEREICH STADTZENTRUM - BESTANDSERHEBUNG

VERTIEFUNGSBEREICH STADTZENTRUM

Das Stadtzentrum um Berliner Stral3e, Sar-
trouville-Platz und Braunauer Stralle als
Schwerpunkt fur Einzelhandel, Gastrono-
mie und Offentliche Nutzungen kristallisier-
te sich schon zu Beginn der Untersuchun-
gen als einer der Schlisselbereiche der
zuklunftigen Stadtentwicklung heraus. Um
fur diesen Bereich eine vertiefte konzepti-
onelle Betrachtung vorzubereiten, wurde
eine detallliertere integrierte Bestandsauf-
nahme erstellt.

STADTEBAU UND GESTALTUNG

An der Darstellung der Gebaudehdhen in
unterschiedlichen Rottonen lasst sich ab-
lesen, dass das Stadtbild im Zentrum stark
von der unterschiedlichen Hohenentwick-
lung der Gebaude gepragt wird. Zudem
fehlt an vielen Stellen eine klare Linie hin-
sichtlich der Gebdudefluchten. Die priva-
ten Gebaudevorbereiche wirken mit lhrer
uneinheitlichen und zum Tell auch unattrak-
tiven Gestaltung in den oOffentlichen Stra-
Renraum hinein. Bei einigen Gebauden im
Umfeld des Stadtzentrums besteht augen-
scheinlich hoher Sanierungsbedarf. All die-
se Faktoren tragen zu einem unruhigen und
vielerorts wenig attraktiven Gesamtbild der
zentralen offentlichen Raume bel.

Insbesondere die Funktion des Sartrouville-
Platzes als zentraler 6ffentlicher Stadtraum
leidet neben der inhomogenen Bebau-

ungsstruktur auch an den durch Treppen-
und Rampen gepragten Randbereichen
und der dadurch bedingten raumlichen
Trennung vom belebteren Stadtplatz.

Die mangelnde Attraktivitat und Identi-
tat des Zentrums wird in der Bevolkerung
deutlich wahrgenommen. An der Haufung
von Leerstanden lasst sich ablesen, dass sie
auch die Vitalitat des innerstadtischen Ein-
zelhandels beeinflusst.

VERKEHR IM ZENTRUM

FUr den Fullgangerverkehr wurden inner-
halb des inneren Rings schon diverse Mal3-
nahmen zur Verkehrsberuhigung und Ver-
besserung der Barrierefreiheit realisiert.
Insbesondere iIm Bereich Berliner Stralie,
Stadtplatz und Oststralle konnten bereits
viele Dbarrierefreie Querungsmaoglichkei-
ten fur Fullganger geschaffen werden und
weitere sind Iin Planung. Verbesserungsbe-
darf besteht im Stadtkern vor allem bei der
Ausgestaltung der strallenbegleitenden
Gehwege. Diese sind oft sehr schmal, zu-
satzlich wird der Durchgang durch Aufstel-
ler, Mulltonnen und anderen Hindernissen
eingeschrankt. Zudem gelingt die Reduzie-
rung des motorisierten Individualverkehrs
zugunsten einer attraktiveren Nutzung der
Innenstadt fur Fulganger und Radfahrer
noch nicht im gewunschten Malie.

. Leerstdnde im EG

Verkehrsberuhigter Bereich

In Planung befindlicher
Verkehrsberuhigter Bereich

Platze
Wichtige Verbindungsachse

Hoher Sanierungsbedarf

| Geschoss € 3m

? Geschosse <6m

3 Geschosse = 9m

4 Geschosse = 12m

5 Geschosse < 15m

6-9 Geschosse = 15m

Hochpunkte

Barrierefreie Querung

geplante barrierefreie
Querung

Treppen am Sartrouville Platz

Rampen am Sartrouville Platz

Innenstadiring

Bahnstrecke +
Industriebahn

Bahnstation

Ein-/Ausfahrt Tiefgarage

Ein-/Austahrt Tiefgarage
Kundenparkplatz Nahversorger

offentllicher Parkplatz

Ortsbildpréagende Bepflanzung
Grunflache

Progender Baumbestand/Wald

RUHENDER VERKEHR

Grundsatzlich erscheint das Parkplatzan-
gebotim Stadtzentrum reichhaltig. Gerade
entlang des Geschaftszentrums der Berliner
Stral3e,aberauch am Stadtpatzdominieren
parkende Autos das Stral’enbild. Trotzdem
wurden in den Burgerbeteiligungen und im
Steuerkreis die Parkplatzsituation hdufig kri-
tisiert. Besonders die Berliner Stral3e ist deut-
lich von Park-Such-Verkehr betroffen.

Ein Parkraumbewirtschaftungskonzept wur-
de vielfach diskutiert aber bis heute nicht
eingefuhrt. Lediglich fur Teile der Innen-
stadt, wie zum Beispiel den Stadtplatz und
die umliegenden Geschaftsbereiche ist
eine Kurzparkzone mittels sichtbarer Park-
scheibe (max. 3 h) eingefuhrt. Insbesonde-
re die Einzelhandler beflrchten bei Einfuh-
rung kostenpflichtiger Parkpldize daraus
resultierende Einbul3en im Kundenverkehr.
Die grolien Parkplatze im Umfeld des Zent-
rums werden kaum angenommen. Subjek-
tiv werden sie als zu weit entfernt empfun-
den, auch wenn die tatsachliche Gehzeit
lediglich wenige Minuten betragt.

Die Tiefgarage unter dem Rathaus enthalt
anteilig privat vermietete Stellplatze, Stell-
platze der Verwaltung und offentliche Stell-
platze. Allerdings ist die bauliche Struktur,
vor allem in der Rathausgarage, hochgra-
dig sanierungsbedurftig.

TIEFGARAGE UNTER DEM RATHAUS
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ERKEHRSBERUHIGTE ZONE BERLINER STRASSE

VERTIEFUNGSBEREICH STADTZENTRUM - RAHMENPLAN

RAHMENPLAN STADTZENTRUM
Da sich viele relevante Planungsthemen und im
Stadtzentrum konzentrieren, wurde fir diesen
Bereich ein eigener Rahmenplan erstellt._,Die"’drei
Schlusselbereiche fir die zukinftige Entwicklung
sind der Sartouville-Platz, die Berliner StraRe und
die Braunauer Strale 7 -

Entwicklungsbereich
Wohnen

Entwicklungsbereich
Kultur und Verwaltung

Entwicklungsbereich
Einzelhandel und Wohnen

Langfristige
Perspektivfldche

Stadtebavuliche Kante

Akfive Nutzung im
Erdgeschoss

Nutzungszone
Gastronomie/Einzelhandel/
Wohnen

Nutzungszone
Einzelhandel/Wohnen

Nufzungszone
Kultur und Verwaltung

Neuordnung
StraBenraum

Umnutzung Gebdude

Aktueller / Moglicher
Standort Rathaus

Aktivierung Leerstand

Schaffung zentrumsnaher
Parkmaoglichkeiten

R&umlicher Bezug

Neuschaffung/
Verbesserung von Fub3-
und Radwegeverbindung

Entwicklung von
GrUnstrukturen

Ergénzung / Neupflanzung
markantes StraBenbegleitgrin



UNTERSUCHUNG VON DETAILKONZEPTEN FUR DEN SARTROUVILLE-PLATZ



DETAILKONZEPTE SARTROUVILLE-PLATZ

VARIANTE 1 - PAVILLONS

Aufgrund seiner strategischen Bedeutung fur die Attraktivitat und Identitat
der Innenstadt Waldkraiburgs wurden die Entwicklungsmaoglichkeiten des
Sartrouville-Platzes und seiner naheren Umgebung vertieft untersucht. Es
wurden zunachst sechs Konzeptvarianten entwickelt, die unterschiedlich
starke Eingriffe in die bestehende stadtebauliche Struktur darstellen. Diese
wurden im Steuerkreis Uberpruft, weiterentwickelt und schlielllich auf vier
Varianten reduziert, die in der Folge auch in der ersten Planungswerkstatt

vorgestellt wurden.

VARIANTE 3 - GASSE

In der dritten Variante wird der in Variante 2
bereits angedeutete Gedanke einer raum-
ichen Reduzierung der Platzfladche zu einer
eher gassenartigen Struktur mit kleineren
Uberschaubaren Platzfldchen an beiden
Enden weiterentwickelt. Anders als in den
vorangegangenen Varianten wird hier zu-
gunsten einer klaren stadtebaulichen Form
statt eines transparenten Glasbaus ein voll-
wertiges Gebaude fur den Luckenschluss
zwischen Sartouville-Platz und Oststralie
vorgeschlagen. Auch in dieser Variante
wird ein Neubau an Stelle des Rathauses
vorgeschlagen, um die HOhenproblematik
IN Verbindung mit der jetzigen Eingangssitu-
ation und der hoch gelegenen Tiefgarage
zu l6sen. Die Variante Gasse geht insbeson-
dere auf das stadtebauliche Grundprob-
lem des Uberdimensionierten und raumilich
nur mangelhaft gefassten Sartrouville-Plat-

zes ein. Die dafur erforderlichen Neubau-
ten bieten aber auch Flachen fur neuen
Wohnraum und vielfaltige erdgeschossige
Nutzungen. Neben Einzelhandel und Gas-
tronomie kdnnten das auch Raumlichkei-
ten far Vereine und soziale Initiativen sein.
Die deutliche Reduzierung der derzeit un-
tergenutzten Plafzfldche wurde ebenso
wie die raumliche Offnung zum Stadtplatz
In der Planungswerkstatt grundsatzlich po-
sitiv bewertet. Die Abschottung der Ost-
stral3e durch ein massives Gebaude ohne
Durchgang und Sichtkontakt zum Sartrou-
ville-Platz wirkte hingegen eher als Nachteull.
Als besonders wichtig erachtet wurde die
Erarbeitung eines geeigneten Nutzungs-
konzepts, um weitere Leerstande zu ver-
meiden und eine nachhaltige Belebung zu
erreichen.

VARIANTE 1 - PAVILLONS

Die erste Variante betrachtet die vorhan-
denen stadtebaulichen Strukturen grund-
satzlich als gegeben und erganzt diese le-
diglich punktuell durch Aufwertungen In
gezielten Bereichen. Darum kann diese Va-
rlante auch als Minimalvariante bezeich-
net werden. Haupt-Gestaltungsidee ist die
Anordnung mehrerer begriunter Pavillons
(Gewachshauser, Glaspavillions), die un-
terschiedliche oOffentliche Nutzungen auf-
nehmen konnten, z.B. ein Café, eine Batr,
und / oder multifunktionale Treffpunkte. Die
Anordnung der glasernen Pavillons kann in
das Feuerwehraufstellldchenkonzept for
den Sartrouville-Platz integriert werden. Die
gerade Flucht der Pavillons kann dabel hel-
fen, die unruhige Wirkung der vor- und zu-
rackspringenden Gebaudekanten und der
unterschiedlichen HOhenentwicklung der
umgebenen Wohngebaude zu mindern.

Im Ubergang zur OststralRe — auf dem heu-
tigen Parkplatz - ist ein grofRerer Pavillon
bzw. eine glaserne Uberdachung (seitlich
offenes Marktdach) integriert. So konnte in
Verbindung mit einer entsprechenden gas-
tronomischen Nutzung in diesem Bereich
ein grolizugiger geschutzter Sitzbereich
angeboten werden. Eine Glaskonstruktion
unterstutzt die raumliche Fassung des Sar-
trouville-Platzes, ohne dabei die Belichtung
der Oststralie zu stark zu beeintrachtigen. In
Variante 1 wird das Rathaus erhalten und
fassadensaniert. Das bedeutet voraussicht-
ich, dass auch die bestehende erhdhte

Eingangs-Plattform mit Treppen- und Ram-
penanlagen erhalten bleibt, die derzeit
den Sartrouville-Platz vom sudlich gelege-
nen und starker belebten Stadtplatz trennt.
Da das Rathaus und die darunterliegende
Tiefgaragenebene eine bauliche und sta-
tische Einheit bilden, ist zumindest zu ver-
muten, dass ein Umbau zur Angleichung
der HOhenlage bei gleichzeitigem Erhalt
des Rathausgebaudes bautechnisch sehr
aufwendig und kostenintensiv ware.

Die Variante wurde teilweise positiv wahr-
genommen. Insbesondere die Befurworter
des Erhalts des Rathauses als pragendes
Gebaude und Bauzeugnis der Moderne,
begruliten diese Variante als vertragliche
LOsung, die einen neuen Impuls geben
kann, ohne denradikalen Schritt eines Neu-
baus zu erfordern. Fur die Nutzung der Pa-
villons wurden einige ldeen genannt, wie
zum Beispiel Konzerte, Kiosk oder Street-
Food-Market. Es gab aber auch Gegner
der Variante, die der Meinung waren, dass
eine kurzfristige Losung wie die Aufstellung
von Pavillons keine echte Veranderung in
der Wahrnehmung und Funktion des Plat-
zes bewirken kann, solange die raumliche
Barriere zum Stadtplatz bestehen bleibt.

VARIANTE 3 - GASSE

VARIANTE 4 - ,,EINZELHANDELSMAGNET"

Als radikalste Losung zur Neuausrichtung
des Sartrouville-Platzes wurde die Variante
,Einzelhandelsmagnet‘ untersucht. Hierwar
die Grundidee, einen neuen Gebaude-
Kkomplex zu schaffen, der aufgrund seiner
Dimensionierung auch groBfldchige Einzel-
nandelsnutzungen und Buros ermaoglicht.
Der Stadtplatz im Suden wurde in dieser
Variante als eine Art Ankunftszone mit Vor-
platzfunktion dienen. Der nordliche Tell des
Sartrouville-Platzes ware raumlich von den
stark frequentierten Bereichen getrennt
und konnte als ,grine Oase‘ mit hoher Auf-
enthaltsqualitat ausgestaltet sein. Die Ver-
bindung zum Stadtplatz ware jedoch Uber
eine transparent iUberdachte Passage her-
gestellt.

Variante 4 wurde in der Planungswerkstatt
vereinzelt beflrwortet, jedoch insgesamt
eher als nicht realistisch oder wiunschens-
wert eingestuft. Stadtebaulich wurde die
Massivitat des Gebaudes und die raumli-
che Trennwirkung zum Stadtplatz kritisiert.
In Bezug auf die Nutzung wurde die Ge-
fahr gesehen, dass die grollen Flachen
nicht addquat gefullt werden kdnnen und
eine ungeeignete Nutzung oder sogar ein
moglicher Leerstand an dieser prominen-
ten Stelle erst recht zur Entwertung der In-
nenstadt beitragen wurde. Eher wurde die
Variante noch beflurwortet, falls weiterhin
das Rathaus in dem Gebaudekomplex un-
tergebracht ware.

VARIANTE 2 - PLATZGEFUGE

VARIANTE 2 - PLATZGEFUGE

Die zweite Variante verandert und erganzt
die Ausgangssituation gezielt mit Neubau-
tenund damitverbundenen neuen Nutzun-
gen. Ein erdgeschossiger Vorbau vor dem
nordwestlichen Gebaudekomplex soll hel-
fen, die Uberdimensionierte und raumlich
nicht klar gefasste Platzfldche besser zu
strukturieren, und mit aktiven Nutzungen,
z.B. Gastronomie, starker zu beleben. Die
Vor- und Ruckspriunge der angrenzenden
Fassaden und die von Treppen- und Ram-
penanlagen gepragte Hohensituation wir-
den durch einen Vorbau mit einheitlicher
gestalteter Fassadenkante nicht mehr so
stark in die Platzfldche hineinwirken. Der
durch die hohen Gebaude meist beschat-
tete nordliche Tell des Platzes, der ohnehin
nur begrenzte Aufenthaltsqualitat autwelst,
wird teilweise auf einen gassenartigen Be-
wegungsbereich verschmalert. Dieser ori-
entiert sich in Lage und Ausdehnung am
bestehenden Rettungskonzept, so dass die
Anleiterbarkeit der hoheren Gebaude wel-
terhin moglich ist. Zur Kirche hin offnet sich
der schmale Bereich wieder, so dass sich
eine deutlich kleinere und besser gefasste
Platzflache mit ruhigerem begrunten Cha-
rakter bildet.

Im Stiden entsteht ein groldzugigerer Platz-
bereich, der von einem Neubau an Stelle
des Rathauses gefasst wird. Im Zuge des
Neubaus konnte die bisherige HOhensi-
tuation aufgelost und ein hdéhengleicher
Ubergang zum Stadtplatz erreicht wer-
den. Durch den Anschluss an den belebte-

VARIANTE 4 - ,,EINZELHANDELSMAGNET"

ren Stadtplatz hatte auch der vordere Tell
des Sartrouville-Platzes bessere Chancen
auf mehr Publikumsverkehr. So ware ggf.
auch eine Einzelhandels-Nutzung im Erd-
geschoss des neuen Baukorpers moglich.
Die oberen Geschosse bieten sich fur die
Schaffung von attraktivem und modernem
Blro- oder Wohnraum an. Ein Rathausneu-
bau ware aullerhalb des Sartrouville-Plat-
zes, z.B. an der Braunauer Stral3e, Im Be-
reich des Sparkassenplatzes oder auf dem
brachgefallenen ehemaligen Postgelande
an der Adlergebirgsstralle denkbar. (Siehe
dazu auch Rahmenplanung - Vertiefungs-
bereich erweitertes Stadtzentrum, Kapitel
6). Alternativ ware auch in diesem Konzept
die erneute Unterbringung des Rathauses
Uber dem neuen Einzelhandel denkbar.
Der Ubergangsbereich zur OststralRe konn-
te wie in Variante 1 mit einem Glasbauwerk
gefasst werden und die Nordostecke der
Platzfldche als atftraktivster und am besten
besonnter Bereich durch eine Freischank-
fldche weiter belebt werden. Die Oststra-
Re selbst kbnnte durch eine Verkehrsbe-
ruhigung bzw. eventuell auch durch eine
zeitlich begrenzte Sperrung fur den Indivi-
dualverkehr attraktiver gemacht werden.
So wurden zum Beispiel die dort ansassi-
gen Gastronomiebetriebe insbesondere In
den Sommermonaten von einer Sperrung
IN den Abendstunden profitieren.

FAZIT

Sowohl im Steuerkreis als auch in der
Planungswerkstadt kristallisierte sich
eine starkere Gliederung des unuber-
sichtlichen und raumlich wenig gefass-
ten Platzbereichs in Teilbereiche mit
unterschiedlichen Nutzungs- und Ge-
staltungsmoglichkeiten als erfolgver-
sprechendster Ansatz heraus. Aucheine
starkere Orientierung zum Stadtplatz
wurde allgemein als wichtiger Baustein
fur eine bessere Belebung und Nutzung
der Platzflache betrachtet. Eine echte
Vorzugsvariante kann jedoch zu diesem
Zeitpunkt nicht benannt werden, da
wesentliche Grundvoraussetzungen im
Rahmen des ISEKs nicht abschlielend
geklart werden kbnnen. Das betrifft ins-
besondere die Frage, ob das Rathaus
IN seiner jetzigen Form erhalten, an Ort
und Stelle neu gebaut oder an anderer
Stelle errichtet und durch ein Gebaude
mit anderer Funktion ersetzt werden soll.
Im Rahmen der Planungswerkstatt wur-
de dieses Thema sehr kontrovers disku-
tiert.

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass die
Planung zukunftiger Entwicklungen in
enger Zusammenarbeit mit den Eigen-
timern und unter Einbeziehung der
Anwohner statftfinden muss, um Inter-
essenskonflikte zu minimieren und nut-
zungsbedingte Stérungen weitgehend
ZU vermeiden.




