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Verfahrensvermerke
Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

1. Aufstellungsbeschluss und Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung:

Der Stadtentwicklungs-, Bau- und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom ................. die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................. ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 13 und 13 a BauGB mit der Gelegenheit zur Unterrichtung und AuBerung
und dem Hinweis, dass keine Umweltpriifung durchgefiihrt wird, hat in der Zeit vom ................. bis einschlieBlich
.................... stattgefunden.

Waldkraiburg, den..........cccceevvevrnnnne -Siegel- Robert Potzsch, Erster Blirgermeister

2. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom ................. mit der Begriindung und dem Hinweis, dass keine
Umweltpriifung durchgefiihrt wird, in der Zeit vom ................ bis einschlieBlich ................ offentlich ausgelegt. Dies wurde
11 | IR ortsiiblich bekannt gemacht.

Waldkraiburg, den...........cccceevevenneee. -Siegel- Robert Potzsch, Erster Blirgermeister

3. Beteiligung der Behdrden:

Zu dem Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom ............... wurden die Behdrden und sonstigen Trdgern
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... bis einschlieBlich ..................... beteiligt.
Waldkraiburg, den..........ccccooeveveviiienennas -Siegel- Robert Potzsch, Erster Biirgermeister

4. Satzungsbeschluss:

Die Stadt Waldkraiburg hat mit Beschluss des Stadtentwicklungs-, Bau- und Umweltausschusses vom ................. den
Bebauungsplan in der Fassung vom ................. gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Waldkraiburg, den..........ccccooevveviienennas -Siegel- Robert Potzsch, Erster Biirgermeister

5. Ausgefertigt:

.................................... Jden - Siegel —

(Stadt / Gemeinde)

Robert Potzsch, Erster Birgermeister

6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am ................. Der Bebauungsplan mit der

Begriindung wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der StadtWaldkraiburg zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Waldkraiburg, den.........cccoveveevevenenenn. -Siegel- Robert Potzsch, Erster Biirgermeister

BEBAUUNGSPLAN NR. 97
"Gablonzer- und Riesengebirgsstrafie"
1. Anderung
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Planliche Festsetzungen Praambel 6.2 Bepflanzungen 6 Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
1. A d MaB der baulichen N Die Stadt Waldkraiburg erldsst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 13 und 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) in Je grundstUQk ist ejn standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Mindestens 10% der Gartenfldche ist mit Im Bereich de.r BaumaBnahmen sind m@gl@chst w“ass.erdurchlélssige Beldge zu verwenden und
. Art und MaB der baulichen Nutzung der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Stréuchern einzugriinen. anfallendes Niederschlagswasser ist moglichst fléchig zu versickem. Das anfallende gesammelte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11, §§ 16 und 19 BauNVO0) Gesetzes vom 10.09.2021, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt Als standortgerechte Baume konnen beispielsweise gelten: ' Nledersphlagswasser ist ngch den Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Acer campestre (Feldahorn) Prunus avium (Vogelkirsche) (NWFreiV) und der , Technischen Regeln zum .
Allgemeines Wohngebiet Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 zuletzt geéndert durch Art. 2 BaulandmobilisierungsG Acer platanoides (Spitzahorn) Quercus robur (Eiche) schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser* (TRENGW) zu
geméiB § 4 BauNVO vom 14.06.2021 und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 Carpinus betulus (Hainbuche) Sorbus aria (Mehlbeere) verswkern. Die Anlagenlsmd genehm|glungsfre|.. Fu.r N|ed?rschlagswasser von blanken (mcht _
zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 diesen Bebauungsplan als Fraxinus excelsior (Esche) Sorbus aucuparia (Eberesche) beschichteten oder lackierten) Metalldéchern mit einer Fldche von mehr als 50 m2 muss in jedem Fall bei
Satzung. Fagus sylvatica (Rotbuche) Tilia cordata (Winterlinde) der Stadt Waldkraiburg eine wasserrechtliche Erlaubnis beantragt werden.
GRZ 0,4 Grundflichenzahl Obstbdume in Lokalsorten als Halb- oder Hochstdmme. 7  Eisenbahnanlagen
. Festsetzungen . " , , . . .
2. Uberbaubare Grundstiicksflache und Hohe baulicher Anlagen g ) Schottergérten, bei denen Steine oder &hnliche Elemente wie Gerdll, Kies oder Splitt die Bei der Planung und Anderung baulicher Anlagen mit Bepflanzung im 50 m Bereich zu Eisenbahnanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 18 und 23 BauNV0) 1 Geltungsbereich Fldchengestaltung prégen und Pflanzen nur eine sehr untergeordnete Rolle spielen sind verboten. Die und bei Leitungskreuzungen aller Art mit der Gleisanlage ist die Regierung von Oberbayern als .
’ Der raumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung in der Fassung vom ........... festgesetzt. Er nicht tiberbauten Flchen sind entsprechend als Griinfléchen anzulegen und dauerhatt zu pflegen. ﬁ,‘”s'cf‘tsgef!]?rdﬁ f“{\”'?“‘?“”dese'g?b”e E',Sefl‘ba“”e” zu horen. Die entsprechenden Planunterlagen sind
Baugrenze umfasst die Flurstiicke Nr. 10/16, 10/17, 10/62, 122, 122/31, 122/4, 122/5, 122/6, 122/7, 122/1, 6.3 Einfriedungen leser in dreifacher Ausfertigung zu ubermitteln. ,
129/2, 123, 124/1, 124, 127/1. 127, 128. 129, 133, 131, 131/10, 166/6 der Gemarkung Waldkraibur Der Regellichtraum nach der Verordnung tber den Bau und Betrieb von Anschlussbahnen (EBOA) Anlage
P $ e P ED AT e T T ' g g. Die Grundstiickseinfriedungen sind ohne Sockel auszubilden und diirfen eine Hohe von 1,00 m nicht i i i i i
e Wandhih iberschreit 2 und 5 sowie der Bewegungsraum fiir das Rangierpersonal ist stets freizuhalten.
max. 6,4 m maximale Wandhdohe 2 Artund MaB der baulichen Nutzung Uberschreiten. Bei BaumaBnahmen im Bereich von Bahniibergangen ist die "Vorschrift fiir die Sicherung der
] ) Allgemeines Wohngebiet gemas § 4 BauNVO. Ausnahmen geméaB § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzuldssig. ] ] Bahniibergénge bei nichtbundeseigenen Eisenbahnen/BUV-NE) zu beachten und einzuhalten
3. Sonstige Planzeichen Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4. GemaB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist eine Hinweise (Sichtflachen fir Bahnubergange sind stets freizuhalten).
Uberschreitung fiir z.B. Stellpldtze, Garagen, Zufahrten und Nebenanlagen um 50% zuldssig. Fiir die 1 Immissionsschutz Die Sicht auf die Eisenbahnsignale ist jederzeit zu gewéhrleisten.
Grenze des raumlichen vorhandene Nutzung gilt der Bestandsschutz. . L ; . Die Kosten fiir evil. erforderliche LirmschutzmaBnahmen auf den Grundstiicken trdgt der Bauherr.
X Die max. Wandhohe wird mit 6,40 m festgesetzt. Sie wird gemessen von der Oberkante des Die von der Werksbahn ausgehenden Larmeinwirkungen und Erschiitterungen sind aufgrund des .
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes FertigfuBbodens des Erdgeschosses (EFOK) bis zum Schnittoukt der AuBenwand mit der Dachhaut auf Bestandsschutzes und ihrer geringen Haufigkeit hinzunehmen. Bei Neubauten hat der jeweilige Bauwerber 8 Entfernung von Gehdlzen
o S R . " der Flurnummer 131 dafiir zu sorgen, dass die Erschiitterungen im Gebdude einen kb-Wert von 0.15 Die zum Erhalt dargestellten Baume sind nach Mdglichkeit zu erhalten und im Falle einer erforderlichen
) . der Traufseite. Fiir Fassadenteile bis zu 1/3 der Gebdudelange darf die Wandhohe 8,5 m betragen. 48 DIN 4150 nicht dberschreiten. Dies kann insb dere durch solide Fund tausfiih ielt R salich derer Stelle mit ei heimischen E b iche Textliche Festset N
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Talseitig darf die Oberkante des FertigfuBbodens max. 0,75 m iiber dem natiirlichen Gelnde liegen. Die gemab DTV 4100 NICA UDErSChIETIeN. LIS Kann INSbesondere dureh solide rundamerriausiunrung erzie odung méglichst an anderer Stelle mit éinem heimischen Ersatzbaum (siehe Textliche Pestsetzungen Nr.
Pri Woh B Hohen (EFOK und natirliches Gelinde) sind in den Bauzeichnungen zu den Bauantrégen nachzuweisen werden. Fiir ggf. erforderliche Voruntersuchungen auf dem Grundstiick hat der Bauwerber selbst zu 6.2), Stammumfang mind. 18 cm zu ersetzen. Die Entfernung von Gehélzen hat auBerhalb der
rivate Wohnstrafie . ' sorgen. Brutperiode im Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende Februar zu erfolgen.
3 Uberbaubare Flache .
. . - 2  Altlasten 9  Schutz vor Starkniederschldgen
Von Bebauung freizuhaltende Flachen ﬁ:aebggg:l?:u::rseo;l/?:gealrzt gﬁrgﬂr?:; Igacpr:a:ugzﬁgls;eélgnBsﬁugﬁggsl:ﬁithggf’%tr' dggtﬁgeoerg:;té ] Auf dem Grundstiick Flur-Nr. 122/2 befindet sich ein Bunker, der von den Fachbehorden als ggf. Im Rahmen des Klimawandels kann es verstirkt zu Starkregenereignissen und in der Folge zu wild
ger g L g 5 -img altlastenbelastet gekennzeichnet wurde (Riistungsaltlasten). Bei Eingriffen in den Untergrund im Umgriff abflieBendem Oberflachen- bzw. Schichtwasser kommen. Hinsichtlich dieser Gefahren wird die
Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Regelungen zu Abstandsflichen nach Art. 6 BayBO von 25 m (Flur Nr. 1047, 122/1, 122/5, 122/7, 129, 128, 123 und 122/6) muss daher in Einhaltung folgender baulicher Rahmenbedingungen empfohien
Planliche Hinweise einzuhalten, welche Vorrang gegentber den dargesteliten Baugrenzen haben. Sachverstandiger vor Ort sein, der eine Bescheinigung iiber die Unbedenklichkeit des Aushubmaterials « Die Oberkante des RohfuBbodens des Erdgeschosses sollte mindesten 25 cm iiber der hdchsten
4  MindestgriBe der Baugrundstiicke und Anzahl der zulassigen Wohneinheiten erstellt. Diese Bescheinigung ist dem Stadtbauamt vorzulegen. Das Gutachten des Ingenieurbiiros fiir Oberkante des unmittelbar angrenzenden Gelandes liegen.
. Die MindestgrundstiicksgroBe wird mit mindestens 400 m2 pro Einzelhaus und mit mindestens 350 m2 Geotechnik und Wasser igewa GmbH, vom 21.10.2002 bildet einen Bestandteil des Bebauungsplanes. o Das Gebaude sollte mindestens 25 cm iiber der Oberkante der hichsten Oberkante des angrenzenden
166/6 Bestehende Grundstiicksgrenzen pro Doppelhaushélfte festgelegt. Die Anzahl der Wohneinheiten wird mit max. 3 Wohneinheiten pro 3 Archiologische Bodenfunde Geldndes wasserdicht errichtet werden (Keller wasserdicht und soweit erforderlich auftriebssicher,
mit Flurnummer Einzelhaus und max. 2 Wohneinheiten pro Doppelhaushalfte festgesetzt. Doppelhduser sind in Bauform, . ; N L . . . dies gilt auch fir Kelleroffnungen, Lichtschachte, Zugénge, Installationsdurchfiihrungen etc.) Vor
. S . . X - Die Bauherren bzw. Grundstiickseigentiimer sowie die Bauaufsicht werden darauf hingewiesen, dass . S - .
) Dachform und Dachneigung profilgleich auszubilden. Weiteres wird nach BauGB/BayBO beurteilt. archaologische Bodenfunde, die bei den Bauarbeiten zutage treten. der gesetzlichen Meldepflicht I:Je{ge;rr]?r?g:éufahrten wird die Anordnung einer Schwelle von 25 cm empfohlen, um den Wasserzutritt
Bgstand HaumgebaUde 5  Flachen fir Wasser und Abwasser unterliegen. o Nachteilige Verdnderungen des Oberflachenabflusses fiir angrenzende Bebauung und Grundstiicke
mit Hausnummer Die gekennzeichneten Fléchen fiir Wasser und Abwasser sind im Abstand von 2 Metern von jeglicher 4  Versorgungsleitungen durch BaumaBnahmen sind nicht zuléssig (§ 37 WHG). Es diirfen keine Gelandeveranderungen
) Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. Vor Beginn der Bauarbeiten hat sich der Bauherr/die Baufirma mit den zustindigen (Auffiillungen, Aufkantungen etc.) durchgefiihrt werden, die wild abflieBendes Wasser aufstauen oder
Bestand Garage und Nebengebaude, 6 Griinordnung Versorgungsunternehmen in Verbindung zu setzen. Bei StraBenbau- bzw. ErschlieBungsmaBnahmen schadlich umlenken konnen.
Uberdachung, offene Durchgédnge 6.1 Garagen und Zufahrten $in|sEhI. Arnpfrl]apﬁugg%that. s(ijch der/%e;leaur:err/BaBufiana mitde\r? ztl){s’[(jéndigen R(:sson der Deutschen 10 Denkmalschutz
. . Garagen und Carportvorbereiche, Stellplatze, Zufahrten, Hauszugénge sowie die Vorbereiche der Garagen elekom Technik GmbF mindestens 3 Monate vor Baubeginn in Verbindung zu setzen. , Treten wahren der Bauarbeiten Bodendenkmaler auf, sind diese unverziiglich gem. Art. 8 BayDschG zu
Unterirdische V leit : ! . e . : Jede Verdnderung am Kabelnetz ist mit ausreichendem Vorlauf dem Netzmeister anzuzeigen und darf die ; X . N .
nteriraische versorgungsierung sind mit wasserdurchlassigen Materialien wie z.B. Schotterrasen, Rasengittersteinen oder . . Lo - melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Bayerischen Landesamt
. . ; ) ’ umliegenden Stromkunden nicht beeintrdchtigen. Entstehende Kosten fiir SchaltmaBnahmen, Umbauten N L . . . "
—O0—0—3— - Wasser versickerungsfahigen Pflastersteinen zu versiegeln. Kabelnetz und Riickb hand v inricht wiat der Verursacher fir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege fiihrt
O — am rabeinelz und ruckbau vorhandener versorgungseinrichtungen tragt der veru ' anschlieBend die Denkmalfeststellung durch. Die so identifizierten Bodendenkmaler sind fachlich
O—<o—<— - Abwasser
5 Solaranlagen qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und auszugraben. Der so entstandene denkmalpflegerische
3Im Solaranlagen sind grundsétzlich zuldssig. Dabei sind bei geneigten Déchern nur dachparallele Anlagen Mehraufwand wird durch die Beauftragung einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das
Bemafung zugelassen. Aufgesténderte Anlagen sind bei Flachdéchern oder flach geneigten Pultddchern (bis 5°) nur Bayerische Landesamt filr Denkmalpflege dibernommen.
‘ mdglich, sofern diese maximal 40 cm Uber die Attika des Gebaudes bzw. den Dachhochpunkt
Baumbestand (mdglichst zu erhalten) hinausragen.
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