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STADT WALDKRAIBURG
Bebauungsplan Nr. 82 "Waldkraiburg West"

A) Festsetzungen

1. Geltungsbereich
="

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
CH— g

2. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO

3. MaR der baulichen Nutzung

3.1 E Baugrenze

Mit dem Hauptgebaude verbundene Terrassen dirfen die Baugrenzen aus-
nahmsweise bis zu maximal 2 m Uberschreiten.
32 04 Maximal zulassige Grundflachenzahl, z. B. 0,4
Im allgemeinen Wohngebiet gemafl § 4 BauNVO darf die zulassige Grund-
flache durch die Grundflachen der nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO be-
zeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 Gberschritten
werden.

3.3 @ Anzahl der Vollgeschosse, zwingend

34 WHG6,8 Maximal zulassige Wandhohe in Meter, z. B. 6,8 Meter
Als unterer Bezugspunkt zur Ermittlung der Wandhéhe wird die gemittelte
Hohe der zum Baugrundstiick gehérenden ErschlieBungsstralle entlang der
StraRenbegrenzungslinie festgesetzt.

3.5 Sofern auf mehreren Seiten eines Baugrundstlickes Erschlielungsstralten an-
grenzen, ist als unterer Bezugspunkt zur Ermittlung der Wandhohe die ge-
mittelte Hohe der zum Baugrundstiick gehérenden Erschlielungsstralie ent-
lang der festgesetzten Strallenbegrenzungslinie auf der Seite, auf der sich die
Zufahrt befindet, mafigeblich.

3.6 Fur den oberen Bezugspunkt zur Ermittlung der Wandhéhe gilt Art. 6 Abs. 4
Satz 2 BayBO.

4. Bauweise und bauliche Gestaltung
4.1 A Zulassig sind nur Einzelhduser.
4.2 Zulassig sind nur Doppelhauser. Doppelhauser sind profilgleich auszubilden.

4.3 Je Einzelhaus ist eine Hauptwohnung sowie eine untergeordnete Einlieger-
wohnung zuldssig. Das Verhaltnis der Wohnflache von Hauptwohnung zur
untergeordneten Einliegerwohnung betragt mindestens >= 70 % zu <= 30%.

4.4 Zulassige Dachformen und Dachneigungen

4.5 FUr quadratische Einzelhauser sind Zeltdacher bzw. Walmdacher mit
Neigungen zwischen 15° und 30° zuldssig. Fur Einzelhduser mit rechteckiger
Grundflache und fur Doppelhauser sind ausschlielllich Satteldacher mit
Neigungen zwischen 27° und 35° zulassig.

4.6 Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 30° zulassig. Der Abstand

der Gauben untereinander und zum Ortgang muss mindestens 1,5 m betragen.

Zur Traufe und zum First ist ein Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten.
Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten darf maximal ein Drittel der Trauflange
betragen.

4.7 Die Abstandsflachen gemal Art. 6 BayBO sind einzuhalten.
Terrasseniiberdachungen an den Grundstiicksgrenzen bei Doppelhausern
sind geman Art. 6 Abs. 1 Satz 3 BayBO zulassig.

4.8 Solarenergieanlagen sind zulassig. Die Module missen in die Dachhaut in-
tegriert sein oder auf der Dachhaut aufliegen.

5. Verkehrsflachen

51 [ ] Offentliche Verkehrsflache

5.2 F+R Offentliche Verkehrsflache, Fulk- und Radweg

5.3 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: privater Wohnweg mit Funk-
tion als Ful3- und Radweg, 6ffentlich gewidmet.

5.4 I:I Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: privater Wohnweg, 6ffentlich
gewidmet.

55 = Strallenbegrenzungslinie

56 |3~ Sichtdreieck mit Angabe der Schenkelldnge in Meter
Innerhalb der gekennzeichneten Sichtflachen durfen auer Einfriedungen
keine Hochbauten errichtet werden. Zaune, Hecken, Anpflanzungen sowie
Stapel und Haufen u.a. mit dem Grundstuck nicht fest verbundenen Gegen-
stande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,8 m Uber die
Fahrbahnebene erheben.

5.7 I:I Privater Wohnweg

5.8 N Privater Wohnweg: Flache fur die Aufstellung von Millcontainern

6. Garagen, Stellplatze und Zufahrten

6.1 Stellplatze
Stellplatze sind auch auferhalb der Baugrenzen zulassig. Sie sind mit was-
serdurchlassigen Beldgen auszubilden, z.B. Schotterrasen, durchlassiges
Verbundsteinpflaster, Pflaster mit Rasenfuge, Dranpflaster, wassergebundene
Decke oder ahnlichem. Fiir behindertengerechte Stellplatze dirfen auch an-
dere Belage Verwendung finden.

6.2 E E;;j Garagen
o Garagen sind nur mit begriinten Flachdachern zulassig.
6.3 Die in der Planzeichnung vorgesehene Grenzbebauung von Garagen ist bei-

zubehalten. Garagen in Grenzbebauung sind profilgleich zu errichten.

7. Griinordnung und naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen

7.1 [ Flache fur Wald (ffentliche Waldflache)
Die Waldflache ist als naturnaher Laubmischwald zu gestalten und dauerhaft
zu erhalten.

7.2 I:I Private Griunflache

Die privaten Grinflachen sind unter Berlicksichtigung der Sichtdreiecke nach
RaSt 06 zu mindestens 50 % mit heimischen und standortgerechten Baumen
und Strauchern zu bepflanzen (vgl. Pflanzliste unter Position B).

73 [ ] Offentiiche Grinflache
Die o6ffentlichen Grinflachen sind naturnah zu gestalten. Es dirfen nur hei-
mische und standortgerechte Baume und Straucher Verwendung finden (vgl.
Pflanzliste unter Position B). Rasen bzw. Wiesenflachen sind extensiv, ohne
Einsatz von Diingern und Pestiziden zu pflegen.

7.4 E Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (6ffentliche Ausgleichsfl achen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes)

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erfolgt der natur-
schutzrechtliche Ausgleich auf den Flurstiicken Nr. 1583, 1583/1 sowie 1555/1,
Gemarkung Waldkraiburg, im Umfang von 0,8314 ha durch Aufforstung eines
standortgerechten Laubmischwaldes mit vorgelagerten Waldrand. Hierbei ist
der neu aufzubauende Wald mdglichst durch Ubertragung des Oberbodens
mit Wurzelstécken und Bodensoden aus dem derzeit bewaldeten Bereich, der
zur Rodung vorgesehen ist, zu entwickeln.

7.5 [//Z/} Die Aufforstung ist in diesem Bereich in einer Tiefe von 20 m als Feldgehdlz-
streifen mit Grassaum im Sinne eines abgestuften Waldrandes anzulegen.

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

7.12

Offentliche Griinflache mit Malnahmen fir den Artenschutz

Schaffung von Lebensraumen fir die Dorngrasmucke bestehend aus Ex-
tensivgrinland mit Gehdlzinseln (10 Inseln mit je 12 m? Flache). Der Bereich
ist durch sporadische Mahd vor Verbuschung zu bewahren, Dlingung und
Pestizideinsatz sind unzuldssig. Die angrenzenden Bereiche sind geman
Festsetzung 7.5 zu gestalten.

Spielplatz

In dem allgemeinen Wohngebiet sind je angefangener 200 m? nicht Uberbau-
ter Flache ein heimischer und standortgerechter Baum (vgl. Pflanzliste unter
Position B) zu pflanzen. Mindestens 10 % der nicht Uberbauten und befestig-
ten Grundstucksflache sind mit standortgerechten, heimischen Strauchern zu
bepflanzen.

Zum Schutz vor umstirzenden Baumen (Windwurfgefahr) sind innerhalb eines
Abstandes von 25 Metern zu den Waldflachen die Dachst Gihle auf den Lastfall
~-Baumwurf auszurichten. Dies ist im Bauantrag nachzuweisen.

Einfriedungen:
Als Einfriedungen sind nur Holzzaune, Metallzdune, lebende Hecken aus hei-
mischen Gewachsen oder Drahtzaune zulassig.

Die Gesamthohe der Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen darf
1,30 m Uber Oberkante der Verkehrsflache nicht Gberschreiten. Die max.
Hohe fur Einfriedungen an seitlichen und rickwartigen Grenzen wird auf
1,30 m Uber der naturlichen Gelandeoberflache am Grundsticksrand fest-
gesetzt.

Lebende Hecken dirfen eine Hohe von 1,80 m Uber der naturlichen Gelande-
oberflache am Grundstlicksrand nicht Uberschreiten und sind nétigenfalls auf
die zulassige Hohe zuriick zu schneiden.

Von Einfriedungen darf keine geschlossene, wandartige Wirkung ausgehen.
Einfriedungen dirfen nicht in geschlossener Weise, wie mit Matten, Flecht-
zaunelementen, Kunststoffplatten oder dhnlichem Material, verkleidet werden.
Die Verwendung greller Farben sowie ein mehrfarbiger Anstrich ist nicht zu-
lassig.

Im Ubrigen missen Einfriedungen mindestens 15 cm Freiraum zur natirlichen
Gelandeoberflache belassen. Zaunsockel durfen nur errichtet werden, wenn
sie zur Stitzung des dahinterliegenden Gelandes notwendig sind.

Ausgleichsflachen auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Zusatzlich zu den Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes erfolgt der naturschutzrechtliche Ausgleich nach § 1a Abs. 3
BauGB in Verbindung mit § 14 BNatSchG aulRerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes durch Zuordnung auf folgenden Flachen:

1. Im unmittelbaren Anschluss an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
auf einer Teilflache des Flurstiickes 1611, Gemarkung Aschau am Inn im
Umfang von 0,0719 ha Flache durch Anlage eines Waldrandes, der in diesem
Bereich aus Baumen Il. Ordnung, heimischen Strauchern und einem Gras-/
Krautsaum besteht (vgl. Darstellung unten und Ausgleichsplan Nr. 1):

2. Auf einer Teilflache des Flurstiickes 342; Gemarkung Maximilian im Umfang
von 3,9388 ha Flache durch Anlage eines naturnahen Laubmischwaldes mit
vorgelagertem Waldrand (vgl. Darstellung unten Ausgleichplan Nr. 2)

Artenschutz

Die MaRnahmen zum speziellen Artenschutz aus der speziellen artenschutzrecht-
lichen Priifung (sap vom 16.05.2023, Biro r2, Kapitel 4.1 und 4.2) sind Teil des
Bebauungsplanes. Dabei handelt es sich um:

Maflinahmen zur Vermeidung:

- Erneute Prifung auf Baumhohlen und Rindenabplatzungen, falls die Rodungs-
arbeiten nach dem Winter 2020 / 2021 stattfinden.

- Rodungsarbeiten dlrfen nur auf3erhalb der Fortpflanzungszeit der Fleder-
mause stattfinden (d. h. in der Zeit zwischen 31. Oktober und 01. M arz).

- Rodungsmafnahmen und Baufeldfreimachung d trfen nur aufRerhalb der Brut-
zeit stattfinden (d. h. in der Zeit zwischen 31. September und 01. M arz).

- Pflanzung von Gebuschen und B aumen (Aufforstung) sowie die Anlage von
Grunflachen gemaR zeichnerischer Festsetzung im Bebauungsplan.

- Beschrankung der Farbtemperatur von Aussenbeleuchtungen auf max. 3000
Kelvin (warmweil}).

- Mdglichst geringe Aufhellung der Geholzbereiche durch die AulRenbeleuch-
tung; besonders oberhalb von etwa 3 m ist eine Abdunkelung wichtig.

Maflinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

(CEF-MaRnahmen):

- Sicherung und Umbau der vorhandenen Waldréander bzw. Neuanlage von
Waldstreifen als standortgerechter Laubmischwald mit vorgelagertem Wald-
rand. Hierbei ist der neu aufzubauende Wald méglichst durch Ubertragung
des Oberbodens mit Wurzelstécken und Bodensoden aus dem derzeit be-
waldeten Bereich, der zur Rodung vorgesehen ist, zu entwickeln.

- Neuanlage von Insektenlebensraumen entlang der Waldréander durch Ein-
bringung von funf besonnten Totholzlebensrdumen (Wurzelstdcke, Stamme,
Aste) und funf ,Insektenhotels“ sowie Schaffung eines durchgehenden min-
destens 2 m breiten einmahdigen ,Blihstreifens® im Westen und Suden.

8. Umgang mit Niederschlagswasser

8.1

8.2

Flache fur die Niederschlagswasserversickerung

Die Versickerung erfolgt auf dem Grundst lick, auf dem das Regenwasser anfallt.
Eine flachige Versickerung des Regenwassers in Sickermulden oder in (Rohr-)
Rigolen ist vorgeschrieben. Wenn nicht mehr als 1.000 m? Fl &che an eine
Versickerungsanlage (Sickermulde, -rigole) angeschlossen werden, ist die Ver-
sickerung erlaubnisfrei, die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung und der TRENGW sind zu beachten. Bei mehr als 1.000 m? ange-
schlossener Flache pro Versickerungsanlage ist im Rahmen des Bauantrages
auch eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Hierbei sind das Merkblatt
DWA-M153 Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser (August 2007)
und das Arbeitsblatt DWA-A138 Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Ver-
sickerung von Niederschlagswasser (April 2005) zu beachten.

Berlicksichtigung von Starkregenereignissen

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) vom 1.10.2008 ist
zu beachten. Aufgrund der mdglicherweise Uberall auftretenden Starkregen-
ereignisse wird empfohlen: Die Rohfu RBbodenoberkante des Erdgeschosses der
geplanten Gebaude sollte mindestens 25 cm (iber der héchsten Gelandeober-
kante unmittelbar am Bauvorhaben liegen. Die Gebaude sind bis zu dieser Koten
wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht, dies gilt auch fur Keller 6ffnungen,
Lichtschachte, Zugange, Tiefgaragenzufahrten, Installationsdurchfiihrungen etc.).
Fur die Tiefgaragenzugange (soweit geplant) empfehlen wir die Anordnung einer
Schwelle bis zu 25 cm Hoéhe, die den Wasserzutritt verhindert. Sollten Licht-
graben fir hdherwertige Nutzung der Keller zugelassen werden, sind diese eben-
falls so zu konstruieren, dass kein Oberfl achenwasser zutreten kann.

9. Anbaufreie Zone

Anbauverbotszone an der Staatsstra 3e 2352 (Breite 20 m)
Innerhalb der Anbauverbotszone ist die Errichtung von Hauptgebauden nicht
zuldssig. Nebengebaude (z.B. zur Lagerung von Gartengeraten) sind zul &ssig.

10. Immissionsschutz

8¢

Umgrenzung der Flachen mit Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes (Larmschutzwall): In dem in der Planzeichnung ent-
sprechend gekennzeichneten Bereich an der siidlichen Grenze des Plangebietes
ist ein Larmschutzwall mit einer Héhe von mindestens 4,0 m bezogen auf das
Hohenniveau der St 2352 zu errichten.

11. Denkmalschutz

[[:@:]] Vermutungsflache Bodendenkmal (vgl. dazu auch Ausflihrungen unter Hinweise

.Bodendenkmal®).

12. Sonstige Festsetzungen

121 +2% ~ MaRzahl in Meter, z. B. 5,0 m

12.2 Flache fiir Trafohaus und/oder Ubergabestation fiir das Niedertemperaturnetz

B) Hinweise

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

1583

(Fernwarme)

Flursticksnummer, z. B. 1583

Flur- und Nutzungsgrenzen
Vorgeschlagene Grundsticksteilung
Bezeichnung des Baugrundstiickes, z. B. 23
Vorgeschlagener Baukérper

Zu pflanzende Baume (Standortvorschlag)
Zu verwenden sind ausschlief3lich heimische und standortgerechte Baume

Vorschlag zur Differenzierung der 6ffentlichen Verkehrsflache: Gehweg
Vorschlag fur Ein- und Ausfahrten
Firstrichtung

Gelandehohe in Meter Uber NN, z. B. 442,50

Mégliche Altlasten

Das Stadtgebiet Waldkraiburg ist zum grof3en Teil Uberlagert mit dem ehe-
maligen Werk Fichte. Solange keine Detailkenntnisse Uber die potentiellen
Untergrundverunreinigungen vorliegen, ist im Umfeld von emissionsrelevanten
Gebauden (V-Liste) im Einzelfall eine Bodenuntersuchung im (blichen Umfang
durchzufiihren.

Werden im Zuge der Erdarbeiten Verfillungen vorgefunden oder gibt es andere
Informationen, die auf eine mdgliche Schutzgutgefahrdung nach Bodenschutz-
recht, insbesondere des Grundwassers, hindeuten (etwa organoleptisch auf-
fallige Bereiche), ist das Landratsamt Mihldorf a. Inn unverz lglich zu benach-
richtigen und ggf. ein fachkundiger Sachverstandiger nach § 18 BBodSchV hin-
zuzuziehen. Aufgrund einer benachbarten Altlastenverdachtsflache ist hierauf
besonders zu achten. Anfallender Bodenaushub ist nach den abfallrechtlichen
Vorgaben zu separieren und nach Absprache mit dem Landratsamt Muhldorf

a. Inn ordnungsgeman und schadlos gegen Nachweis zu entsorgen oder zu ver-
werten. Soll Bodenmaterial wieder eingebaut werden, so ist mit dem Landratsamt
Muhldorf a. Inn (Abfallrecht) und dem Wasserwirtschaftsamt Rosenheim (tGA,
Bodenschutz) zu klaren, bis zu welchem Zuordnungswert dies moglich ist. Es ist
sicherzustellen und nachzuweisen, dass das Niederschlagswasser nicht lber be-
lastete Bereiche versickert wird.

Bodendenkmaler

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art in den ndrdlichen Teilbereichen der Flst.Nr. 1586;
1605, Gmkg. Waldkraiburg sowie dem 6&stlichen Teilbereich der Fist.Nr. 1606,
Gmkg. Aschau a. Inn ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1
BayDSchG notwendig, die in einem eigenstéandigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. Im Ubrigen
Planungsgebiet gilt die Meldepflicht von Zufallsfunden nach Art. 8.1-2 BayDSchG.

Versorgungsleitungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlaufende Versorgungsleitungen
sind zu beachten. Vor jeweiligem Baubeginn bzw. vor Anpflanzung von Baumen
hat eine Absprache mit den Versorgungstragern zu erfolgen. Eventuelle Ver-
legungen von Leitungen haben auf Kosten der Bauherren/Bauwerber zu erfolgen.

Informationen zu Hochwasser, wild abflie Rendem Wasser und Versicherungen:
Auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken wird ausdricklich hingewie-
sen. Bitte beachten Sie hierzu die Hochwasserschutzfibel zur wassersensiblen
Bauweise des Bundesbauministeriums: www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/
Hochwasser. Weiterhin wird auf die neue Arbeitshilfe des StMUV und StMB zu
Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung: https://www.stmuv.
bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/ arbeitshilfe.pdf. Der Ab-
schluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen. (weitere In-
formationen: www.elementar-versichern.de)

Aufgrund der Hangneigung im westlichen Bereich des Plangebietes ist bei Stark-
regen mit wild abflie Rendem Wasser zu rechnen, das auch in Gebaude eintreten
kann. Dadurch bedingt kann es zu flachiger Uberflutung von StraRBen und Privat-
grundstiicken kommen, ggf. auch mit Erosionserscheinungen. Eine wasser-
sensible Gebaudeplanung wird empfohlen. Je nach Gréf3e und Lage der neuen
Baukorper bzw. Baumafinahmen kann der Abfluss des flachenhaft abflieRenden
Oberflachenwassers und Schlamms gegebenenfalls so verandert werden, dass
dies zu nachteiligen Auswirkungen fir Ober- bzw. Unterlieger fiihrt. § 37 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist entsprechend zu beriicksichtigen.

Schutz bestehender Gehdlze

Gemal § 39 BNatSchG ist es verboten, Baume, Hecken und lebende Z dune,
Gebische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. M arz bis zum 30. September
abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zuldssig sind schonende Form-
und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Ge-
sunderhaltung von Baumen.

Bertiicksichtigung der Belange der Forstwirtschaft:
Von den angrenzenden Waldflachen kdénnen durch Laubfall, Pollen- oder Samen-
flug, Beschattung, héhere Luft- oder Bodenfeuchte u. a. Beeintrachtigungen der

Bebauung, der Grundstiicksnutzung oder der Wohnqualitat ausgehen. Diese sind
als ortsublich entschadigungslos zu dulden und begriinden keine Anspr lche
gegeniber dem Waldbesitzer auf etwaige Ma 3nahmen zur Verhinderung oder
Beseitigung der Einwirkungen oder auf die Beseitigung von Waldbdumen. Das
Ablagern von Abféallen oder anderen Materialien oder Gegenstanden auf angren-
zenden Waldflachen ist unzul &ssig.

17. Berlcksichtigung der Belange der Landwirtschaft:
Es ist unvermeidbar, dass von landwirtschaftlichen Betrieben und der Bewiirt-
schaftung umliegender landwirtschaftlicher Nutzflachen Emissionen wie Larm,
Staub, Geriiche sowie Insektenzuflug ausgehen. Diese k 6nnen auch zu untb-
lichen Zeiten, wie nachts oder an Sonn- und Feiertagen auftreten. Daher mussen
die Bauwerber darauf hingewiesen werden, dass diese Emissionen auf dem
gesamten Satzungsgebiet unentgeltlich und entschadigungslos zu dulden sind.

18. Pflanzliste
Als heimische und standortgerechte Baume und Str ducher kdnnen beispiels-
weise gelten:

GroRbdume:

Acer platanoides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Betula pendula (Birke)

Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Fraxinus excelsior (Esche)
Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Kleinbdume:

Acer campestre (Feldahorn)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Sorbus aria (Mehlbeere)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Straucher:

Corylus avellana (Hasel)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiRdorn)
Euonymus europaeus (Européisches Pfaffenh litchen)
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina, Rosa arvensis (Wildrosen)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Virburnum opulus (Gemeiner Schneeball)
Virburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Thujen sind unzulassig.

19. Immissionsschutz
Den Festsetzungen zum Thema Immissionsschutz liegt die schalltechnische Un-
tersuchung Bericht Nr. 220071 / 5 vom 24.07.2023 des Ingenieurb UGros Greiner
zum Thema Verkehrsgerausche zugrunde. Erganzend sind im Bauvollzug folgen-
de Anforderungen an den passiven Schallschutz zu beachten:

- Aufgrund der Verkehrsgerausche sind bei der Errichtung und wesentlichen An-
derung von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen Vorkehrungen
zum Schutz vor Aulenlarm zu treffen. Hier sind nach derzeitiger Maligabe die
Anforderungen an den Schallschutz gegen AulRenlarm gemal der DIN 4109-1:
2018-01 entsprechend den Regelungen unter Punkt A 5.2 der Bayerischen
Technischen Baubestimmungen vom Juni 2022 einzuhalten.

- Fir die Bemessung der erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-
Malde R'w,ges der Aullenbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen nach
DIN 4109-1:2018-01 sind in 0.g. Untersuchung die nach derzeitiger Ma3gabe
zu erwartenden mafigeblichen AuRenlarmpegel an den geplanten Baurdumen
dargestellt.

- Fur alle Schlaf- und Kinderzimmer, bei denen aufgrund der Verkehrsgerausche
ein nachtlicher Beurteilungspegel von 49 dB(A) an zum Liften notwendigen
Fenstern Uberschritten wird, wird der Einbau von schallgedammten fensterun-
abhangigen Beliftungseinrichtungen empfohlen. Sofern Wert auf sehr guten
Schallschutz gelegt wird, kénnen die Bellftungseinrichtungen bereits ab einem
nachtlichen Beurteilungspegel von 45 dB(A) vorgesehen werden. Die zu erwar-
tenden nachtlichen Beurteilungspegel in den Baurdumen sind in o. g. Unter-
suchung dargestellt. Nach Moglichkeit sollten die zum Luften notwendigen
Fenster an den schallabgewandten Fassaden situiert werden, sodass auf Be-
lGftungseinrichtungen verzichtet werden kann.

20. Schottergarten, bei denen Steine oder ahnliche Elemente wie Gerdll, Kies oder
Splitt die Flachengestaltung pragen und Pflanzen nur eine sehr untergeordnete
Rolle spielen, sind verboten. Die nicht Uberbauten Flachen sind entsprechend
als Griinflachen anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

21. Um im Geltungsbereich liegende Leitungen der Telekom nicht zu beschadigen,
ist bei der Baumpflanzung das Merkblatt ,Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale* der Forschungsgesellschaft fir Stra 3en- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013 zu beachten.

22. Mit den Bauantragen sind Freiflachengestaltungsplane vorzulegen, aus denen

mindestens die Hohenlage der Gebaude, die Lage und Ausfiihrung der Zufahr-
ten, Wege sowie die vorgesehenen PflanzmalRhahmen hervorgehen.

C) Nachrichtliche Ubernahmen

1. Zahl, GréRe und Beschaffenheit der Stellplatze richten sich nach der Satzung Uber die Her-
stellung und Abldsung von Stellplatzen flr Kraftfahrzeuge und Abstellplatzen fur Fahrrader
(Stellplatzsatzung) vom 16. Mai 2022.

2. Satzung Uber die 6ffentliche Fernwarmeversorgung der Stadt Waldkraiburg (Fernwarme-
satzung — FWS) vom 25. Marz 2021.

D) Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Stadtentwicklungs-, Bau- und Umweltausschuss der Stadt Waldkraiburg hat in der
Sitzung vom 09.05.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde am ............ ortsliblich bekannt gemacht.

Walkraiburg, den........cccoocoeiiiiiiiinnnnn.

Erster Burgermeister Robert Potzsch

2. Beteiligung der Offentlichkeit:

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Dar-
legung und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
07.07.2020 hat in der Zeit vom 28.08.2020 bis einschlief3lich 06.10.2020 stattgefunden.

Walkraiburg, den........cccooooiiiiiiinn.

Erster Burgermeister Robert Potzsch

3. Beteiligung der Behorden:

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaf § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 07.07.2020 hat in der Zeit vom 28.08.2020 bis einschlief3lich 06.10.2020 statt-
gefunden.

Walkraiburg, den........cccoocoeiiiiiiinnnnn.

Erster Burgermeister Robert Potzsch

4. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 16.05.2023 mit der Be-
griindung und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom ............... bis einschlieBlich ............... offentlich ausgelegt. Dies
wurde am ............... ortsuiblich bekannt gemacht.

Walkraiburg, den.......ccccoocoiiiiiiiinn.

Erster Burgermeister Robert Potzsch

5. Beteiligung der Behorden:

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.05.2023 wurden die Be-
hoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VOM ..ooeennn. bis einschlielllich ............... beteiligt.

Walkraiburg, den........ccccooooiiiiin.

Erster Blrgermeister Robert P6tzsch

6. Satzungsbeschluss:

Die Stadt Waldkraiburg hat mit Beschluss des Stadtrats vom ............... den Bebau-
ungsplan in der Fassung vom ............... gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung be-
schlossen.

Walkraiburg, den........ccccooooiiiiin.

Erster Blrgermeister Robert P6tzsch

7. Ausgefertigt:

Walkraiburg, den........ccccooooiiiiin.

Erster Blrgermeister Robert Pétzsch

8. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiblich durch Aushang am
.............. Der Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Er-
klarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tag zu den ortsublichen Dienstzeiten
in den Amtsraumen der Stadt Waldkraiburg zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden

(§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Walkraiburg, den........ccccooooiiiiiin.

Erster Blrgermeister Robert P6tzsch
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Die Stadt Waldkraiburg erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, 3634) zuletzt geandert durch
Artikel 1, 2 des Gesetzes zur sofortigen Verbesserung der Rahmenbedingungen fir die
erneuerbaren Energien im Stadtebaurecht vom 04.01.2023, Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom
10.02.2023, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 und
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt
geandert durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2022 diesen Bebauungsplan als

SATZUNG.
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