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SATZUNGSTEXT

Praambel:

Die Stadt Waldkraiburg erldasst gem. § 2 Abs. 1, 8§ 9, 10, 13 und 13 a des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, 3634), Art.

81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt gedndert durch § 3

des Gesetzes vom 24.07.2019, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 und Art. 23 der Gemeindeordnung

fir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt gedndert durch § 1 Abs. 38

der Verordnung vom 26.03.2019 diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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C FESTSETZUNGEN

1. GRENZEN

1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches - 2. Anderung

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 16 BauNVO und §19 Abs. 4 BauNVO )

2.1 Grundflachenzahl GRZ=0,3
Maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) als gliltige Hochstgrenze fiir das

allgemeine Wohngebiet 1 (WA 1).
Fir befestigte Zugange, Zufahrten, Stellplatze und Garagen darf die GRZ um

max. 50 % (GRZ 0,45) Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 der BauNVO).

GRZ

2.2 Die gesetzlichen Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

2.3 Terrasseniiberdachungen an gemeinsamen Grundstiicksgrenzen bei
Doppelhdusern sind zulassig.

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Baugrenze

3.2 nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig im
allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1)
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4. DACHER
H 4.1 weitere mogliche Firstrichtung in ParzeIIe
(] 4.2 weitere mogliche Firstseite des Pultdaches in ParzeIIe

5.

4.3 die Festsetzung Nr. 5.5 des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.93

entflallt ersatzlos
4.4 die Festsetzung Nr. 5.6 des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.93

entflallt ersatzlos

GRUNORDNUNG

5.1 Umgrenzung von Flachen die von der Bebauung mit Hauptgebauden
freizuhalten sind (anbaufreie Zone).

In den Parzellen@,@ ,@,@,@ durfen Balkone max. 3,0m in die

anbaufreie Zone hineinragen.

5.2 Einfriedungen
Die Einfriedungen sind so einzuhalten wie es die BayBO zum Zeitpunkt

der Antragstellung vorgibt.

6. FESTSETZUNGEN UND HINWEISE AUS DEM BEBAUUNGSPLAN NR. 93

"GUTENBERGWEG" UND DER 1.ANDERUNG

6.1 Die weiteren Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes
Nr.93 und der 1.Anderung bleiben unberiihrt und bestehen.

D HINWEISE

1. ZUSATZLICHE PLANZEICHEN

--»—-%-- 1.1 Aufhebung der bestehenden Baugrenze

2. TIERSCHUTZ

2.1 Fensterschachte und Aufgange sollten so ausgefiihrt werden, dass
keine Tierfallen entstehen (schrager, rauer Beton, Gestein wie Nagelfluh).
Ggf. Kellerschachte mit insektensicheren Gittern abdecken. Gullychachte

sollten mit Tierausstiegshilfen versehen werden.

E VERFAHRENSVERMERKE
Beschleunigtes Verfahren nach §13 a BauGB

1. Aufstellungsbeschluss und Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung:

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ............... die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............ ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13 und 13 a BauGB mit der
Gelegenheit zur Unterrichtung und AuRerung und dem Hinweis, dass keine Umweltpriifung
durchgefuhrt wird, hat in der Zeit vom ............... bis einschlief3lich ............... stattgefunden.

Waldkraiburg, den................. —Siegel- Robert Potzsch, 1. Burgermeister

2. Offentliche Auslegung:

mit der Begriindung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom ...............
bis

und dem Hinweis, dass keine Umweltprifung durchgefihrt wird, in der Zeit vom ...............
einschlief3lich ............... offentlich ausgelegt. Dies wurde am ............... ortsublich bekannt

gemacht.

Waldkraiburg, den................. Robert Pétzsch, 1. Burgermeister

3. Beteiligung der Behérden:

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom ............... wurden die
Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit

VOM ..oovvvnnnnnnn. bis einschlieBlich ............... beteiligt.

Waldkraiburg, den................. Robert Pétzsch, 1. Burgermeister

4. Satzungsbeschluss:

Die Stadt/(Markt)Gemeinde hat mit Beschluss des Stadtrats/Gemeinderats vom ...............
Bebauungsplan in der Fassung vom ............... geman § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung

beschlossen.

Waldkraiburg, den................ Robert Potzsch, 1. Burgermeister

5. Ausgefertigt:

Waldkraiburg, den ............ — Siegel —

Robert Pétzsch, 1. Burgermeister

6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am ...........
Der Bebauungsplan mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen
Dienstzeiten in den Amtsraumen der Stadt Waldkraiburg zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden

(§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Waldkraiburg, den................. —Siegel- Robert Pétzsch, 1. Burgermeister
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