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‘ Bekan»ntmachung

Bebauungsplanes Nr. 82, Waldkraiburg West '
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Stadtentwicklungs-, Bau- und Umweltausschuss hat in der offentlichen Sitzung am
16.05.2023 die wahrend der friihzeitigen Auslegung eingegangene Stellungnahmen abgewo-
gen und beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch —
- BauGB- éffentlich auszulegen.

Das Plangebiet liegt sudlich der Danziger StraRe. nérdlich der Staatsstrale 2352 (,Inntal-
strale”) und westlich der VVon-der-Tann-StraRe. Der genaue Umgriff ist im Lageplan darge-
stellt. -

Wesentliche Ziele der Planung: Hintergrund fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 82
ist einerseits die seit Jahren hohe Nachfrage nach Eigenheimen fur junge Familien: so fuhrt
die Stadt Waldkraiburg auf der Nachfrageseite eine Interessentenliste mit derzeit ber 300
Personen/Familien, die seit Jahren auf geeignetes Bauland in Waldkraiburg warten. Auf der
anderen Seite ist die Bevélkerung Waldkraiburgs durch eine tiberdurchschnittliche und fort-
schreitende Uberalterung gekennzeichnet, der durch die Entwicklung von Eigenheimen fir
junge Familien entgegengewirkt werden soll. :

Demgegentiber wurden in Waldkraiburg in den vergangenen Jahren nur wenige neue Sied-
lungsgebiete ausgewiesen, stattdessen vornehmlich nachverdichtet.

So stellt die hier vorliegende Ausweisung von ca. 6 Hektar allgemeiner Wohnbaufliche in Be-
reich von Waldkraiburg West einen Baustein zur Sicherung der Bevélkerungsstruktur dar, in-
dem hier ausschlieRlich Einzel- und Doppelhauser, also Bauland fiir »unge Familien®, zur Ver-
fugung gestellt wird. Dadurch soll eine tiberdurchschnittlich hohe Abwanderung und folglich
eine Uberalterung der Bevélkerung mit entsprechenden Verwerfungen und Auswirkungen ver-
mieden werden., . :
Darlber hinaus soll der Tatsache Rechnung getragen werden, dass das Plangebiet am westli-
chen Stadtrand und damit in exponierter Lage fur aus dieser Richtung einfahrende Besucher
liegt. Hier ist es stadtebauliches Ziel, den fiir die Stadt Waldkraiburg als besonders pragend
geltenden Wald soweit méglich zu erhalten bzw. zu erganzen, damit die Funktionen des Wal-
des fur das lokale Klima, das Ortsbild und die Okologie weiterhin erfullt werden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht, jeweils in der Fassung
vom 16.05.2023, sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnah-
men werden in der Zeit

vom 28.12.2023 bis einschlieBlich 09.02.2024

bei der Stadt Waldkraiburg, Stadtplatz 26, Bauabteilung, wihrend der allgemeinen Dienststun-
den zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt (leicht zu erreichende Zugangsmdglichkeit

1




Stadt Waldkraiburg

WALDKRAIBURG
DIE STADT.

41 se

gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB). Wahrend dieser Frist kann sich die Offentlichkeit iber die all-
gemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten.
Stellungnahmen sollen elektronisch tbermittelt werden. Bei Bedarf kénnen diese jedoch auch
auf anderem Weg (wahrend der Dienststunden zur Niederschrift), abgegeben werden.

Die Unterlagen kénnen auch auf unserer Homepage unter: https://www.waldkraiburg.de/stadt-
verwaItung/wirtschaft-stadtentwicklung/bauIeitplanung/laufende—bauleitplaene eingesehen wer-

den.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tiber den
Bauleitplan unberticksichtigt bleiben (§§ 3 Abs. 2, 4 a Abs. 6 BauGB).

Aufgrund der anstehenden Winterfeiertage wahrend der C)ffentlich'keitsbeteiligung wurde der
Auslegungszeitraum angemessen verlangert (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Folgende wesentliche umweltbezogener Informationen liegen uns vor:

Schutzgut

Art der vorhandenen Information

Mensch

- Integriertes stadtebauliches Ent-
wicklungskonzept (ISEK). Abschluss-
bericht 2018,

- Dragomir Stadtplanung GmbH
(2023): Flachenmanagement - Erhe-
bung der Innenentwicklungspotenti-
ale. Vorstellung der Ergebnisse im
Bauausschuss am 31.01.2023,

- Flachennutzungsplan der Stadt
Waldkraiburg,

- Verkehrsuntersuchung Bauvorha-
ben Waldkraiburg West, erstellt durch
Gevas, Humberg & Partner vom De-
zember 2023,

- Schalltechnische Vertraglichkeitsun-
tersuchung (Schallschutz gegen Ver-
kehrsgerausche), erstellt durch das
IB Greiner, Bericht Nr. 220071 / 6
vom 10.10.2023.

- Bedarfsermittlung und Er-
mittlung vorhandener Innen-
entwicklungspotentiale
(Bauluckenkataster) mit fol-
gendem Ergebnis: der spe-
zifische Bedarf an Wohn-
bauflachen fur junge Fami-
lien kann nicht durch vor-
handene Potentiale gedeckt
werden,

- Darstellung im FNP: Allge-
meines Wohngebiet, Fla-
chen fur Wald, Flachen fur
die Landwirtschaft, Grinfla-
chen,

- Zu erwartende Verkehrs-
mehrung, Beurteilung der
Leistungsfahigkeit vorhan-
dener StralRen (z. B. Stetti-
ner Strafe),

- Beurteilung der von der
Staatsstrale ausgehenden
Schallemissionen sowie der
erforderlichen SchutzmaR-
nahmen.

Arten und Lebens-
gemeinschaften

- Protokoll zum Scopingtermin vom
19.07.2019,

- Festlegung des Untersu-
chungsumfanges firr die saP




- Stadt Waldkraiburg

41 se

WALDKRAIBURG
DIE STADT.

Art der vorhandenen Information

Schutzgut

- Ortsbegehungen mit Erfassung der
Vegetation und der Fauna sowie
Fachinformationssystem Naturschutz,

- Spezielle artenschutzrechtliche Prij-
fung, erstellt durch das Biiro R2 vom
16.05.2023.

- Boden Ubersichtskarte, MaRstab
1725000

Boden

- Fachgutachten des IB fir Geotech-
nik und Wasser GmbH Nr. 13005 zu
den Bodenverhaltnissen.

(V6gel, Fledermause, Hase]
maus),

- Nadelholz- und Mischwald-
flachen unterschiedlicher
Auspragung, intensiv ge-
nutzte Ackerflachen, keine
Biotopflachen und keine
Schutzgebiete nach Natur-
schutzrecht im Planbereich,
- Festlegung von CEF-Mag-
nahmen fir die Dorngras-
mucke sowie von MaRnah-
men zur Vermeidung und
Minderung von Beeintrachti-
gungen.
- Planbereich ist der
wlrmeiszeitlichen Niederter-
rasse zuzuordnen,

- Bodentypen: Braunerden
und Parabraunerden aus
kiesfiihrendem Lehm (Deck-
schicht oder Verwitterungs-
lehm) tber Carbonatsand-
kies bis -schluffkies (Schot-
ter) (= Einheit 22b).

Wassef Ortsbegehung

Luft/Klima Ortsbegehung sowie Aussagen des

Waldfunktionsplanes

Landschaftsbild Ortsbegehung, Nutzungskartierung

Kultur- und Sach-
‘guter

Flachennutzungsplan der Stadt Wald-
kraiburg

i

sich keine Oberflachenge-

- Im Planbereich befinden

wasser. Das Grundwasser
reicht nicht in obere Boden-
schichten.

- Wald mit Funktion fur den
lokalen Klimaschutz sowie
fur den Immissionsschutz.
- Dem im Westen gelegenen
Wald kommt eine besondere
Bedeutung fiir das Land-
schaftsbild zu.

- Im Norden des Planberei-
ches ist im Randbereich des
ehemaligen Ristungswer-
kes Waldkraiburg eine Ver-
mutungsflache ,Bodendenk-
mal® dargestellt.

Hinweis:

Um eine Terminvereinbarung wird gebeten. Dies ist auch kurzfristig und auRerhalb der ibli-

chen Offnungszeiten telefonisch méglich.
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Datenschutz: ' :

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art.6 Abs.1 Buch-
stabe e (DSGVO) i.V. mit §3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne
Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung tiber das Ergebnis der Priifung. Wei-
tere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informations-
pflichten im Bauleitplanverfahren® das ebenfalls 6ffentlich ausliegt. :

NN

Robert Pétzsch
Erster Burgermeister

anzuheften am: 19.12.2023
abzunehmen am: 12.02.2024




