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STADT WALDKRAIBURG 6
Bebauungsplan Nr. 82 "Waldkraiburg West"

A) Festsetzungen

Offentliche Griinfliche mit MaRnahmen fiir den Artenschutz

Schaffung von Lebensraumen fir die Dorngrasmiicke bestehend aus Ex-
tensivgriinland mit Gehdlzinseln (10 Inseln mit je 12 m? Flache). Der Bereich
ist durch sporadische Mahd vor Verbuschung zu bewahren, Diingung und
Pestizideinsatz sind unzuléssig. Die angrenzenden Bereiche sind gemaf
Festsetzung 7.5 zu gestalten.

8. Umgang mit Niederschlagswasser

8.1 Flache fur die Niederschlagswasserversickerung

Die Versickerung erfolgt auf dem Grundst tick, auf dem das Regenwasser anf allt.
Eine flachige Versickerung des Regenwassers in Sickermulden oder in (Rohr-)
Rigolen ist vorgeschrieben. Wenn nicht mehr als 1.000 m? Fl &che an eine
Versickerungsanlage (Sickermulde, -rigole) angeschlossen werden, ist die Ver-
sickerung erlaubnisfrei, die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung und der TRENGW sind zu beachten. Bei mehr als 1.000 m? ange-
schlossener Flache pro Versickerungsanlage ist im Rahmen des Bauantrages
auch eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Hierbei sind das Merkblatt
DWA-M153 Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser (August 2007)
und das Arbeitsblatt DWA-A138 Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Ver-
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Bebauung, der Grundstiicksnutzung oder der Wohnqualitat ausgehen. Diese sind
als ortsublich entschadigungslos zu dulden und begriinden keine Anspr liche
gegenuber dem Waldbesitzer auf etwaige MaRnahmen zur Verhinderung oder
Beseitigung der Einwirkungen oder auf die Beseitigung von Waldbaumen. Das
Ablagern von Abféallen oder anderen Materialien oder Gegenstanden auf angren-
zenden Waldflachen ist unzul assig.

Berucksichtigung der Belange der Landwirtschaft:

Es ist unvermeidbar, dass von landwirtschaftlichen Betrieben und der Bewirt-
schaftung umliegender landwirtschatftlicher Nutzflachen Emissionen wie Larm,
Staub, Geriiche sowie Insektenzuflug ausgehen. Diese k énnen auch zu un(ib-
lichen Zeiten, wie nachts oder an Sonn- und Feiertagen auftreten. Daher missen
die Bauwerber darauf hingewiesen werden, dass diese Emissionen auf dem

5. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.05.2023 wurde mit der
Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.12.2023 bis 09.02.2024

im Internet verdffentlicht. Zusétzlich zur Veréffentlichung im Internet wurden folgende
andere leicht zu erreichende Zugangsmadglichkeiten vorgehalten (wahrend der all-
gemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegte Planungs-
unteriagen in Papierform im Rathaus bereitgestellt). Die Unterlagen wurden tber

das zentrale Internetportal des Landes zuganglich gema % W

Waldkraiburg, 10.11.2025 f/

Erster Biirgermeister Robert Pétzsch

geplanten Gebaude sollte mindestens 25 cm iiber der héchsten Gelandeober- GroRbaume:

kante unmittelbar am Bauvorhaben liegen. Die Gebaude sind bis zu dieser Koten Acer platanoides (Spitzahorn)

wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht, dies gilt auch fiir Keller 6ffnungen, Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Waldkraiburg, 10.11.2025
Lichtschachte, Zugénge, Tiefgaragenzufahrten, Installationsdurchfiihrungen etc.). Betula pendula (Birke)

Fir die Tiefgaragenzugénge (soweit geplant) empfehlen wir die Anordnung einer

Erster Birgermeister Robert Pétzsch
Carpinus betulus (Hainbuche)

\ 1. Geltungsbereich 7.7 Spielplatz :
i | G d aumlichen Gelt bereich i iot sind i i (] v
I renze aes raumiicnen selftungsbereiches 7.8 In dem allgemeinen Wohngebiet sind je angefangener 200 m? nicht Uberbau- O
ter Flache ein heimischer und standortgerechter Baum (vgl. Pflanzliste unter i G
2 Art der baulichen Nutz Position B) zu pflanzen. Mindestens 10 % der nicht iberbauten und befestig- { b LA
! n n Akl : i o : S A
er baulichen Nutzung :)en f?rundstucksfle\che sind mit standortgerechten, heimischen Strauchern zu sickerung von Niederschlagswasser (April 2005) zu beachten. gesamten Satzungsgebiet unentgeltlich und entschadigungslos zu dulden sind. 6. Satzungsbeschluss: % S
. . . epflanzen. J : {7 PR N
‘QD Allgemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVO CARTIS
15876 | ’ e ; Zum Sch " . Windwurfasfahr) sind | b el 8.2 Berlcksichtigung von Starkregenereignissen 18. Pflanzliste Die Stadt Waldkraiburg hat mit Basshitiss Bes Stadtentwicklungs-, Bau- und Umwelt-
158713 [ 7.9 um Schutz vor umstirzenden Baumen (Windwurfgefahr) sind innerhalb eines Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) vom 1.10.2008 ist Als heimische und standortgerechte Bidume und Str ducher kdnnen beispiels- ausschusses vom 08.07.2025 den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der
5 3. MaB der baulichen Nutzung Abstandes von 25 Metern zu den Waldflachen die Dachst iihle auf den Lastfall zu beachten. Aufgrund der méglicherweise iiberall auftretenden Starkregen- weise gelten: Fassung vom 16.05.2023, einschlieRlich der redaktionellen Anderungen laut des
' »Baumwurf® auszurichten. Dies ist im Bauantrag nachzuweisen. ereignisse wird empfohlen: Die Rohfu Rbodenoberkante des Erdgeschosses der Beschlusses vom 17.09.2024, als Satzung beschlossen.
serdl * s 3.1 E Baugrenze . ) , 7.10 Einfriedungen: Al
, Mit dem Hauptgebdude verbundene Terrassen durfen die Baugrenzen aus- Als Einfriedungen sind nur Holzz&une, Metallzdune, lebende Hecken aus hei- ey
4 ; nahmsweise bis zu maximal 2 m Uberschreiten. mischen Gewachsen oder Drahtz&une zuldssig.
1611/1 B - Q , . . e § -3y
58 s 156718 32 04  Maximal zuléssige Grundfigchenzahl, z. B. 0,4 Die Gesamthohe der Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen darf e Vg

) Im allgemeinen Wohnaebiet gemaR § 4 BauNVO darf die zuldssige Grund- > i U ; , Schwelle bis zu 25 cm Hohe, die den Wasserzutritt verhindert. Sollten Licht- Fagus sylvatica (Rotbuche) 7. Ausgefertigt:
~200 . fléchg diiroh dig Grungﬂéche?w dap na§ch § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNg\’/O be- 1,30 m Uber Oberkante der Verkehrsflache nicht Uberschreiten. Die max. graben fiir hdherwertige Nutzung der Keller zugelassen werden, sind diese eben- Fraxinus excelsior (Esche) —
. sslohinisten Anlagan Bis 2U airar Grumdntchereah won 0. 7 themschitan Hohe fur Einfriedungen an seitlichen und rlickwartigen Grenzen wird auf falls so zu konstruieren, dass kein Oberfl &chenwasser zutreten kann. Quercus robur (Stieleiche)
DH 5 werden 9 ! 1,30 m uber der natirlichen Geléandeoberflache am Grundstiicksrand fest- Tilia cordata (Winterlinde) Waldkraiburg, 10.11.2025
e : esetzt, 7 i 5
b | g 9. Anbatifrale.Zons Cleinbume. ; Erster Blrgermeister Robert P6tzsch
/ 1586/35 3.3 @ Anzahl der Voligeschosse, zwingend Lebende Hecken diirfen eine Hohe von 1,80 m lber der natiirlichen Gelande- , AGoT BAT RIS (Feldahom) 8. Bekanntmachung: A
N . . T oberflache am Grundstiicksrand nicht iiberschreiten und sind nétigenfalls auf Anbauverbotszone an der Staatsstra e 2352 (Breite 20 m) P 4 Visaalliradh N .
34 WHB6,8 Maximal zuldssige Wandhéhe in Meter, z. B. 6,8 Meter dls zuldsslas Hbks zuriisk 71 sehneidar Innerhalb der Anbauverbotszone ist die Errichtung von Hauptgebauden nicht runus avium (Vogelkirsche) Der Satzungsbeschluss zu dem Bébatungsplan wurde am 11.11.2025 gemaR § 10
o Als unterer Bezugspunkt zur Ermittlung der Wandhéhe wird die gemittelte g ' zulissig. Nebengebaude (z.B. zur L Gart aten) sind zul Assi Sorbus aria (Mehlbeere) Abs. 3 S. 1 HS 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Be-
g. Nebengebaude (z.B. zur Lagerung von Gartengeraten) sind zul dssig. . iblich be g ngsplan m
o Hohe der zum Baugn u,n.dS;u‘:k gehdrenden Erschlieffungsstrafie entlang der Von Einfriedungen darf keine geschlossene, wandartige Wirkung ausgehen. SEIONR BICIRENE{EORIBECHE) gf““d“"g ing ;usammenfa.s SENCSr Endaning i s.ei; £18sem iiag 2u den Eiblichen
o Straenbegrenzungslinie festgesetzt. Einfriedungen durfen nicht in geschlossener Weise, wie mit Matten, Flecht- 10. Immissionsschutz Straucher: d;esr;set:tlunmda?tnalzfcif;rgig:r:ngtejsil:ﬁtdge;g:gg: E[;Zflgetbt;iﬁr:g:;::eiztliir:adml:tb;rKraft
¢ 3.5 Sofern auf mehreren Seiten eines Baugrundstiickes ErschlieBungsstralen an- zaunelomenton; Kunsistofiplatien-eder ahillcher Matsrial, yerkieidst warden. . - . . Corylus avellana (Hasel) getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
) ! ) ) , y ) Die Verwendung greller Farben sowie ein mehrfarbiger Anstrich ist nicht zu- E:E Umgrenzung der Flachen mit Nutzungsbeschrénkungen oder flr Vorkehrungen c ; Roter Hartriegel : : , P : e
N grenzen, ist als unterer Bezugspunkt zur Ermittiung der Wandhéhe die ge- 2 o al Sch hadliche U Ay (i Birirs: des Bung ornus sanguinea (Roter Hartriegel) die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachup@\hingewigsen.
ISl N mittelte Hohe der zum Baugrundstiick gehdrenden ErschlieRungsstraiie ent- lassig. 2Um-Chliz gegom aeisclichs LIsReiniindngen IS THne cos EEness- Crataegus monogyna (Eingriffliger Wei 3dorn) /
K s % g i UG bl immissionsschutzgesetzes (Larmschutzwall): In dem in der Planzeichnung ent- Eucnymus europaeus (Europaisches Pfaffenh iitchen) T~ /
1574/ ?Sf%:ﬁrb:;;%eeie:ﬁt:; e:)rl?Chenbegrenzungs inie auf der Seite, auf der sich die Im Ubrigen miissen Einfriedungen mindestens 15 cm Freiraum zur natiirichen sprechend gekennzeichneten Bereich an der stidlichen Grenze des Plangebietes Lonicera xylosteurn (Role Hecksnkirsche) IR A A4 S - W.} “\ // )
: 1 MEsS ' Gelandeoberflache belassen. Zaunsockel dirfen nur errichtet werden, wenn ist ein Larmschutzwall mit einer Hohe von mindestens 4,0 m bezogen auf das Prunus spinosa (Schlehe) g. 1&.11. o 0= 2 5L TN Ersier Blrgormelstar Robert Potzsch
' (3 i ' 5 ig si Hoéhenniveau der St 2352 zu errichten. : ; : e =
3.6 Fiir den oberen Bezugspunkt zur Ermittlung der Wandhohe gilt Art. 6 Abs. 4 S8 izHrsilzUng des tehintoniegelden Gelandesnatnomdid sid. “ Rosa canina, Rosa arvensis (Wildrosen) 0 Ry, - ~2:*"j
Satz 2 BayBO. Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) : 7/

Virburnum opulus (Gemeiner Schneeball)
Virburnum lantana (Wolliger Schneeball)

7.1 Ausgleichsflachen auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 11. Denkmalschutz
Zusatzlich zu den Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes erfolgt der naturschutzrechtliche Ausgleich nach § 1a Abs. 3 Vermutungsflache Bodendenkmal (vgl. dazu auch Ausfiihrungen unter Hinweise
BauGB in Verbindung mit § 14 BNatSchG auRerhalb des Geltungsbereiches »Bodendenkmal®). Thujen sind unzulassig.

158/27 O

4. Bauweise und bauliche Gestaltung

4.1 A Zulassig sind nur Einzelh&user.

o

_ P — des Bebauungsplanes durch Zuordnung auf folgenden Flachen:
N - . .
‘ ,’ . 3ssig si 3 4 i ilglei - 12. Sonstige Festsetzungen 19. Immissionsschutz
1611/3 4}’21?53#? 4&"3'555317{4{\\ A | 4.2 Zulassig sind nur Doppelhauser. Doppelhduser sind profilgleich auszubilden. 1. Im unmittelbaren Anschluss an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "~ g g Den Festsetzungen zum Thema Immissionsschutz liegt die schalltechnische Un-
o / 586/3 p ; ; . . - 07, X p .
GRZ 0,4 @ WH 6,8 e b . 43 Je Einzelhaus st eine Hauptwohnung sowie eine untergeordnets Einlieger- auf dem Flurstiick 1611/3, Gemarkung Aschau am Inn im Umfang von 12.1 #>2 + MaRzahl in Meter, z. B. 5,0 m tersuchung Bericht Nr. 220071 / 5 vom 24.07.2023 des Ingenieurb tros Greiner
. 1586/30 g v s 0.0720 ha Flache sowie auf einer Teilfl Ache des Flurstiickes 1611/2. Gemar- zum Thema Verkehrsgerdusche zugrunde. Ergénzend sind im Bauvollzug folgen-
) - , wohnung zulassig. Das Verhaltnis der Wohnflache von Hauptwohnung zur ’ ) . ' .. . - , . , f ) S b }
et .. ; . = a0 ! ! 1] us und/oder Uberg ion fi i raturn '
1584/5 3 ; & untergeordneten Einliegerwohnung betrégt mindestens >= 70 % zu <= 30%. kung Aschau am Inn im Umfang von 0,0348 ha Fl&che durch Anlage eines 12.2 Flache fiir Trafohaus und/oder Ubergabestation fiir das Niedertemperaturnetz de Anforderungen an den passiven Schallschutz zu beachten
50 Waldrandes, der in diesem Bereich aus Baumen Il. Ordnung, heimischen (Fernwérme) " , : : ; A
o o etEusherm urdelnenm Gras-Kauisaum. besteht tval. Damtaliune unten.und - Aufgrund der Verkehrsgerausche sind bei der Errichtung und wesentlichen An-
1586 4.4 Zulassige Dachformen und Dachneigungen A ul 'eh ‘: NF. 1) SRRl SAUE, DRI (4G ung u derung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen Vorkehrungen
. 1584/15 1586/10 45 Fir quadratische Einzelhduser sind Zeltdacher bzw. Walmdacher mit HRgIBICASPIANTINT: ) . . zum Schutz vor AuRenlarm zu treffen. Hier sind nach derzeitiger Ma[&gabe die
161172 . & 2 Neigungen zwischen 15° und 30° zuléssig. Fur Einzelhduser mit rechteckiger B) Hinweise Anforderungen an den Schallschutz gegen AuRRenlarm geman der DIN 4109-1:
8 § Q Grundflache und fur Doppelhduser si!jd ausschlieBlich Satteldacher mit 2018-01 entsprechend den Regelungen unter Punkt A 5.2 der Bayerischen
1584/6 158417 4 Neigungen zwischen 27° und 35° zulassig. 1. 1583  Flursticksnummer, z. B. 1583 Technischen Baubestimmungen vom Juni 2022 einzuhalten.
c
----- : g 4.6 Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 30° zulassig. Der Abstand - Fur die Bemessung der erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-
f. o ; 2. ——  Flur- und Nutzungsgrenzen ) ; . =
1568 16166 5 der Gauben untereinander und zum Ortgang muss mindestens 1’5 m betragen_ ur=-u uizungsg Male Rw,ges der AUBenbaute"e von SChuthedUF‘ﬁIgen Aufenth'altsraumen nach
e O 1584/9 Zur Traufe und zum First ist ein Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten. 3 Vongeshiagens Brundstlcksteling DIN 4109-1:2018-01 smd' in 0.9. Unterﬁuchung die nach derzeitiger Marégabe
e Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten darf maximal ein Drittel der Trauflénge ' zu erwartenden maftgeblichen AuRenlarmpegel an den geplanten Baurdumen
; 4, Bezeichnung des Baugrundstiickes, z. B. 23
. . . =y - Fiir alle Schlaf- und Kinderzimmer, bei denen aufgrund der Verkehrsgerausche
1584/17 = 1584/16 o 4.7 Die Abstarjfisflachen gemal Art. 6 BayBO"smd emzuhalter.'u. ) 5. Vorgeschlagener Baukorper ein nachtlicher Beurteilungspegel von 49 dB(A) an zum Liften notwendigen
i '”L"““"‘*‘i - o © Terrassentberdachungen an den Grundsticksgrenzen bei Doppelhdusern Fenstern (iberschritten wird, wird der Einbau von schallgeddmmten fensterun-
" A ?' O © sind gemaR Art. 6 Abs. 1 Satz 3 BayBO zuléssig. B. Zu pflanzende B&ume (Standortvorschlag) abhangigen Bellftungseinrichtungen empfohlen. Sofern Wert auf sehr guten
r . 1584/22 o . . - . . - . Zu verwenden sind ausschlieBlich heimische und standortgerechte Baume Schallschutz gelegt wird, kénnen die Bellftungseinrichtungen bereits ab einem
‘753;,*;-% 9.5 ® 4.8 Sole?renergleanlagen sind zulassig. Dle.ModuIe mussen in die Dachhaut in- néchtlichen Beurteilungspegel von 45 dB(A) vorgesehen werden. Die zu erwar-
1584/20 _ : tegriert sein oder auf der Dachhaut aufliegen. 7. Vorschlag zur Differenzierung der offentlichen Verkehrsflache: Gehweg tenden nachtlichen Beurteilungspegel in den Baurdumen sind in o. g. Unter-
‘ 84/26 e " suchung dargestellt. Nach Mdéglichkeit sollten die zum Liiften notwendigen
Ly 1584724 | O 5. Verkehrsflachen 8. Vorschlag fur Ein- und Ausfahrten Fenster an den schallabgewandten Fassaden situiert werden, sodass auf Be-
, | lGftungseinrichtungen verzichtet werden kann.
55551 /-0 § ® 18841 8 2 | 158410 [1584118 158413 | 1584/12| 158506 50 5.1 D Offentliche Verkehrsflache 9. Firstrichtung
1984 T | 1584123 . 3 w 20. Schottergérten, bei denen Steine oder ahnliche Elemente wie Gerdll, Kies oder
- £ : 2 (o) = e 158414 5.2 Offentliche Verkehrsfliache, Fu- und Radweg 10. Gelindehshe in Meter iber NN, z. B. 442,50 Splitt die Flichengestaltung priagen und Pflanzen nur eine sehr untergeordnete
Ten ; m : 16100, 7 = 1@0‘0"7?:3;5 Rolle spielen, sind verboten. Die nicht Uberbauten Flachen sind entsprechend
: i"’ © , 5! St 5 & ﬁj ol L 5.3 | F+R | Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: privater Wohnweg mit Funk- 11 Méaliche Altlasten als Grinflachen anzulegen und dauerhaft zu pflegen.
2 M PN s LA R &0 " [Ga wo § e tion als Fuk- und Radweg, 6ffentlich gewidmet. ' 9 . . . - .
18 %‘E e\ FaaTaat 7oHS "Taatcay oo jGa pll. . = g v TR Da? Stac:/t\?eille;t. Vr:laldgrallburg 'kSt 'Zunlsgtro'?lfn Tf", ubeflggecrjt.mlt c:em. e|il'le- 21, Um im Geltungsbereich liegende Leitungen der Telekom nicht zu beschadigen,
o b £ sl Luloivart ] o7 143]|[49) i 50} (51 5.4 D Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: privater Wohnweg, éffentlich Satlgen der icnte, Solange ?.'ne e'atl_enS nf'sf': HRELEIO DO entnle ent ist bei der Baumpflanzung das Merkblatt ,Baume, unterirdische Leitungen und
a - | a5 26%] 47 L PES — 7zl gewidmet, TSI TR PETCTPOIIg UG YUty 16 TSIV VOt GINICos | 91 SU oL Kanéle" der Forschungsgesellschaft fiir Stra Ren- und Verkehrswesen, Ausgabe
g 44 ‘ - e Gebauden (V-Liste) im Einzelfall eine Bodenuntersuchung im (blichen Umfang 2013 zu beachten
‘ - 2. Auf einer Teilflache des Flurstiickes 342; Gemarkung Maximilian im Umfang durchzufihren. '
, , 55 == Stralenbegrenzungslinie & : ) ]
0 45 | 515 L5y 18100 — 59 5.9} von 3,9039 ha Flache durch Anlage eines naturnahen L_aubmlschwaldes mit _ . ) _ 22, Mit den Bauantrégen sind Freiflichengestaltungspléne vorzulegen, aus denen
56 /1&‘ Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellinge in Meter vorgelagertem Waldrand (vgl. Darstellung unten Ausgleichplan Nr. 2) I\l\lferdenllm Zug; der fEr(ljarbel.t.er'\_ \r/1erfsullrt.1|ngen vor?.iﬂénden odc;rglbc;t es a::dere mindestens die Hohenlage der Gebaude, die Lage und Ausfihrung der Zufahr-
Innerhalb der gekennzeichneten Sichtflichen diirfen auRer Einfriedungen mivrnaiiona; die: et eing imog'lche Sehitzgitgeraouny nden Boae U ten, Wege sowie die vorgesehenen PflanzmaRnahmen hervorgehen.
R keine Hochbauten errichtet werden. Zaune, Hecken, Anpflanzungen sowie rggh L |nsbe§ onde_re g8 Grundwassers,"h indsutert (gtwa orgalnqlepnsch uf- !
Stapel und Haufen u.a. mit dem Grundstiick nicht fest verbundenen Gegen- f?'::ge Berenghe)f, ist d?s tl;:nddra'atsargt '\’::‘hldoff Z', Inn unvrtlerz ‘198“;%2: Sbelr\ic:?- 23. Kleintiergerechte Gestaltung der Lichtschachte STADT WALDKRAIBURG
. stande diirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,8 m iiber die Zﬁzﬁgieenhgg A?L?férilgd ae(i:nell'J Ee:?:ghbaaiteﬁe;sdtt:;t:agnevre:caj;cht§sfléche (i)st h?eraufm- Lichtschachte sind kleintiersicher zu gestalten (z. B. engmaschige Abdeckung
5 : oder "kletterbare" Seitenwande). :
FRItahneene ermaten: besonders zu achten. Anfallender Bodenaushub ist nach den abfallrechtlichen ) Bebauungsplan Nr. 82 "Waldkraibu rg West" ‘
5.7 l:' Privater Wohnweg Vorgaben zu separieren und nach Absprache mit dem Landratsamt Muhldorf
' a. Inn ordnungsgeman und schadlos gegen Nachweis zu entsorgen oder zu ver- C) Nachrichtliche Ubernahmen
: CE1E e - ; rten. Soll Bodenmaterial wieder eingebaut werden, so ist mit dem Landratsamt
5.8 N Privater Wohnweg: Flache fiir die Aufstellung von Miilicontainern hph ) ! , Lageplan ’
: Mdihidorf a. Inn (Abfallrecht) und dem Wasserwirtschaftsamt Rosenheim (tGA, 1. Zahl, GréRe und Beschaffenheit der Stellplatze richten sich nach der Satzung tiber die Her-
) Bodenschutz) zu kiaren, bis zu welchem Zuordnungswert dies moglich ist. Es ist stellung und Abldsung von Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge und Abstellplatzen fiir Fahrrader
6. Garagen, Stellpldtze und Zufahrten smherzustell_en und ngchzum{elsen, dass das Niederschlagswasser nicht ber be- (Stellplatzsatzung) vom 16. Mai 2022.
lastete Bereiche versickert wird.
o 6.1 Stellplatze L ) 2. Satzung iber die dffentliche Fernwarmeversorgung der Stadt Waldkraiburg (Fernwarme-
Stellplatze sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zuldssig. Sie sind mit was- 12. Bodendenkmaler satzung — FWS) vom 25. Marz 2021.
il serdurchlassigen Belagen auszubilden, z.B. Schotterrasen, durchlassiges Fur Bodeneingriffe jeglicher Art in den nérdlichen Teilbereichen der Fist.Nr. 1586;
o) Verbundsteinpflaster, Pflaster mit Rasenfuge, Dranpflaster, wassergebundene 1605, Gmkg. Waldkraiburg sowie dem &stlichen Teilbereich der Flst.Nr. 1606,
Decke oder ahnlichem. Fiir behindertengerechte Stellplatze dirfen auch an- Gmkg. Aschau a. Inn ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 \
dere Belage Verwendung finden. BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der D) Verfahrensvermerke
L zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. Im (brigen
6.2 EGa j Garagen Planungsgebiet gilt die Meldepflicht von Zufallsfunden nach Art. 8.1-2 BayDSchG. 1. Aufstellungsbeschluss:
D Garagen sind nur mit begriinten Flachdachem zulassig. 13 " , Der Stadtentwicklungs-, Bau- und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom 09.05.2012 |
o , o ' ersorgungsleitungen _ geman § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Auf-
6.3 Die in der Planzeichnung vorgesehene Grenzbebauung von Garagen ist bei- Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlaufende Versorgungsleitungen stellungsbeschluss wurde am 25:08:2820 ortsiiblich bekannt gemach
zubehalten. Garagen in Grenzbebauung sind profilgleich zu errichten. sind zu beachten. Vor jeweiligem Baubeginn bzw. vor Anpflanzung von Baumen N\ ‘
hat eine Absprache mit den Versorgungstragern zu erfolgen. Eventuelle Ver- ) ‘
legungen von Leitungen haben auf Kosten der Bauherren/Bauwerber zu erfolgen. Waldkraiburg, 10.11.202 A ) / |
D L2 Artenschutz .E? Erster Blrgermeister Robert Potzsch y
o 7. Griinordnung und naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen 14, Informationen zu Hochwasser, wild abflie Rendem Wasser und Versicherungen: /;/
{: Die MaBnahmen zum speziellen Artenschutz aus der speziellen artenschutzrecht- Auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken wird ausdriicklich hingewie- 2. Beteiligung der Offentlic
D &/ D 7.1 - Flache fiir Wald (6ffentliche Waldfléche) lichen Prifung (sap vom 16.05.2023, Biiro r2, Kapitel 4.1 und 4.2) sind Teil des sen. Bitte beachten Sie hierzu die Hochwasserschutzfibel zur wassersensiblen o riihzeitice Offentichkei . . . _ '
ég’ Die Waldflache ist als naturnaher Laubmischwald zu gestalten und dauerhaft Bebauungsplanes. Dabei handelt es sich um: Bauweise des Bundesbauministeriums: www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/ Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher M 1:10.000
R zu erhalten. Hochwasser. Weiterhin wird auf die neue Arbeitshilfe des StMUV und StMB zu Darlegung und Anhdrung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
MafBnahmen zur Vermeidung: Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung: https://www.stmuv. vom 07.07.2020 hat in der Zeit vom 28.08.2020 bis 06 20-stattgefunden.
7.2 [:] Private Griinflache - Erneute Priifung auf Baumhdéhlen und Rindenabplatzungen, falls die Rodungs- bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/ arbeitshilfe.pdf. Der Ab- At \ / 4 Die Stadt Waldkralburg erlasst im Regelverfahren gem. §§ 2 Abs. 1, 8 und 10
Die privaten Griinflachen sind unter Beriicksichtigung der Sichtdreiecke nach arbeiten nach dem Winter 2020 / 2021 stattfinden. schluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen. (weitere In- H’e’- { \ (/ g g N gem. P
. G N ; . : ) . AR o 0 des Baugesetzbuches (BauGB) und der zum Zeitpunkt des Erlasses giiltigen
RaSt 06 zu mindestens 50 % mit heimischen und standortgerechten Baumen - Rodungsarbeiten dtirfen nur auerhalb der Fortpflanzungszeit der Fleder- formationen: www.elementar-versichern.de) T . : - E i _
g - i . ) . : . N ; #|  Erster Biirgermeister Robert Pétzsch assungen des BauGB, der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungs
und Strauchern zu bepflanzen (vgl. Pflanzliste unter Position B). mause stattfinden (d. h. in der Zeit zwischen 31. Oktober und 01. M arz). 2 Y : % i
. - . _ _ _ , ) _ ¥ oer verordnung (BauNVO) und der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
- Rodungsmaflnahmen und Baufeldfreimachung d Grfen nur auBerhalb der Brut- Aufgrund der Hangneigung im westlichen Bereich des Plangebietes ist bei Stark- ‘_7 diesen Bebauungsplan als
7.3 Offentliche Griinfliche zeit stattfinden (d. h. in der Zeit zwischen 31. September und 01. M &rz). regen mit wild abflie Rendem Wasser zu rechnen, das auch in Gebaude eintreten ik
Die 6ffentlichen Griinflachen sind naturnah zu gestalten. Es diirfen nur hei- - Pflanzung von Geblischen und B aumen (Aufforstung) sowie die Anlage von kann. Dadurch bedingt kann es zu flachiger Uberflutung von StraRen und Privat- Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange SATZUNG.
mische und standortgerechte Baume und Straucher Verwendung finden (vgl. Grinflachen gemal zeichnerischer Festsetzung im Bebauungsplan. grundstiicken kommen, ggf. auch mit Erosionserscheinungen. Eine wasser- geman § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
Pflanzliste unter Position B). Rasen bzw. Wiesenflichen sind extensiv, ohne - Beschrankung der Farbtemperatur von Aussenbeleuchtungen auf max. 3000 sensible Geb&udeplanung wird empfohlen. Je nach GroRe und Lage der neuen vom 07.07.2020 hat in der Zeit vom 28.08.2020 bis 06,40.2020.stattgefunden.
Einsatz von Diingem und Pestiziden zu pflegen. Kelvin (warmweiR). ) . . Baukérper bzw. BaumaRnahmen kann der Abfluss des flachenhaft abflieRenden L avery
- Moglichst geringe Aufhellung der Gehdlzbereiche durch die AuRenbeleuch- Oberflachenwassers und Schlamms gegebenenfalls so veréndert werden, dass TR
7.4 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von tung; besonders oberhalb von etwa 3 m ist eine Abdunkelung wichtig. dies zu nachteiligen Auswirkungen fiir Ober- bzw. Unterlieger fiihrt. § 37 des Waldkraiburg, 10.11.2025 [v - s J
Boden, Natur und Landschaft (6ffentliche Ausgleichsfl &chen im Geltungsbe- _ o } . _ i Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist entsprechend zu berticksichtigen. \"" Erster Blrgermeister Robert P6tzsch
reich des Bebauungsplanes) MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ¢kologischen Funktionalitat - ) b: Fassung vom: 07.07.2020
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erfolgt der natur- (CEF-Mafnahmen): ) 15. Schutz bestehender Geholze 4. Beteiligung der Behorden:_ i) e > Geéndertam: 16.05.2023
schutzrechtliche Ausaleich auf den Flurstlicken Nr. 1583’ 1583/1 sowie 1555/1, = SICherung und Umbau der vorhandenen Waldrander bzw. Neuanlage von Gemal § 39 BNatSchG ist es Verboten, Béume, Hecken und lebende Z éune' . i Redaktionell geandel’t am: 17.09.2024
g ; ) . Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.05.2023 wurden die
Gemarkung Waldkraiburg, im Umfang von 0,8314 ha durch Aufforstung eines Waldstreifen als standortgerechter Laubmischwald mit vorgelagertem Wald- Gebiische und andere Gehélze in der Zeit vom 1. M 4rz bis zum 30. September Behérden und sonstigen Tréger dffentiicher Belange gemah § 4 Abs. 2 BauGB in
standortgerechten Laubmischwaldes mit vorgelagerten Waldrand. Hierbei ist rand. Hierbei ist der neu aufzubauende Wald mdglichst durch Ubertragung abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zuldssig sind schonende Form- : : "
N " . . . der Zeit vom 28.12.2023 bis 09.02.2024 beteiligt.
der neu aufzubauende Wald méglichst durch Ubertragung des Oberbodens des Oberbodens mit WurzelstGcken und Bodensoden aus dem derzeit be- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Ge- Slanforticor. Auskiinfie.
mit Wurzelstécken und Bodensoden aus dem derzeit bewaldeten Bereich, der waldeten Bereich, der zur Rodung vorgesehen ist, zu entwickeln. . sunderhaltung von Baumen. i ' SRRgar: uskunte:
zur Rodung vorgesehen ist, zu entwickeln. - Neuanlage von Insektenlebensraumen entlang der Waldrander durch Ein- Waldkraiburg, 10.11.2025 Y (] Planungsbiiro U-Plan Stadt Waldkraiburg
bringung von flnf besonnten Totholzlebensraumen (Wurzelstécke, Stamme, 16. Beriicksichtigung der Belange der Forstwirtschaft: ' \ A Efster Bliraermeister Robert Poizech Mooseurach 16, 82549 Kénigsdorf Stadtplatz 26, 84478 Waldkraiburg
, T Ce ) . X o « : : - - - R el ok I g Tel.: 08179/925540, Fax: 08179/925545 Tel.: 08638/9590 Fax: 08638/959200
-, 7.5 -+ Die Aufforstung ist in diesem Bereich in einer Tiefe von 20 m als Feldgeholz- Aste) und funf ,Insektenhotels sowie Schaffung eines durchgehenden min Von den angrenzenden Waldflachen kénnen durch Laubfall, Pollen- oder Samen- SRR E-Mail: mall@busro--planide E-Mail stact@waldkralburg.de v
M 1:1.000 streifen mit Grassaum im Sinne eines abgestuften Waldrandes anzulegen. destens 2 m breiten einmahdigen ,Blihstreifens” im Westen und Siden. flug, Beschattung, héhere Luft- oder Bodenfeuchte u. &. Beeintrachtigungen der & ) [FTaiRE iwn B plan'. d6 Cv-plan R dkraiburg.de




