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1. Planungsbedirfnis und Zielsetzung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Waldkraiburg weist nordlich und sudlich der Daimlerstral3e gro-
Rere Gewerbe- und Industriegebiete aus, die aktuell weitgehend bebaut sind, bzw. deren noch un-
bebaute Flachen fur Erweiterungen dort ansassiger Firmen (z. B. im Norden fir die SGF GmbH &
Co. und die Kraiburg TPE GmbH & Co.) vorgesehen sind. Als Oberzentrum hat die Stadt Waldkrai-
burg u. a. die Aufgabe, durch Bereitstellung von gewerblich nutzbaren Flachen die Grundlage fir
den Erhalt und die Schaffung von Arbeitsplatzen zu legen. Erweiterungen des vorhandenen Gewer-
begebietes im Norden der DaimlerstraRe sind aufgrund der Betroffenheit von Waldflachen, des Na-
tur- und Artenschutzes und des Trinkwasserschutzes schwierig. An die Stadt herangetragene Er-
weiterungswiinsche ansassiger Betriebe kénnen aufgrund der wenigen, zur Verflgung stehenden
freien Flachen nicht mehr befriedigt werden oder miissen daher durch Nachverdichtung in den ge-
nannten Gewerbegebieten zur Umsetzung kommen. In diesem Zusammenhang ist auf die bereits
rechtskraftige 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 zu verweisen, in der, um notwendige Be-
triebserweiterungen der Firma Netzsch vor Ort zu erméglichen, der an das Betriebsgelande angren-

zende geholzbestandene Griinzug in Mitarbeiterstellplatze umgewandelt wurde.

In jungster Zeit wurden seitens der anséssigen Industrie- und Gewerbebetriebe weitere Anfragen an
die Stadt gerichtet, ob vorhandene Grunflachen zur gewerblichen Erweiterung zur Verfigung gestellt
werden kdnnen. Grundsétzlich ist aus Sicht der Stadt ein erh6hter Gewerbeflachenbedarf zur Siche-
rung der bestehenden Industrie- und Gewerbetriebe auszumachen, der mit zunehmendem Mal3e an
Flachenverfigbarkeiten scheitert. Die Anfragen anséassiger Betriebe (z. B. MD Elektronik) nahm die
Stadt Waldkraiburg nun zum Anlass, sich generell mit den Mdglichkeiten auseinander zu setzen, wie
der zuklnftige Flachenbedarf der im Gewerbegebiet sudlich der DaimlerstraRe ansassigen Firmen
an Ort und Stelle durch Nachverdichtung zu befriedigen sei.

Aus diesem Grund wurde fiir den Planumgriff des Bebauungsplanes Nr. 29 ein Konzept erstellt,
welches weitere Nachverdichtungspotentiale auslotet und in die 13. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 29 miindet. Die hier vorliegende 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 wird somit der
Zielsetzung der Stadt Waldkraiburg gerecht, ansassigen Gewerbebetrieben bestmégliche Standort-
bedingungen zu bieten und damit einen Beitrag zur Sicherung der heimischen Wirtschaft und des

Arbeitsplatzangebotes in der Stadt Waldkraiburg zu leisten.

Da es sich um ein Verfahren gemaR § 13a BauGB handelt, wird von der Erstellung eines Umwelt-

berichtes abgesehen.
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2. Lage und GroR3e des Plangebietes

Der Geltungsbereich der 13. Anderung umfasst den Geltungsbereich des bisherigen rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 29. Die 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt Waldkraiburg
fur das Gewerbe- und Industriegebiet an der Daimlerstrafle ersetzt in ihrem Geltungsbereich den
Bebauungsplan Nr. 29 mit allen bisherigen Anderungen. Der Anderungsbereich umfasst eine Flache
von ca. 72,9 Hektar.

3. Darstellung im Flachennutzungsplan

Fur das Plangebiet liegt der rechtswirksame Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1986 in der Fas-
sung der 4. Anderung vom 02.06.1995 vor. Der Planbereich ist im rechtskraftigen FNP als Gewerbe-
(GE) bzw. Industriegebiet (Gl) bzw. Sondergebiet (SO) und Wald-/Griinflache dargestellt.

4. Anderungen gegeniiber der bisherigen Bebauungsplanung

Auf Basis des erstellten Konzeptes fir die Nachverdichtung im Geltungsbereich des Bebauungspla-

nes Nr. 29 werden folgende Anderungen gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan vollzogen:

4.1 Erhéhung der GRZ von 0,8 auf 0,9

War bisher fiir die Gewerbe- und Industriegebiete des Bebauungsplanes Nr. 29 eine Grundflachen-
zahl von 0,8 festgesetzt, soll diese Festsetzung generell auf 0,9 erhdht werden. Mit der Erhéhung
der GRZ erweitert sich das Baurecht fur die Hauptgeb&dude im Planbereich generell um ca. 11 %.
Aus Sicht der Stadt Waldkraiburg ist der Giber den Orientierungswerten des § 17 BauNVO liegende
Wert in dem weitgehend bebauten Gebiet stadtebaulich tolerierbar und mit Blick auf die Zielsetzung
des vorliegenden Bebauungsplanes erforderlich. Indem auf diese Weise Neuausweisungen von ge-
werblich nutzbaren Flachen im Wald vermieden werden, wird die Stadt der Vorgabe: Innenentwick-
lung vor AuRenentwicklung und der gesetzlichen Verpflichtung, mit Grund und Boden sparsam um-

zugehen, gerecht.

4.2 Umwandlung des zentralen Grinzuges in Stellplatze als Grundlage fir die erforderliche
Betriebserweiterung der Firma MD Elektronik
Die mittelstandige Firma MD Elektronik bendtigt dringend Erweiterungsflachen, die unmittelbar an
das bisherige Betriebsgelande angrenzen: Das Betriebsgelande der Firma MD Elektronik umfasst
derzeit die Flurstiicke 458/12, 458/15, 458/88, Gemarkung Waldkraiburg und liegt zwischen
Neutraublinger, Geretsrieder, Traunreuter und Teplitzer StraRe. Im Weiteren ist das Flurstiick 457,
Gemarkung Waldkraiburg im Besitz der Firma MD Elektronik. Um Betriebsabldufe, Materialflisse
und Prozesse effizienter zu gestalten, ist nun die Zusammenfiihrung der genannten Flurstiicke zu

einem zusammenhangenden Standort geplant. Zu diesem Zweck ist einerseits eine Verlegung des
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Grunstreifes, der derzeit auf dem Flurstiick 458/10, Gemarkung Waldkraiburg nach Osten zur Ge-
retsrieder Stral3e fuihrt, durch Flachentausch vorgesehen. So soll zuklinftig die Verbindung sudlich
auf dem Flurstiick 457, Gemarkung Waldkraiburg liegen und dort fir Fu3ganger und Radfahrer eine
Verbindung zur Geretsrieder Stral3e darstellen. Durch die beabsichtigte Umlegung ist die bisher ge-
radlinige Uberquerung der Geretsrieder StralRe im Zuge des Geh- und Radweges kiinftig nicht mehr
moglich. Die kunftige Uberquerungsstelle ist um ca. 70 m nach Suden versetzt. Der Nachteil der nun
langeren Wegstrecke wird in Abwagung mit der Zielsetzung, der Firma MD Elektronik die Moglichkeit
zu eréffnen, ein zusammenhangendes Firmengelande ohne trennenden Grinstreifen zu gestalten,

in Kauf genommen.

Darlber hinaus soll der bislang vorhandene Nord — Sud - verlaufende Griinzug gleich in der 11.
Anderung des Bebauungsplanes vollstandig in Mitarbeiterstellplatze umgewandelt werden, wobei

die vorhandene Ful3- und Radwegeverbindung durchgéngig beibehalten wird.

Neben der mit der Umlegung verbundenen langeren Wegeverbindung ist somit auch ein Verlust an
gehdlzbestandenen Grinflachen im Umfang von gesamt 13.410 m2 verbunden. Um ihrer Verant-
wortung fir dem Umwelt- und Klimaschutz gerecht zu werden, wird fir den bilanzierten Verlust an
Grunflache eine 15.422 m2 groRe Aufforstung auf dem Flurstiick 343, Gemarkung Aschau am Inn
vorgenommen. Dabei handelt es sich um eine Flache aus dem Okokonto der Stadt Waldkraiburg.
Insgesamt kann auf diese Weise der zukiinftige Flachenbedarf der Firma MD Elektronik durch Nach-
verdichtung an Ort und Stelle gedeckt werden.

Mit der neu in den Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzung 6.2, die fir ausgewahlte Flurstiicke
(weitgehend Grundstiicke der Firma MD Elektronik) gilt, wird die in der Stadt Waldkraiburg anzu-
wendende Regel zur Gliederung der Stellplatze flexibler gehandhabt: So ist weiterhin je 5 Stellplatze
die Pflanzung eines Baumes nachzuweisen, der jedoch nicht in einem Pflanzbeet zwischen den
Stellplatzen liegen muss, sondern auch im unmittelbaren Umfeld (z. B. an der Kopfseite der Stell-
platze) anschlielen kann. Auf diese Weise kann auf den genannten Grundstticken eine sinnvollere
Gesamtplanung fur die erforderlichen Stellplatz- und Niederschlagsversickerungsflachen realisiert

werden.

4.3 Reduzierung von Grunflachen

Im Weiteren wird gegeniiber der rechtskréftigen 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 auf die
privaten Grunflachen entlang der Daimlerstraf3e und noérdlich der Neutraublinger Stral3e verzichtet,
zumal fur diese Flachen bereits bisher eine Nutzung als Parkplatz zuldssig war. Entsprechend er-

halten die anséssigen Firmen mehr Gestaltungsfreiheit in der Nutzung der Flachen. Die stadtebau-
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lich erforderliche Eingrinung entlang der Daimlerstral3e ist weiterhin durch Festsetzung von Einzel-
baumen gewabhrleistet. Gleichfalls wird auf die sudlich auf Flurnummer 458/80, Gemarkung Waldk-
raiburg gelegene Griinflache verzichtet, um auch dort Mdglichkeiten flir andere Nutzung zu schaffen.

5. Verkehrsfldchen und ErschlielRung

Mit der 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ergeben sich keine Anderungen an der Erschlie-
Bung.

6. Griunordnung und Artenschutz

Die 13. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan

Qi der Innenentwicklung ohne Durchflihrung einer Umweltpri-
fung), da es sich bei dem Planbereich um ein Gewerbege-
biet mit bereits bestehendem Baurecht handelt. Dennoch
bedingt die Realisierung der vorgelegten Planung die Ro-
dung von gehdlzbestandenen Bereichen zwischen
Neutraublinger und Teplitzer Strafle (vgl. Foto linke Seite).
Bei den zu rodenden Geholzen handelt es sich um einen
Mischbestand aus vorwiegend jungem bis mittelaltem
Ahorn, Fichte, Hainbuche, Buche sowie heimischen Strauchern wie Hasel, Heckenkirsche und
Schneeball. Fir den Verlust von 13.410 m2 Grinflache wird eine naturnahe Ersatzaufforstung
(standortgerechter Laubmischwald) im Umfang von 15.422 m2 auf dem Flurstiick 343, Gemarkung
Aschau am Inn durchgefiihrt. Damit werden waldgesetzliche Belange in ausreichender Weise be-
ricksichtigt und zugleich neue 6kologische Funktionen auf3erhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplangebietes geschaffen.

Mit Realisierung der Planung geht im Bereich des Grunstreifens ein Verlust an Gehdlzen jungen bis
mittleren Alters einher, die innerhalb des Gewerbegebietes wenig stérungsempfindlichen Vogelarten
als Lebensraum dienen kdnnen. Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemali § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG auszuschliel3en, ist es erforderlich, die Beseitigung von Geholzen aulier-
halb der Brutperiode der Vogel in der Zeit vom 1. Oktober bis 28 Februar durchzufiihren. Dadurch

wird eine T6tung von europarechtlich geschitzten Vogelarten ausgeschlossen.

7. Immissionsschutz

Die bislang im Bebauungsplanes Nr. 29 festgesetzten Beschrankungen hinsichtlich der Emissions-
kontingente werden unverandert beibehalten, da mit der 13. Anderung des Bebauungsplanes keine

fir den Immissionsschutz relevanten Anderungen verbunden sind.
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8. Altlasten

In der Zeit zwischen 1939 und 1945 waren im Bereich des Muhldorfer Harts Betriebe der Riistungs-
industrie, die heute teilweise Altlastenstandorte darstellen, anséssig. Aufgrund der vorliegenden Un-
terlagen ergeben sich fir den Planbereich keine Hinweise auf das Vorkommen von Altlasten.

Waldkraiburg, den

1. Burgermeister Robert Pétzsch




