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OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG - MOBILER STAND

""""""""""""""""""""""""""""""

, Vollstandige
Sartrouville Platz in Waldkraiburg . Dokumentation auf |
am 23.04. 2016 www.waldkraiburg.de

. abrufoar




OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG — PLANUNGSWERKSTATT 1 & 2

_________________________________________________

Vollstandige S
. Dokumentation auf —
. www.waldkraiburg.de
' abrufbar




AUSZUG BESTANDSAUFNAHME | STADT & LANDSCHAFT

Ubergeordnete Nutzungsstruktur Bindungen Grun- und Freiflachen
Strukturen

Verkehr OPNV Soziale Infrastruktur Freizeit und Tourismus




BESTANDSANALYSE | QUALITATEN UND POTENZIALE

Uberregionale
Radwege

stfraBenunabhdngiges
Radwegenetz

Teilweise gute
Versorgung im
Lebensmittelbereich

Zahlreiche soziale
und o6ffentliche
Einrichtungen

Vielfdltige kulturelle b
Einrichtungen

Vielfaltiges /
Spielplatzangebot

fUr alle Altersgruppen

Vielfdltiges

Sportangebot

Landschaftsraum
mit historischen
Siedlungsstrukturen ®
und attraktiven
Ortsansichten

gute Grinfladchen-
versorgung /
identitatsstiffende
innerstadtische
Waldstrukturen

Offentlicher Raum und

Einzelhandelsschwer-

punkt mit Aufwertungs-

potenzial

Zentraler Knotenpunkt
vielfdaltiger
Wegebeziehungen

Innauen mit
Erholungspotenzial




BESTANDSANALYSE | DEFIZITE UND KONFLIKTE

Brachfl&dchen/

f tzter FiGch
piEER Rl Gewerbefldchenim
Siedlungsgebiet verursachen
Siedlungsbereich mit Nutzungskonflikt
mangelhafter 9
Nahversorgung

Hohes Verkehrsaufkommen,
unattraktive Stadteinfahrt

ﬁl

Kreuzung mit erhdhtem
Gefahrenpotenzial

Zielkonflikt Walderhaltung

Liscken im FuB- und und Siedlungsentwicklung

Radwegenetz

Sanierungs-/ Wohnum-
feldverbesserungsbedarf

|

Stadtebaulicher

e
Neuordnungsbedarf
° l Tempordérer Rickstau
_ Vorlaufig festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet
[ ]

Beschrankte Bahntrasse: Barrierewirkung,
BahnUbergdnge behindern L&rmimmission, ungeordnete

Verkehrsfluss FlGdchen




BEVOLKERUNGSPROGOSE

Prognose bis 2030 (absolut)
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BEVOLKERUNGSPROGNOSE UND SIELDUNGSENTWICKLUNG

SZENARIO 1

Prognose des Bayerischen Landesamtes fur
Statistik

+ 918 Einwohner
"> ca. 440 neue WE

"""""
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Fidchenbedarf fur 440 neue Wohneinheiten:

,mittlere Dichte* ,hohe Dichte"“
40% EFH, 30% RH, 30% GWB 20% EFH, 25% RH, 55% GWB

Flachenbedarf Flachenbedarf
ca. 18 ha ca. 13 ha

SZENARIO 2

Mittelwert aus Prognose des Bayerischen
Landesamtes fur Statistik und der durch-
schnittlichen Wachstumsrate Waldkraiburgs
zwischen 1970 - 2016

+ 1.413 Einwohner
"> ca. 680 neue WE

"""""
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Fldchenbedarf 680 neue Wohneinheiten:

,mittlere Dichte* ,hohe Dichte"
40% EFH, 30% RH, 30% GWB 20% EFH, 25% RH, 55% GWB

Flachenbedarf Flachenbedarf
ca. 28 ha ca. 19 ha




BESTANDSANALYSE - POTENZIELLE SIEDLUNGSENTWICKLUNG

11

Brachen /
untergenutzte Fldchen

~ Potentialflachen

Gewerbekonversion

Neuausweisung

43 ha Potfentialflachen fur Wohnen
insgesamt®

"""

Umsetzungswahrscheinlichkeit ca.
30% d.h. ca. 13 ha

----------

Szenario 1 Szenario 2
Bedarfsdeckung Bedarfsdeckung
ca. 72 - 100 % ca. 46 - 68 %
(bei mittlerer, bzw. (bei mittlerer, bzw.
hoher Dichte) hoher Dichte)

*ohne langfristige Entwicklungsfl&dchen

|




EINZELHANDELS- UND MARKTANALYSE

Pro-Kopf-Ausgaben und Kaufkraftindex:

Stadt Waldkraiburg: Verflechtungsbereich:

EW 22.900 EW 60.740

« EH Gesamt « EH Gesamt
Ausgaben pro EW 6.308 € Ausgaben pro EW 6.513 €
Kauftkraftindex 97,7 (D = 100) Kauftkraftindex 100,9 (D = 100)

« Nahrungs- und Genussmittel « Nahrungs- und Genussmittel
Ausgaben pro EW 1.663 € Ausgaben pro EW 1.713 €

Kautkraftindex 97,8 (D = 100) Kautkraftindex 100,7 (D = 100)




EINZELHANDELS- UND MARKTANALYSE

13

VKF pro Einwohner - Food
und Non Food

ca. 21.417 gm VKF Einzelhandel
Stadt Waldkraiburg

~ 0,94 gm pro EW

Sortfiment Nahrungs- und

Genussmittel:

= 15.655gm -73 % der VKF
Gesamt (~ 0,68 gm pro EW)

Andere Sortimente:
= 5762 gm-27 % der VKF
Gesamt (~ 0,25 gm pro EW)




EINZELHANDELS- UND MARKTANALYSE

Kaufkraftpotential, Umsatz und Zentralitaf

Nahrungs- und Genussmittel Bekleidung, Schuhe, Lederwaren

Kaufkraftpotential: 54,8 Mio. € Kaufkraftpotential: 17,9 Mio. €

Fldchenumsatz: /3,5 Mio. €  FlGchenumsatz: /7,8 Mio. €

Kaufkraftbindung Kaufkraftbindung

Zentralitat: 134,1% Zentralitat: 43,8%
Verkaufsflachen-

potential: ca. 12.900 gm




EINZELHANDELS- UND MARKTANALYSE

Passantenbefragung
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EINZELHANDELS- UND MARKTANALYSE

Nahversorgung
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EINZELHANDELS- UND MARKTANALYSE

Erlebnis Einzelhandel?
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EINZELHANDELS- UND MARKTANALYSE

Trading-down-Effekt
Eigentumer gefUhrter Einzelhandel
Minderwertige Filialisten
1 Euro Laden

Spielhalle/WettbUro

Leerstand

18




EINZELHANDELS- UND MARKTANALYSE

19




EINZELHANDELSKONZEPT

Folgerungen

= Konzentration auf lokale Kunden - lokale Kundenbindung
= Einzelhandelsrelevante Faktoren

=  Aufenthalts- und Erlebnisqualitat

= Auftritt und Servicequalitat des Einzelhandels verbessern

= Qualitdt des offentlichen Raums verbessern

= | Leuchtturmprojekt* schaffen!

= |dentifikation mit dem Standort - Positionierung

20




EINZELHANDELSKONZEPT

Der Wettbewerb

21
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EINZELHANDELKONZEPT

Waldkraiburg wird seinem Namen gerecht

23




EINZELHANDELSKONZEPT

24




GEWERBEANALYSE - Strukturdaten Wirtschaft

Quelle: ISR, Datengrundlage: Stadt Waldkraiburg, Bundesagentur fUr Arbeit,
Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung (2017)

25




BESTANDSANALYSE - POTENZIELLE GEWERBEENTWICKLUNG

Ergdnzungsfldchen

ca. 20 ha Potentialflachen fur (derzeit nicht verfigbar)

Neuausweisung*
Potentialflachen

ca. 7 ha Bebauung untergenutzter
FliGchen

"""

Neuausweisung

= ca. 27 ha GE Potentialflachen

untergenutzte Fldchen

Gewerbekonversion

*ohne langfristige Ergédnzungsfl&dchen




GEWERBEANALYSE - Entwicklung Beschaftigtenzahlen / Arbeitsplatze

TBS-GIFPRO-Modellrechnung der Stadt Waldkraiburg - prognostizierter gewerblicher Flachenbedarf (1. Sze nario)

Wirtschaftsbereich SVP-Beschéftigte (BA Dez. 2016) Enrechnungsquote (%) Gb-Beschiéftigte (Dez. 2016)
Verarb. Gewerbe, Baugewerbe 4718 100% 4718
Handel, Verkehr und Lagerei 1.308 80% 1.046
Forschung, i g, Medien und I bilien 303 30% 91
Wirtschaftsnahe Dienstleistungen 392 20% 78
Sonstige Dienstleistungen 1.575 10% 158

Be sc hé ftigungsfluktuation pro Jahr nach TBS-GIFPRO

Wirtschaftsbereich Verlagerungsquote (%) | Neuansiedlungsquote (%) rechn. Verlagerungen rechn. Neuansiedlungen Gesamt (pro Jahr)
Verarb. Gewerbe, Baugewerbe 0.7% 0,15% 33.0 7.1 40,1
Handel, Verkehr und Lagerei 0,7% 0,15% 7.3 1.6 8,9
Forschung, Entwicklung, Medien und | bilien 0,7% 0,77% 0,6 0,7 13
Wirtschaftsnahe Dienstleistungen 0,7% 0.77% 0.5 0.6 1,2
Sonstige Dienstleistungen 0.7% 0.77% 1.1 1.2 2.3

Abgeleiteter zukiinftiger Gewerbeflichenbedarfin den nachsten 15 Jahren nach TBS-GIFPRO

Wirtschaftsbereich Aachenkennziffer (m?) Be schéftigungse ntwicklung (pro Jahr) Fachenbedarf (pro Jahr; ha) | G befld f J
Verarh. Gewerbe, Baugewerbe 200 40,1 0,80 =
Handel, Verkehr und Lagerei 250 8,9 0,22 Szenquo ‘I
Forschung, Entwicklung, Medien und | bilien 150 1,3 0,02
Wirtschaftsnahe Dienstleistungen 100 1,2 0,01 — Cq . ‘l 6 h q
Sonstige Dienstleistungen 50 2,3 0,01 N
Summe 53,8 11 7 N 16,0

Eigene Berechnungen auf Basis des TBS-GIFPRO-Modells des Deutschen Instituts fUr Urbanistik; Datengrundlage: Sozialversicherungspflichtig Beschdaftigte der§1¢” ,,Oez. 2016, Bundesagentur fur Arbeit
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TBS-GIFPRO-Modellrechnung cler StadtWaldioat tizie rt blic /o’édarf(z. Sze nario)
Wirtschaftsbereich SVP-Beschaf Zusaleich noch ; Gb-Beschaftigte (Dez. 2016)
Verarb. Gewerbe, Baugewerbe [ < 4718
Handel, Verkehr und Lagerei N N 1.046
Forschung, Entwi g, Medien und | bilien CG. 11 hq 91
Wirtschaftsnahe Dienstleistungen 78

Sonstige Dienstleistungen Flachen for verldgerung 158

Wirtsc haftsbereich Verlagerungsc Gewerbe ko nVGrSlon 1 _.J-=""Jechn. Neuansiedlungen Gesamt (pro Jahr)
Verarb. Gewerbe, Baugewerbe 0,7% 4 Sl 7.1 40,1
Handel, Verkehr und Lagerei 0,7% 0,15% 7.3 _\\ T 1,6 8,9
Forschung, Entwicklung, Medien und | bilien 0,7% 0,77% 0,6 N\ Q.7 1.3
Wirtschaftsnahe Dienstleistungen 0,7% 0,77% 0,5 \ * T 1.2
Sonstige Dienstleistungen 0.7% 0.77% 1.1 v | TN J 2.3

Abgeleiteter zukiinftiger Gewerbeflichenbedarfin den nichsten 15 Jahren nach TBS-GIFPRO ~~-_ ¢

Wirtsc haftsbereich Aachenkennziffer (m?) Be sc héftigungse ntwicklung (pro Jahr) Aachenbedarf (pro Jahr; ha) | Gewerbeflichenbedarf (15 Jahre; ha)
Verarb. Gewerbe, Baugewerbe 150 40,1 0,60
Handel, Verkehr und Lagerei 200 8,9 0,18 H
Forschung, Entwicklung, Medien und | bilien 100 1,3 0,01 Szenq"o 2

ftsnahe Dienstleistung 75 12 0,01

Sonstige Dienstleistungen 50 2,3 0,01 - Cq . 1 2 ha
Summe 53,8 0,8 1 12,4

Eigene Berechnungen auf Basis des TBS-GIFPRO-Modells des Deutschen Instituts fUr Urbanistik; Datengrundlage: Sozialversicherungspflichtig Beschdaftigte der Stadt Waldkraiburg Dez. 2016, Bundesagentur fUr Arbeit




HANDLUNGSFELDER UND ZIELE -

IMAGE, IDENTITAT
& SOZIALES
MITEINANDER

LENTRUM
WALDKRAIBURG HAUPTORT

WALDKRAIBURG
ZUKUNFT
WALDKRAIBURG
AUSSERER
LANDSCHAFTSRAUM VEKEHR UND
INN UND ORTSTEILE MOBILITAT




HANDLUNGSFELDER UND ZIELE FUR DIE ZUKUNFTIGE ENTWICKLUNG

EinfUhrung

_______________________________________

- auf www.waldkraiburg.de
- abrufbar |

_________________________________________________

 Ziele bilden die
- Grundlage fir die
- Rahmenplanung
und den
MaBnahmen-
e 1 katalog

29
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KONZEPTVARIANTEN SARTROUVILLE-PLATZ

N PLATZGEFUGE

= PAVILLIONS

¢) EINZELHANDELSMAGNET

™ GASSE




VERTIEFUNGSBEREICH ERWEITERTES STADTZENTRUM

31




RAHMENPLAN GESAMTSTADT



MASSNAHMENKATALOG MIT KOSTEN UND FINANZIERUNGSUBERSICHT

Prioritaten

1 = zwingend erforderlich zur Erreichung der Zielsetzungen des Entwicklungskonzepts
2 = erforderlich fUr die Umsetzung des Entwicklungskonzepts

3 = wunschenswerte MaBnahme ohne zwingende Notwendigkeit

Leithorizonte
kurzfristig:1-3 Jahre
mittelfristig: 4-6 Jahre
langfristig: ab 7 Jahre

. Grundgerust der MaBnahmen bilden die Handlungsfelder und Ziele

= GroBteil der MaBnhahmenbundel und EinzelmaBnahmen bedient mehrere
Ziele => Markierung Uber “verknupfte Ziele"

. externer City-/Quartiersmanager und Sanierungsarchitekt sind
vorgelagerte SteuerungsmaBnahmen

33




MASSNAHMENKATALOG MIT KOSTEN UND FINANZIERUNGSUBERSICHT

34

Ver- PrioritGt Zeithori- Berechnungs- | Kosten- Finanzierung /
knUpfte zont grundlage schatzung Akteure
Ziele
L1 STARKUNG DER IDENTIFIKATION MIT DEM ORT WALDKRAIBURG
I.1.2 POSITIVE POSITIONIERUNG DER STADT IM KONTEXT IHRER MULITKULTURELLEN VIELFALT UND DER DAMIT VERBUNDENEN VIELFALTIGEN POTENZIALE
L.1.3. ATTRAKTIVE ANGEBOTSERWEITERUNG FUR JUNGE FAMILIEN, KINDER, JUGENDLICHE UND JUNGE ERWACHSENE
Z.1.4 FORDERUNG DER INTEGRATION UND TEILHABE FUR SENIOREN
M.I.1 Positionierung und Marketing 1
M.LT.T. Erarbeitung eines Positionierungskonzepts 7ZH3 1 kurzfristig Pauschale aus ca. 25.000 € 60% StBaAuFd
= 4 Workshops zur Erarbeifung und Weiterentwicklung der - _\éekfrgf'cmpm' 40%
Markenidentitaf I ggf. Férderfonds
Kommune (pri-
vater Anteil)
M.I.1.2 Erstellung Marketingkonzept 1 kurzfristig Pauschale aus ca. 30.000 € Forderfonds 60%
= FErstellung eines brand-books (Marken- oder Positionie- _\;ekfrglrt]emhspro— StBaurd
rungsleitfaden bzw. Handbuch) J 40% Kommune
«  KommunikationsmaBnahmen zur MarkenfUhrung FeliEmEr = L
. - . ) + 50% Kommune
= Entwicklung eines neuen Slogans (z.B. ,,Vom FlUchtling zum (privater Anteil)
Einheimischen*)
M.I.1.3 MarketingmaBnahmen 1 mittelfristig | Pauschale aus ca. 20.000 € Kommune
* Planung und DurchfUhrung imagebildender Events (z.B. _\(/eek:glrt]elchspro- s
Nationenfest, Oristeilfest, Sportveranstaliungen) I Marketingin-
« Fotowettbewerb ,besondere Orte in Waldkraiburg STTETE
=  Entwicklung Stadtflyer
+ Social Media Présenz / Onlineauftritt




STADTEBAUFORDERUNG | GEBIETSKULISSE

Positive

Bestehendes Stellungnahme von
Sanierungsgebiet
bleibt ernalten! der Reg. Ob. zur
Férderung wird Gebietskulisse
um 15 Jahre e

.. prasmm— ~ -
vergngert — p S

_________ Weitere Teile von
S Waldkraiburg werden als
Stadtumbaugebiet per
BeschluB3 festgelegt!




WEITERES VORGEHEN

Offentliche Abschlussveranstaltung / Ausstellung ISEK 2. Quartal 2018

Sinnvolle MaBnahmen fiur einen zugigen Start (Ergebnis Klausurtagung/Mérz 2018):

M.O.2 Einrichtung eines externen Quartiersmanagements

M.L.5 Sanierung des Waldbads oder gleichwertiger Neubau an geeignetem Standort
M.1.7 Betreuungs- und Freizeitangebote fir Kinder & Jugendliche

M.H.4 Behutsame Neuausweisung von weiteren Wohnbauflachen

M.Z.1 Neuordnung StraBenraum Berliner StraBBe / OststraBBe zu

M.Z.2 Revitalisierungsprogramm fur zentrale Geschaftszone um die Berliner Stra3e
M.1.5 Stadtebauliche Neuordnung Sartrouville-Platz und Rathausumfeld

M.V.1 Integriertes verkehrliches Gesamtkonzept

M.V.2 Optimierung des FuB3- und Radwegenetzes basierend auf M.V.1

M.V.5 Organisation des ruhenden Verkehrs im Zentrum

36




HERZLICHEN DANK
FUR DIE

AUFMERKSAMKEIT!




