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Abwagungsvorschlage zum Bebauungsplan Nr. 82 ,,Waldkraiburg West*
1. Behandlung der Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung

Der Stadtentwicklungs-, Bau- und Umweltausschuss der Stadt Waldkraiburg hat in seiner Sitzung am 07.07.2020 beschlossen, den durch das Biiro
U-Plan GbR ausgearbeiteten Bebauungsplan Nr. 82 ,Waldkraiburg West* mit Textteil und Begriindung sowie Umweltbericht, jeweils in der Fassung
vom 07.07.2020 zu billigen und 6ffentlich auszulegen. Fur den Entwurf mit Datum 07.07.2020 einschlief3lich des Umweltberichtes wurde in der Zeit
vom 28.08.2020 bis 06.10.2020 die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) und die friihzeitige Beteiligung der Behorden und
sonstige Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB) durchgefiihrt. Es wurden 44 Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange beteiligt.
Von 15 Behoérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden Stellungnahmen mit AuRerungen abgegeben. Dariiber hinaus hat eine Privat-
personen eine Stellungnahme abgegeben.

>

Folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden am Verfahren beteiligt:

Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF), Bereich Forsten sowie Bereich Landwirtschaft
Amt fir Landliche Entwicklung

Bayerischer Bauernverband

Bayerischer Jagdverband

Bayerische Staatsforsten, Forstbetrieb Wasserburg
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Bayernnets GmbH

Bayernwerk AG

10. Bund Naturschutz in Bayern e.V.

11. Deutsche Bahn AG (DB Immobilien - Region Sud)

12. Deutsche Post AG

13. Deutsche Telekom AG

14. Eisenbahn-Bundesamt, Aul3enstelle Miinchen

15. Energienetze Sudbayern

16. Gemeinde Ampfing

17. Gemeinde Aschau

18. Gemeinde Kraiburg am Inn

19. Gemeinde/Verwaltungsgemeinschaft Heldenstein

20. Gemeinde/Stadt Muhldorf a. Inn, Kommunale Energienetze Inn Salzach GmbH & Co.KG & Stadtwerke Mihldorf a. Inn GmbH
21. Gesundheitsamt im LRA Muhldorf a. Inn

22. Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern

23. Industrie- und Handelskammer flr Minchen und Oberbayern
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24. Kabel Deutschland

25. Kreisheimatpfleger

26. Kreisbrandinspektor

27 Kreisjugendring Muhldorf am Inn

28. Landesverbund fir Vogelschutz in Bayern e.V.

29. Landratsamt Muhldorf a. Inn (Naturschutz und Landschaftspflege, kommunale Jugendarbeit, Planungsrecht)
30. Landschaftspflegeverband

31. Polizei als Verkehrsbehorde

32. Regierung v. Oberbayern, Héhere Landesplanungsbehétrde

33. Regionaler Planungsverband Sidostbayern

34. Staatliche Bauamt Rosenheim, Bereich Stralenbau

35. Stadtbau Waldkraiburg GmbH

36. Stadtwerke Waldkraiburg GmbH

37. Stadt Waldkraiburg, Bauamt, StralBenbaulasttrager

38. Stadt Waldkraiburg, Allg. Sicherheits- und Ordnungsrecht, Ortliche Verkehrsbehoérde
39. Stadt Waldkraiburg, Bauverwaltung

40. Stadt Waldkraiburg, Bautechnik

41. Sudostbayernbahn

42. Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

43. WSGW Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft

44, Zweckverband zur Wasserbewirtschaftung der Inn-Niederterrasse

Keine Stellungnahmen haben abgegeben:

Amt fir Landliche Entwicklung

. Bayerischer Jagdverband
6 Bayerische Staatsforsten, Forstbetrieb Wasserburg
12. Deutsche Post AG
16. Gemeinde Ampfing
17. Gemeinde Aschau
18. Gemeinde Kraiburg am Inn
24. Kabel Deutschland
25. Kreisheimatpfleger
26. Kreisbrandinspektor
27 Kreisjugendring Mihldorf am Inn
28. Landesverbund fir Vogelschutz in Bayern e.V.
30. Landschaftspflegeverband

B
1. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
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33.
34.
35.
38.
41.
43.
44.

Regionaler Planungsverband Sidostbayern

Staatliche Bauamt Rosenheim, Bereich Stral3enbau

Stadtbau Waldkraiburg GmbH

Stadt Waldkraiburg, Allg. Sicherheits- und Ordnungsrecht, Ortliche Verkehrsbehorde
Sudostbayernbahn

WSGW Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft

Zweckverband zur Wasserbewirtschaftung der Inn-Niederterrasse

Folgende Behorden und Trager offentlicher Belange hatten keine Bedenken gegen die Planung vorgetragen:

Bayernnets GmbH

Bayernwerk AG

Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle Miinchen

Energienetze Sudbayern

Gemeinde/Stadt Muhldorf a. Inn, Kommunale Energienetze Inn Salzach GmbH & Co.KG & Stadtwerke Muhldorf a. Inn GmbH
Gesundheitsamt im LRA Muhldorf a. Inn

Industrie- und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern

Polizei als Verkehrsbehotrde

Folgende Behorden und Trager offentlicher Belange haben AuRerungen vorgebracht:

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF), Bereich Forsten sowie Bereich Landwirtschaft
Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Deutsche Bahn AG (DB Immobilien - Region Sud)

Deutsche Telekom AG

Gemeinde/Verwaltungsgemeinschaft Heldenstein

Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern

Landratsamt Muhldorf a. Inn (Naturschutz und Landschaftspflege, kommunale Jugendarbeit, Planungsrecht)
Regierung v. Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehérde

Stadtwerke Waldkraiburg GmbH

Stadt Waldkraiburg, Bauamt, Stral3enbaulasttréager

Stadt Waldkraiburg, Bauverwaltung

Stadt Waldkraiburg, Bautechnik

Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

Im Weiteren hat 1 private Person (vgl. Nr. 45) Einwénde gegen die Planung vorgebracht.
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Die eingegangenen Stellungnahmen der Fachbehodrden (vgl. Liste unter Position C) werden zur Kenntnis genommen. Zu den
eingegangenen Stellungnahmen der Behérden (vgl. Liste unter Position D) wird folgende Abwagung vorgenommen:

1.1 Beteiligte Trager offentlicher Belange/ Fachstellen

Stellungnahmen und Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 82 ,,Waldkraiburg West":

Beteiligte Trager 6f-

Forsten (Az: BF-
7716.2-2-34-6) vom
23.09.2020

Walder mit besonderer Gemeinwohlbedeutung nach dem Wald-
funktionsplan sollen erhalten bleiben, die Erlaubnis zu ihrer Be-
seitigung zugunsten anderer Bodennutzungen soll im Regelfall
versagt werden (Art. 9 Abs. 5 Ziffer 1 BayWaldG). Diese waldge-
setzliche Zielvorgabe ist auch bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen zu beachten (Art. 9 Abs. 8 Satz 2 BayWaldG). Auch
der Regionalplan fur die Region Siidostoberbayern sieht vor,
dass die Walder in der Region in ihrem Bestand zu erhalten sind.
Sollen dennoch Waldflachen fir andere Nutzungen in Anspruch
genommen werden, ist zur nachhaltigen Sicherung Ihrer Funktio-
nen gleichwertiger Ersatz zu schaffen (Regionalplan Sud-
ostoberbayern Kap. B Il Ziel 3.1).

Der Bebauungsplan sieht eine stark verdichtete Bebauung vor.
Dies ist einerseits unter dem Gesichtspunkt der Flachensparsam-
keit zu begriiRen, problematisch sind jedoch die vorgesehenen

Nr. | fentlicher Belange/ Einwande/ Hinweise Abwagungsvorschlag
Fachstelle
1. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 82 der Stadt Waldkraiburg | Zu 1: Der Empfehlung, folgenden Passus in die Hinweise zum Be-
beabsichtigt die weitgehende Bebauung einer bestehenden, etwa bauungsplan aufzunehmen, wird gefolgt:
5,6 ha groRen zusammenhangenden Waldflache, die nach dem
Waldfunktionsplan fur die Region Siidostoberbayern besondere »,von den angrenzenden Waldfldchen kénnen durch Laubfall,
Bedeutung fir den lokalen Klima-, Immissions- und Larmschutz Pollen- oder Samenflug, Beschattung, héhere Luft- oder Bo-
hat. Nur am Westrand der Bebauung soll ein schmaler Waldgiir- denfeuchte u. &. Beeintrachtigungen der Bebauung, der Grund-
tel erhalten bzw. in Teilbereichen neu geschaffen werden. Mit ei- stiicksnutzung oder der Wohnqualitéat ausgehen. Diese sind als
ner Breite von nur 15 bzw. 30 Metern kann dieser Waldgurtel die ortsuiblich entschadigungslos zu dulden und begriinden keine
Schutzfunktionen der bisherigen Waldflache fur die dahinterlie- Anspriche gegeniiber dem Waldbesitzer auf etwaige Mal3nah-
gende Bebauung vor windgetragenen Stoffeintragen (z.B. Stau- men zur Verhinderung oder Beseitigung der Einwirkungen oder
ben) aus den westlich gelegenen landwirtschaftlichen Flachen auf die Beseitigung von Waldbaumen. Das Ablagern von Abfal-
und vor Verkehrslarm nicht vollwertig ersetzen. Um zumindest len oder anderen Materialien oder Gegenstanden auf angren-
Amt fur Erndhrung, den Waldflachenverlust auszugleichen, sieht der Bebauungsplan zenden Waldfléchen ist unzuldssig.“
Landwirtschaft und als textliche Festsetzung Ziffer 7.9 flachengleiche Ersatzauffors-
Forsten Téging a. Inn tungen aul3erhalb des Planungsgebiets vor, im Wesentlichen auf Auf diese Weise werden in Verbindung mit Festsetzung 7.7
2 | (AELF), Bereich dem Grundstlck Fl. Nr. 342 der Gemarkung Maximilian vor. (Windwurfgefahr im Umfeld des Waldes) den Bauherren die mit

der unmittelbaren Lage am Wald verbundenen Einschrankun-
gen und erforderlichen VorsichtsmalRnahmen verdeutlicht. Alle
weiteren Erfordernisse, die sich aus dem BayWaldG ergeben,
sind in der vorliegenden Planung bereits berlicksichtigt.

Abstimmung: Ja 13 Nein 0
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Stellungnahmen und Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 82 ,,Waldkraiburg West":

Beteiligte Trager 6f-
Nr. | fentlicher Belange/
Fachstelle

Einwande/ Hinweise

Abwagungsvorschlag

Abstande der Baufenster zu den Waldflachen von nur wenigen
Metern. Dem Gesichtspunkt der Gefahrdung der 6ffentlichen Si-
cherheit der Bebauung wird dabei durch die vorgesehene textli-
che Festsetzung Ziffer 7.7 eines statischen Nachweises fiir den
Lastfall Baumwurf hinreichend Rechnung getragen.

Dartber hinaus ist jedoch zu bedenken, dass bei Bebauung in so
geringer Waldnahe, insbesondere wenn wie im vorliegenden Fall
der Wald in Stid- bzw. Westrichtung der Bebauung vorgelagert
ist, die Wohnqualitat durch Beschattung, erhéhte Luft- und Bo-
denfeuchte, Pollenflug, Laubfall u.a. erheblich negativ beeintrach-
tigt sein kann. Fur den Waldbesitzer wiederum bringt der geringe
Abstand erhebliche Bewirtschaftungserschwernisse und deutlich
erhdhten Verkehrssicherungsaufwand mit sich. Eine Wohnbebau-
ung in so geringer Entfernung von Waldflachen kann deshalb aus
forstfachlicher Sicht nicht befurwortet werden. Wenn an der sehr
waldnahen Wohnbebauung festgehalten werden soll, sollten, um
den potenziellen Bauherren diese Problematik zumindest be-
wusst zu machen, in den Bebauungsplan entsprechende textliche
Hinweise aufgenommen werden. Hierzu wird folgende Formulie-
rung vorgeschlagen:

,Von den angrenzenden Waldflachen kénnen durch Laubfall, Pol-
len- oder Samenflug, Beschattung, héhere Luft- oder Boden-
feuchte u. &. Beeintrachtigungen der Bebauung, der Grund-
sticksnutzung oder der Wohnqualitat ausgehen. Diese sind als
ortsiiblich entschadigungslos zu dulden und begriinden keine An-
spriiche gegentiber dem Waldbesitzer auf etwaige MaRhahmen
zur Verhinderung oder Beseitigung der Einwirkungen oder auf die
Beseitigung von Waldbdumen. Das Ablagern von Abfallen oder
anderen Materialien oder Gegenstanden auf angrenzenden
Waldflachen ist unzuléssig.

Amt fur Erndhrung,
Landwirtschaft und
Forsten Téging a. Inn
(AELF), Bereich
Landwirtschaft (Az:
SG 2.2-FH/Af-

. Grundsétzlich wird - in Anlehnung an den im Landesentwick-

lungsprogramm formulierten Grundsatz, dass die fur landwirt-
schaftliche Nutzung geeigneten Flachen nur in dem unbedingt
notwendigen Umfang fiir andere Nutzungen vorgesehen werden -
aus landwirtschaftlicher Sicht angeregt, die Notwendigkeit bzw.
die GroR3e der geplanten MaRnahme zu Uberdenken, da nicht nur

Zu 1: Die Stadt Waldkraiburg verfolgt mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 82 das Ziel, am sidwestlich gelegenen
Stadtrand dringend benétigte, neue Wohnbauflachen fur junge
Familien auszuweisen (Einzel- und Doppelh&user). Dass die
Ausweisung in der festgesetzten GréRenordnung erforderlich
wird, ist durch das vorliegende integrierte stadtebauliche Ent-
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Stellungnahmen und Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 82 ,,Waldkraiburg West":

Beteiligte Trager 6f-
Nr. | fentlicher Belange/

Einwande/ Hinweise

Abwagungsvorschlag

chen Nutzung gehen. Bei Weiterverfolgung des Vorhabens sind
die Kompensationsflachen mdglichst gering zu halten und die fur
die Landwirtschaft besonders geeigneten Flachen zu vermeiden.
Daruber hinaus wird gebeten, in die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes aufzunehmen, dass die moglichen Geruchs-, Larm-
und Staubemissionen durch die Bewirtschaftung der angrenzen-
den landwirtschaftlich genutzten Flachen zu dulden sind.

1 Stadt Waldkraiburg (2018): Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK). Abschlussbericht 2018.

Fachstelle
4611/4612-2) vom diese Flachen verloren gehen, sondern auch notwendige Aus- wicklungskonzept (nachfolgend kurz ISEK?) der Stadt Waldkrai-
27.08.2020 gleichs- und Aufforstungsflachen zu Lasten der landwirtschaftli- burg belegt, welches unter anderem eine Analyse der demogra-

phischen Entwicklung (Dr. Salm et al. 2011)2 enthalt. Dariiber
hinaus hat die Stadt Waldkraiburg ein Flachenmanagement mit
Erhebung der Innenentwicklungspotentiale (Biro Dragomir
Stadtplanung GmbHS3) durchgefiihrt und in diesem Zuge auch
durch Befragung aller Grundstiickseigentiimer von Baulticken
und geringfugig bebauten Grundstiicken den Nachweis er-
bracht, dass der vorhandene Bedarf nicht tiber die Innenent-
wicklungspotentiale zu decken ist. Insofern griindet die vorge-
legte Planung auf einer Bedarfsanalyse und auf konkreten An-
fragen von Burgern bei der Stadt unter Beriicksichtigung vor-
handener Innenentwicklungspotentiale. Gleichfalls sind die na-
turschutzrechtliche Eingriffsregelung sowie die sich aus dem
Bayerischen Waldgesetz ergebenden Regelungen zu beach-
ten. Dies fuhrt im vorliegenden Fall auf Basis des Bayerischen
Waldgesetzes dazu, dass Ausgleichsmafl3ihahmen in Form von
Neuaufforstungen in rdumlicher Nahe zum Eingriffsort nachzu-
weisen sind, um den beeintrachtigten lokalen Klimafunktionen
im Planbereich Rechnung zu tragen. Vor dem Hintergrund,
- dass der Planbereich weiterhin nach Westen durch einen
Wald vollstandig eingegriint sein soll und
- dass die sonstigen Aufforstungen am Inn aus Sicht der Land-
schaftsplanung an der gewahlten Stelle sinnvoll und win-
schenswert sind sowie zudem an bestehenden Wald angren-
zen,
bieten sich keine alternativen Lésungen, die weniger zu Lasten
landwirtschaftlich genutzter Flachen gehen, an.

Abstimmung: Ja 12 Nein 1

2 pr. Salm et. al (2011): Demographische Analyse als Bestandteil der VU Innenstadt. In: Eberhard von Angerer: Fortschreibung der vorbereitenden Untersuchungen (fiir das Sa-

nierungsgebiet), Stadt Waldkraiburg.

3 Dragomir Stadtplanung GmbH (2023): Flachenmanagement - Erhebung der Innenentwicklungspotentiale. Vorstellung der Ergebnisse im Bauausschuss am 31.01.2023.
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Stellungnahmen und Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 82 ,,Waldkraiburg West":

Nr.

Beteiligte Trager 6f-
fentlicher Belange/
Fachstelle

Einwande/ Hinweise

Abwagungsvorschlag

Bayerischer Bauern-
verband vom
29.09.2020

1. Der Bayerische Bauernverband gibt als Trager offentlicher Be-

lange und Interessenvertreter der bayerischen Landwirte zur An-
derung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 82 "Waldkraiburg West" der Stadt Waldkrai-
burg folgende Stellungnahme ab:

Folgender Hinweis muss in den Satzungstext mit aufgenommen
werden: ,Es ist unvermeidbar, dass von landwirtschaftlichen Be-
trieben und der Bewirtschaftung umliegender landwirtschaftlicher
Nutzflachen Emissionen wie Larm, Staub, Gerliche sowie Insek-
tenzuflug ausgehen. Diese kdnnen auch zu undblichen Zeiten,
wie Nachts oder an Sonn- und Feiertagen auftreten. Daher mus-
sen die Bauwerber darauf hingewiesen werden, dass diese Emis-
sionen auf dem gesamten Satzungsgebiet unentgeltlich und ent-
schédigungslos zu dulden sind.*

Wir bitten Sie, diese Anmerkungen zu beriicksichtigen!

Der Empfehlung, einen Passus in den Bebauungsplan aufzu-
nehmen, der auf die Duldung der landwirtschaftlichen Emissio-
nen hinweist, wird Rechnung getragen, indem folgender Text,
wie auch vom Bayerischen Bauernverband gefordert, in den
Hinweisen erganzt wird:

»ES ist unvermeidbar, dass von landwirtschaftlichen Betrieben
und der Bewirtschaftung umliegender landwirtschaftlicher Nutz-
flachen Emissionen wie Larm, Staub, Geriiche sowie Insekten-
zuflug ausgehen. Diese kénnen auch zu unublichen Zeiten, wie
nachts oder an Sonn- und Feiertagen auftreten. Daher missen
die Bauwerber darauf hingewiesen werden, dass diese Emissi-
onen auf dem gesamten Satzungsgebiet unentgeltlich und ent-
schédigungslos zu dulden sind.*

Zu 1: Der Empfehlung, folgenden Passus in die Satzung zum Be-
bauungsplan aufzunehmen, wird gefolgt, indem der Absatz un-
ter B) Hinweise eingefiigt wird:

,ES ist unvermeidbar, dass von landwirtschaftlichen Betrieben
und der Bewirtschaftung umliegender landwirtschaftlicher Nutz-
flachen Emissionen wie Larm, Staub, Geriiche sowie Insekten-
zuflug ausgehen. Diese kénnen auch zu uniblichen Zeiten, wie
nachts oder an Sonn- und Feiertagen auftreten. Daher missen
die Bauwerber darauf hingewiesen werden, dass diese Emissi-
onen auf dem gesamten Satzungsgebiet unentgeltlich und ent-
schédigungslos zu dulden sind.*

Auf diese Weise werden den Bauherren die mit der landwirt-
schaftlichen Nutzung einhergehenden Auswirkungen verdeut-
licht. Weitere Anderungen an der Planung sind nicht erforder-
lich. Abstimmung: Ja13  Nein 0

Bayerisches Landes-
amt fur Denkmal-
pflege (Az: P-2013-
3901-2_S) vom
01.09.2020

. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fur

Denkmalpflege, als Trager 6ffentlicher Belange, wie folgt Stel-
lung:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Nach unserem bisherigen Kenntnisstand sind die Belange der
Bau- und Kunstdenkmalpflege von oben genannter Planung nicht
berlhrt.

Zu 1: Die Stadt Waldkraiburg folgt der Empfehlung des Bayeri-
schen Landesamtes fur Denkmalpflege und fugt unter dem
Punkt B) Hinweise anstelle des bisherigen Hinweises zu Bo-
dendenkmalen folgenden konkreteren Text ein:

»FUr Bodeneingriffe jeglicher Art in den nérdlichen Teilberei-
chen der Flst.Nr. 1586; 1605, Gmkg. Waldkraiburg sowie dem
Ostlichen Teilbereich der FIst.Nr. 1606, Gmkg. Aschau a. Inn ist
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Stellungnahmen und Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 82 ,,Waldkraiburg West":

Beteiligte Trager 6f-
Nr. | fentlicher Belange/
Fachstelle

Einwande/ Hinweise

Abwagungsvorschlag

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Das Plangebiet Uiberlagert im Norden der FIst.Nr. 1586; 1605,
Gmkg. Waldkraiburg den Randbereich des Ristungswerkes
Waldkraiburg ("Fichte 11"), Deutsche Sprengchemie GmbH (1938-
1945). In den noch nicht modern Uberbauten Teilflachen sidlich
der Flst.Nr. 1587/6; 1587/7; 1587/8, Gmkg. Waldkraiburg sind un-
tertdgig erhaltene Reste aus der Zeit des Rustungswerkes zu
vermuten, bei denen es sich nach unserer Auffassung um Boden-
denkmaéler gemaf Art. 1 BayDSchG handeln durfte. Die Grabun-
gen aus dem Jahr 2016 im bis dahin nicht Uberbauten dstlichen
Teilbereich des KZ-AuRenlagers Allach-Karlsfeld zeigen bei-
spielsweise eindrucksvoll, mit welcher Menge und Qualitat an ar-
chéologischen Befunden und Funden im Bereich von Lagerstruk-
turen aus der Zeit des sogenannten Dritten Reiches zu rechnen
ist und welche Erkenntnisse tber die damaligen Lebensgewohn-
heiten gewonnen werden kdnnen (vgl. dazu Anhang). Entspre-
chendes gilt fir den 6stlichen Teilbereich der Flst.Nr. 1606,
Gmkg. Aschau a. Inn, in dem Ausgleichsmalinahmen stattfinden
sollen. Dort sind in der ebenfalls modern nicht Giberbauten Teilfla-
che westlich der FIst.Nr. 1606/2, Gmkg. Aschau a. Inn sowie der
Flst.Nr. 1586; 1587/6; 1605, Gmkg. Waldkraiburg Bodendenkma-
ler geman Art. 1 BayDSchG zu vermuten.

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Boden-
denkmaler zu vermuten sind, bedirfen geman Art. 7.1
BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Er-
laubnis.

Es ist deshalb erforderlich, die genannte Vermutungsflache in
den ndrdlichen Teilbereichen der Fist.Nr. 1586; 1605, Gmkg.
Waldkraiburg sowie dem dstlichen Teilbereich der FiIst.Nr. 1606,
Gmkg. Aschau a. Inn nachrichtlich in der markierten Ausdehnung
in den Flachennutzungsplan zu tbernehmen, in der Begriindung
aufzufuihren sowie auf die besonderen Schutzbestimmungen hin-
zuweisen (8 5 Abs. 4-5 BauGB) und im zugehdrigen Kartenmate-
rial ihre Lage und Ausdehnung zu kennzeichnen (PlanzV 90
14.3). Wir bitten Sie aul3erdem, folgenden Text in die textlichen
Hinweise auf dem Lageplan und ggf. in den Umweltbericht des
Bebauungsplans zu Ubernehmen:

eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG not-
wendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.
Im Ubrigen Planungsgebiet gilt die Meldepflicht von Zufallsfun-
den nach Art. 8.1-2 BayDSchG.*

Gleichfalls wird im Bebauungsplan der fragliche Bereich mit
den Planzeichen fiur Bodendenkmal gekennzeichnet sowie die
Begriindung des Bebauungsplanes und der Umweltbericht in
diesem Punkt angepasst.

In Bezug auf die geforderte Berlicksichtigung im Flachennut-
zungsplan erfolgt folgende Abwéagung:

Die Stadt folgt der Forderung des Bayerischen Landesamtes
fur Denkmalpflege, indem die vermutete Ausdehnung der Bo-
dendenkmale in der 46. Anderung des Flachennutzungsplanes
im Plan (PlanzV 90 14.3) gekennzeichnet wird. Es wird darauf
hingewiesen, dass die Darstellung im Flachennutzungsplan nur
im Hoheitsgebiet der Stadt Waldkraiburg erfolgen kann (nicht
auf der Flur der Nachbargemeinde Aschau a. Inn). In der Be-
grundung und im Umweltbericht zur 46. Flachennutzungs-
planénderung wird auf das vermutete Vorkommen sowie die
besonderen Schutzbestimmungen hingewiesen (8 5 Abs. 4-5
BauGB).

Abstimmung: Ja 13 Nein 0
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Stellungnahmen und Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 82 ,,Waldkraiburg West":

Nr.

Beteiligte Trager 6f-
fentlicher Belange/
Fachstelle

Einwande/ Hinweise

Abwagungsvorschlag

»Flr Bodeneingriffe jeglicher Art in den nérdlichen Teilbereichen
der Flst.Nr. 1586; 1605, Gmkg. Waldkraiburg sowie dem 6stli-
chen Teilbereich der FIst.Nr. 1606, Gmkg. Aschau a. Inn ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig,
die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandi-
gen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. Im tbri-
gen Planungsgebiet gilt die Meldepflicht von Zufallsfunden nach
Art. 8.1-2 BayDSchG.“

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege stimmt der Pla-
nung nur unter diesen Voraussetzungen zu und wird in diesem
Verfahren gegebenenfalls die fachlichen Anforderungen formulie-
ren. Im Falle der Denkmalvermutung wird im Rahmen des Er-
laubnisverfahrens nach Art. 7.1 BayDSchG die arch&ologisch
qualifizierte Voruntersuchung bzw. die qualifizierte Beobachtung
des Oberbodenabtrags bei privaten Vorhabentragern, die die Vo-
raussetzungen des 8 13 BGB (Verbrauchereigenschaft) erfillen,
sowie Kommunen soweit méglich durch Personal des Bayeri-
schen Landesamts fur Denkmalpflege begleitet; in den Ubrigen
Fallen beauftragt das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege
auf eigene Kosten eine private Grabungsfirma. In Abstimmung
kann auch eine fachlich besetzte Untere Denkmalschutzbehoérde
(Kreis- und Stadtarch&ologie) tatig werden. Informationen hierzu
finden Sie unter: https://www.blfd.bayern.de/mam/informa-
tion_und_service/publikationen/denkmalpflege-themen_denkmal-
vermutung-bodendenkmalpflege_2016.pdf.

Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen Mal3hahmen ab-
hangig von Art und Umfang der erhaltenen Bodendenkmaler ei-
nen groReren Umfang annehmen kdnnen und rechtzeitig geplant
werden muissen. Sollte die archéologische Ausgrabung als Ersatz
fur die Erhaltung eines Bodendenkmals notwendig sein, sind hier-
bei auch Vor- und Nachbereitung der Ausgrabung zu bericksich-
tigen (u.a. Durchfuhrungskonzept, Konservierung und Verbleib
der Funde). Bei der Verwirklichung von Bebauungsplanen soll
grundsatzlich vor der Parzellierung die gesamte Planungsflache
archaologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fir
den einzelnen Bauwerber zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4.
Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3/ Denkmalpflege
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Stellungnahmen und Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 82 ,,Waldkraiburg West":

Nr.

Beteiligte Trager 6f-
fentlicher Belange/
Fachstelle

Einwande/ Hinweise

Abwagungsvorschlag

Informationen des BLfD 2004/ (B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K.
Gohner]; BayVG Minchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M
29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).

Als Alternative zur archéologischen Ausgrabung kann in be-
stimmten Fallen eine Konservatorische Uberdeckung der Boden-
denkmaler in Betracht gezogen werden.

Eine Konservatorische Uberdeckung ist oberhalb des Befund-
horizontes und nur nach Abstimmung mit dem BLfD zu reali-
sieren (z.B. auf Humus oder kolluvialer Uberdeckung).

Vgl. zur Anwendung, Ausfihrung und Dokumentation einer Kon-
servatorischen Uberdeckung https://www.blfd.bayern.de/mam/in-
formation_und_service/fachanwender/konservatorische_ueberde-
ckung_bodendenkmaeler_2020.pdf sowie https://www.blfd.bay-
ern.de/mam/information_und_service/fachanwender/dokuvorga-
ben_april_2020.pdf, 1.12 Dokumentation einer Konservatori-
schen Uberdeckung. Das Bayerische Landesamt fir Denkmal-
pflege berét in Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbe-
horde bei der Prifung alternativer Planungen unter denkmalfach-
lichen Gesichtspunkten.

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit
Belangen der Bodendenkmalpflege enthehmen Sie auch bitte der
Broschire ,Bodendenkmaler in Bayern. Hinweise flr die kommu-
nale Bauleitplanung® (https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilun-
gen_und_aufgaben/bodendenkmalpflege/kommunale_bauleitpla-
nung/2018_broschuere_kommunale-bauleitplanung.pdf)

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abge-
stimmte Rechtsauffassung des Bayerischen Staatsministeriums
fur Wissenschaft, Forschung und Kunst und des Bayerischen
Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-)
Denkmaélern entnehmen Sie bitte dem Vollzugsschreiben des
StMBW vom 09.03.2016 (https://www.blfd.bayern.de/mam/infor-
mation_und_service/fachanwender/vollzugsschreiben_boden-
denkmal_09 03_2016.pdf) sowie unserer Homepage
https://lwww.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachan-
wender/rechtliche_grundlagen_iberplanung_bodendenkma-
ler.pdf
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Stellungnahmen und Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 82 ,,Waldkraiburg West":

Nr.

Beteiligte Trager 6f-
fentlicher Belange/
Fachstelle

Einwande/ Hinweise

Abwagungsvorschlag

(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkma-
lern). In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Ver-
fassungsgerichtshof (Entscheidung vom 22. Juli 2008, Az.: Vf.
11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236 [bestatigt durch die
nachgehenden Beschlisse des Bundesverfassungsgerichts vom
4. November 2008, Az.: 1 BvR 2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.])
wird dringend angeregt, aus stadtebaulichen Griinden geeignete
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (z. B. nach Nummern 2,
9, 10, 11, 15, 20 [Bodendenkmal als ,Archiv des Bodens“]) vorzu-
nehmen. Die Untere Denkmalschutzbehorde erhélt dieses
Schreiben per E-Mail mit der Bitte um Kenntnisnahme. Fur allge-
meine Ruckfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bau-
leitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfigung.
Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege
oder Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an
den flur Sie zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen Denk-
malpflege (www.blfd.bayern.de).

10

Bund Naturschutz in
Bayern e.V., Landes-
fachstelle Miinchen
(MU-Waldkraiburg S,
25/2020) vom
30.09.2020

. In Abstimmung mit unserer Kreisgruppe Muhldorf nehmen wir

dazu wie folgt Stellung: Wir begrii3en, dass der Ausgleich der
Waldflache in den Innauen bei Kraiburg erfolgt, so dass zumin-
dest ansatzweise ein rAumlicher Zusammenhang mit den Wald-
flachen Waldkraiburgs gewabhrt bleibt.

Grundsatzlich sehen wir das Problem, dass die Planung nicht die
Lhaturlichen" Grenze, also den vorhandenen Waldrand aufgreift,
sondern dass sich die Bebauung weiter nach Norden auf die
Ackerflachen ausdehnen soll. Dies lehnen wir aus ortsplaneri-
scher Sicht ab. Die Gemeinde Aschau plant unmittelbar daneben
ein Gewerbegebiet, so dass eine Trennung zwischen den Sied-
lungsbereichen der Stadt Waldkraiburg und der Gemeinde

Zu 1: Mit der 46. Flachennutzungsplananderung und der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 82 verfolgt die Stadt Waldkrai-
burg das Ziel, am stdwestlich gelegenen Stadtrand dringend
bendtigte, neue Wohnbauflachen fur junge Familien auszuwei-
sen (Einzel- und Doppelhauser). Vorlaufend hat die Stadt Wald-
kraiburg ein integriertes stédtebauliches Entwicklungskonzept
(nachfolgend kurz ISEK#) entwickelt, dem unter anderem eine
Analyse der demographischen Entwicklung (Dr. Salm et al.
20115) vorausging. Dariiber hinaus hat die Stadt Waldkraiburg
ein Flachenmanagement mit Erhebung der Innenentwicklungs-
potentiale (Bliro Dragomir Stadtplanung GmbHS®) durchgefiihrt

4 Stadt Waldkraiburg (2018): Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK). Abschlussbericht 2018.

5 Dr. Salm et. al (2011): Demographische Analyse als Bestandteil der VU Innenstadt. In: Eberhard von Angerer: Fortschreibung der vorbereitenden Untersuchungen (fiir das Sanie-

rungsgebiet), Stadt Waldkraiburg.

6 Dragomir Stadtplanung GmbH (2023): Flachenmanagement - Erhebung der Innenentwicklungspotentiale. Vorstellung der Ergebnisse im Bauausschuss am 31.01.2023.

Stadt Waldkraiburg, Stadtplatz 26, 84478 Waldkraiburg




Bebauungsplan Nr. 82 ,Waldkraiburg West*

12

Stellungnahmen und Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 82 ,,Waldkraiburg West":

Nr.

Beteiligte Trager 6f-
fentlicher Belange/
Fachstelle

Einwande/ Hinweise

Abwagungsvorschlag

Aschau praktisch nicht mehr zu erkennen ware. Es wirde ein un-
gewollter ,Siedlungsbrei", entstehen. Dies zu verhindern, muss
das Ziel einer landschaftsangepassten Siedlungsplanung sein.

und in diesem Zuge auch durch Befragung samtlicher Grund-
stiickseigentimer von Baulticken und geringfligig bebauten
Grundstiicken den Nachweis erbracht, dass der vorhandene
Bedarf nicht tber die Innenentwicklungspotentiale zu decken
ist. Insofern griindet die vorgelegte Planung auf einer Bedarfsa-
nalyse und auf konkreten Anfragen von Blrgern bei der Stadt.

Dass der Planbereich den sudwestlichen Stadtrand Waldkrai-
burgs umfasst und damit nédher an die Bebauung der Nachbar-
gemeinde Aschau a. Inn heranrickt, ist nach Meinung der Stadt
Waldkraiburg nicht zu kritisieren. Das aktuelle Landesentwick-
lungsprogramm Bayern (LEP) stuft Waldkraiburg zusammen
mit Mahldorf a. Inn als Oberzentrum ein. Der Regionalplan Sud-
ostbayern (Stand 2000) stuft die Stadt Waldkraiburg als Mittel-
zentrum an einer Entwicklungsachse mit regionaler Bedeutung
zwischen Muhldorf und Wasserburg ein. Die Mittelzentren der
Region sollen durch den weiteren Ausbau der zentral6rtlichen
Ausstattung und durch Verbesserung des Arbeitsplatzangebo-
tes gestarkt werden. Ihre Wohnfunktion soll nachhaltig verbes-
sert werden.

Das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept wurde im
Jahr 2018 verdffentlicht. Mit dem ISEK hat sich die Stadt Wald-
kraiburg ein tragfahiges und konsensféahiges Gesamtkonzept
gegeben, das fur die nachsten 15 bis 20 Jahre als Leitfaden fir
die weiteren Entscheidungen des Stadtrates zur zukuinftigen
Stadtentwicklung dient. Im ISEK wird der Planbereich von
Waldkraiburg West als Erweiterungsflache fir den Wohnbau
dargestellt. Auch im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan ist bereits eine Wohnbauflache dargestellt, die nun mit vor-
gelegter Planung, nach Westen erweitert und durch einen
Waldgtrtel abgeschlossen, zu einer stadtebaulich sinnvollen
Arrondierung der Bebauung auf dem Stadtgebiet Waldkraiburgs
fuhrt.
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Stellungnahmen und Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 82 ,,Waldkraiburg West":

Nr.

Beteiligte Trager 6f-
fentlicher Belange/
Fachstelle

Einwande/ Hinweise

Abwagungsvorschlag

2. Einige weitere Problempunkte bleiben zu kléaren:

Bei der Auflistung der Waldflachen wird das Thema "Niederwald-
nutzung" nicht thematisiert. Wesentliche Teile des Baugebietes
werden seit Jahren regelmafiig auf Stock gesetzt. Dies entspricht
einer typischen Niederwaldnutzung. Im Umweltbericht wird dies
lediglich als Vorwald bezeichnet und in seiner Bedeutung ver-
kannt. Niederwalder sind Uberaus artenreich (z.B. https: www.stif-
tungnaturschutzthueringen.de/stiftung/stiftung-aktuell/einzelan-
sicht/artenvielfalt-niederwaldpflegemassnahmen-fuer-die-kreuzot-
ter.html), doch betrifft dies zu einem grof3en Teil Arten, die nicht
im Rahmen einer saP untersucht werden. Lediglich der Nachweis
der Dorngrasmiuicke im Planungsgebiet deutet auf die Bedeutung
dieses Waldtyps hin. Die Wertigkeit des vorhandenen Niederwal-

Eine ungegliederte, bandartige Siedlungsstruktur oder ein Sied-
lungsbrei entsteht dabei nicht: so wird durch Blick auf das Luft-
bild deutlich, dass die zuklinftige Bebauung Waldkraiburgs im
Westen auch unter Berlicksichtigung der vorliegenden Planung
keinesfalls ungegliedert bandartig ist, sondern eher kompakt
mit einem sichtbaren Abschluss in Form eines bis zu ca. 30 m
breiten Waldstreifens darstellt. Insofern ist im vorliegenden Fall
von einer stadtebaulich sinnvollen Erweiterung der Wohnbe-
bauung im Westen Waldkraiburg auszugehen, die mit einem
Ortsrand, der fur die Stadt Waldkraiburg charakteristisch als
Wald ausgebildet ist, abschlief3t.

Die Bestrebungen der Nachbargemeinde Aschau a. Inn nach
Ausweisung eines Gewerbegebietes nach Osten in Richtung
des Stadtgebietes Waldkraiburgs kénnen nicht als Argument
dazu dienen, dass die im Landesentwicklungsprogramm als
Oberzentrum ausgewiesene Stadt Waldkraiburg ihre Planungs-
hoheit auf ihrem Stadtgebiet nicht mehr ausiiben darf, zumal,
wie auf dem Luftbild deutlich erkennbar, die Siedlungsstruktur
der Nachbargemeinde Aschau a. Inn (im LEP als Kreisregion
ausgewiesen) zu der hier zu Lasten der Stadt Waldkraiburg kri-
tisierten ungegliederten bandarti%en Struktur flhrt. i
bstimmung: Ja12 Nein 1

Zu 2: Der Behauptung, dass im Planbereich eine Niederwaldnut-
zung vorherrsche, wird widersprochen. So wird in der Kartieran-
leitung Biotopkartierung Bayern, Teil 2 Biotoptypen des Bayeri-
schen Landesamtes fur Umwelt (Juni 2020) Niederwaldbewirt-
schaftung als charakteristische Bewirtschaftungsform in Zu-
sammenhang mit Grauerlenwaldern, mit Bruchwaldern, mit
warmeliebenden Eichenmischwaéldern und teilweise auch mit
mesophilen Buchenwaldern genannt.

Im vorliegenden Fall lIasst sich anhand der historischen Luftbil-
der (Jahre 1965, 1975 und 1981) eindeutig nachvollziehen,
dass es sich bei den Waldbestanden im Planbereich urspriing-
lich um nadelholzgepragte Walder bzw. monotone Forste han-
delte. Etwa seit dem Jahr 1990 wurden die Bestande durch
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Stellungnahmen und Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 82 ,,Waldkraiburg West":

Nr.

Beteiligte Trager 6f-
fentlicher Belange/
Fachstelle

Einwande/ Hinweise

Abwagungsvorschlag

des und seine Bedeutung fir Insekten (Kéafer, Wildbienen, Tagfal-
ter etc.) misste im Rahmen der Umweltvertraglichkeitsprifung
dargestellt werden. Die geplante Aufforstung als Ersatz fiir die
Waldflache stellt keinesfalls einen Ersatz fur den Niederwald dar,
da ja letztlich ein Hochwald entstehen wird, der zudem auf einem
vollig anderen Standort stockt. Wie die 6kologische Funktion des
Niederwaldes zu ersetzen ist, sollte von den Planern dargestellt
werden.

. Im Zuge der Vogelbegehungen im Rahmen der SAP wurde ,ne-

benbei" auf Reptilien geachtet, wobei kein Nachweis gelang. Es
ist aufgrund des unzugénglichen Geléndes im Bereich des Mittel-
waldes (Vorwald) jedoch zu befurchten, dass Reptilien Ubersehen
worden sind. Im Niederwald gibt es Uberall Altholz- und Asthau-
fen inmitten dichter Brombeerbestande, die nicht systematisch
abgesucht werden kénnen und die typische Eidechsenhabitate
darstellen. Da Nachweise von Zauneidechsen aus der naheren
Umgebung (ca. 900m Entfernung) vorliegen, Ist anzunehmen,
dass sich die Art in diesem optimalen Habitat bereits angesiedelt
hat. Es sollten daher Ersatzlebensraume angelegt werden. Der
neu geplante Waldrand am Nordrand des Baugebietes eignet

Stirme und Fallarbeiten in Folge von Borkenkéaferbefall in Teil-
bereichen vermehrt aufgelichtet und verandert. Die jlingste
grof3flachige Fallung erfolgte in Zusammenhang mit weiterem
Borkenkaferbefall im Jahr 2018 (vgl. hierzu Aussage von Herrn
Dr. Kennel vom Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten
im Protokoll zum am 19.07.2017 durchgefihrten Scopingter-
min).

Aus den oben genannten Grinden handelt es sich im vorlie-
genden Fall nicht um eine charakteristische Niederwaldbewirt-
schaftung. Daher wird die Behauptung, dass bei den in der
Karte 1 ausgewiesenen Vegetationsbestanden (insbesondere
,Vorwald“) die Bedeutung der Waldbestande verkannt wurde,
zuruckgewiesen. Der Verweis auf den grof3en Artenreichtum
von Niederwaldern lauft somit ins Leere. Entsprechend ist es
auch nicht erforderlich, darzustellen, wie die 6kologische Funk-
tion der Niederwaldnutzung ersetzt wird. Im Gegenteil erfillen
die im vorliegenden Fall gewahlten Ersatzaufforstungsflachen
im Planbereich, unmittelbar westlich angrenzend sowie in gerin-
ger Entfernung im Inntal alle Anforderungen, die sich aus der
Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (8 14
ff. BNatSchG) und aus der Berticksichtigung des Bayerischen
Waldgesetzes (inshesondere Art. 1 und Art. 9 BayWaldG) an
die Planung ergeben. Abstimmung: Ja 13  Nein 0

Zu 3 Reptilien: Zunachst sei angemerkt, dass bei dem am
19.07.2020 durchgefuhrten Scopingtermin der Untersuchungs-
rahmen fir die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
mit der Unteren Naturschutzbehérde auf die Tierartengruppen
Flederméause, Vogel und Haselmaus festgelegt wurde. Eine Un-
tersuchung der Reptilien wurde damals nicht gefordert (vgl.
Protokoll zum Scopingtermin).

Trotzdem wurde im Rahmen der Untersuchungen zu den Arten-
gruppen Vogel und Fledermause auch nach Zauneidechsen
gesucht. Hierzu wird von dem beauftragten Biologen mitgeteilt:
.In dem Gelande ist, aufgrund der knackenden und teils erhdh-
ten Vegetation, das Auffinden von Zauneidechsen in der Flache
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Stellungnahmen und Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 82 ,,Waldkraiburg West":

Nr.

Beteiligte Trager 6f-
fentlicher Belange/
Fachstelle

Einwande/ Hinweise

Abwagungsvorschlag

sich aufgrund seiner Exposition hierfur nicht. Denkbar waren ,Ei-
dechsenhaufen" am neu entstehenden Waldrand der geplanten
Aufforstung bei Kraiburg.

erschwert. Daher wurden v.a. die Bereiche zum FuBweg, Weg-
querungen und Baumstiimpfe ,nebenbei/beilédufig”, und noch-
mals griindlich im ,,Anschluss/Nachgang“ zu idealen Zeiten,
meist nach der Vogelbegehung, ruhig abgegangen. Die Baum-
stumpfe, die h&ufig in der knackenden und schlecht zugéngli-
chen Vegetation standen, wurden mit dem Fernglas abgesucht.
Es konnte weder eine Zauneidechse gesehen, noch Hinweise
auf sie, wie z.B. das Rascheln sich versteckender Tiere, gefun-
den werden. Daher wurde und wird hier von keinem Zau-
neidechsenvorkommen ausgegangen. Auch ist das potenzielle
Vorkommensgebiet sehr isoliert gelegen: Es ist von Siden
durch Wald und St 2352, im Osten und Norden durch eine
Siedlung und im Westen durch intensive landwirtschaftliche Be-
wirtschaftung eingeschlossen. Wenn Uberhaupt kommt es nur
selten bis vereinzelt zu Einwanderungen aus anderen Habita-
ten. Bei sehr seltenen und unregelmafRigen Einwanderungen ist
in der Flache fir Zauneidechsen kein dauerhaftes Uberleben o-
der die Etablierung einer dauerhaften Population mdglich. Da-
her ist ein Vorkommen in der Flache als unwahrscheinlich an-
zunehmen. Aus den genannten Griinden sind weitere Maf3nah-
men fUr die Art Zauneidechse bzw. fir Reptilien nicht erforder-
lich.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass mit der im Bebau-
ungsplan festgesetzten Mal3hahme:

»,Neuanlage von Insektenlebensrdumen entlang der Waldrénder
durch Einbringung von finf besonnten Totholzlebensrdumen
(Wurzelstécke, Staémme, Aste) und fiinf ,Insektenhotels* sowie
Schaffung eines durchgehenden mindestens 2 m breiten ein-
mahdigen ,Bliihstreifens” im Westen und Stiden (Saumbereich
vor der Waldrandzone).*”

die Stadt Waldkraiburg vorsorglich und ohne rechtliche Ver-
pflichtung auch potentielle Lebensraume fiir die Artengruppe
der Reptilien schafft. Im Weiteren wird dem Hinweis der Unte-
ren Naturschutzbehdrde gefolgt, indem bei Feststellung von
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Stellungnahmen und Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 82 ,,Waldkraiburg West":

Nr.

Beteiligte Trager 6f-
fentlicher Belange/
Fachstelle

Einwande/ Hinweise

Abwagungsvorschlag

4. Hinsichtlich der nachgewiesenen Vogelarten ist festzuhalten,

dass kein Ausgleich fur die Arten Dorngrasmuicke und Feldlerche
vorgesehen ist. Dorngrasmucken finden in Garten kaum geeig-
nete Lebensraume. Fur diese Art ist die Anlage kleiner, niedriger
Gehdlzinseln auf extensiv genutzten Grunlandflachen erforderlich
(Vorschlag: 10 Inseln, Grofe jeweils 3x4m). Im ndheren Umfeld
gibt es Ausgleichsflachen der Gemeinde Aschau, die bisher als
strukturarme Wiese bewirtschaftet werden. Vielleicht ist hier eine
Kooperation mdglich und die Anlage der Strukturen wird von der
Gemeinde Aschau gestattet. Es ist nicht richtig, dass die Feldler-
che nicht beachtet werden muss. Dieses Jahr verzdgerte sich
aufgrund der Witterung im Mai bei einigen Arten die Reproduktio-
nen, so dass eine Brut nicht ausgeschlossen werden kann. Durch
die Bebauung des Ackers und ggf. den neuen Waldrand entfallt
der Platz fUr ein Brutpaar. Es sollten daher Lerchenfenster auf
angrenzenden Ackern zur Verbesserung der Lebensraumsitua-
tion angelegt werden.

Reptilienvorkommen vor dem Bau des Vorhabens die Untere
Naturschutzbehdrde informiert wird, so dass Vergramungs- und
VermeidungsmaRnahmen zum Schutz der nach § 44 Abs. 1
BNatSchG geschitzten Arten getroffen werden kénnen.
Abstimmung: Ja13  Nein 0
Zu 4 Feldlerche: Dem Einwand wird widersprochen. Begrindung:
Bei dem hiesigen festgestellten Vorkommensbereich (,magli-
ches Briten®) der Feldlerche handelt es sich um einen subopti-
malen Brutplatz. Er ist von Wald (ca. 60 m Abstand) und Be-
bauung (ca. 100 m) eingegrenzt. Hinzu kommt ein Einschluss
an der Westseite durch die stark befahrene Straf3e (ca. 120 m).
Die Feldlerche halt zu Stral3en, je nach Verkehrsstéarke, einen
Abstand von ca. 150 m und zur Bebauung oder Waldstrukturen
etwa einen Abstand von 100 m. Wenn man diese Werte hier
anwendet, ist das Gebiet bereits jetzt nicht mehr ideal geeignet.
Dass die Feldlerche ein solches Habitat aufsucht, ist auf3erge-
wohnlich. Zudem ist bekannt, dass das Hauptverbreitungs- und
Brutgebiet der lokalen Feldlerchenpopulation in dem Bereich
sudlich der Gemeinde Aschau am Inn liegt. Es ist zu vermuten,
dass es auch in Zukunft, bei Erhalt der Flache, zu keiner dauer-
haften Besiedelung in einem solchen prekaren Habitat kommen
wird. Hinzu kommt, dass der Gesang erst spat im Jahr gehort
wurde und bei keiner der friheren Génge vernommen werden
konnte. Daher ist hier davon auszugehen, dass die Feldlerche
im Gesangsbereich im Rahmen einer Zweitbrut gehort wurde.
Gleichzeitig kann dies bedeuten, dass ihr primérer Brutplatz
vermutlich weiter entfernt lag. Eine Brut kann nicht ausge-
schlossen werden, da diese Vogelart im Jahr bis zu zwei, sel-
ten drei Bruten durchfiihrt und die Legeperiode durchaus bis
Ende Juli geht. Jedoch ist das derzeitige Gebiet fur den Erhalt
einer Population nicht ausschlaggebend, da es sich um ein
sporadisch aufgesuchtes Randhabitat mit unginstigen Rah-
menbedingungen handelt. Ob der Wegfall eines unregelmaiig
genutzten und isolierten Brutplatzes, in einem prekaren Habitat,
einen negativen Effekt auf eine Population hat, ist fraglich.
Ebenso zweifelhaft ist, ob die Férderung einzelner Brutpaare,
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Stellungnahmen und Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 82 ,,Waldkraiburg West":

Beteiligte Trager 6f-
Nr. | fentlicher Belange/
Fachstelle

Einwande/ Hinweise

Abwagungsvorschlag

5. Der vorhandene Waldrand hat sich als essentielles Jagdhabitat

fur Flederméuse erwiesen. Die Flugaktivitat war erheblich hdher
als an vergleichbaren Waldrandern im ndheren Umfeld. Es ist an-
zunehmen, dass Tiere der im Siedlungsraum lebenden Wochen-
stuben hier jagen. Der vorhandene Waldrand sollte daher als
mindestens 30m breiter Griinzug im Baugebiet erhalten werden
oder (besser) weiterhin die Grenze zum Acker bilden (d.h., dass

mit fraglichen Erfolgsaussichten, das Bestehen einer gré3er ge-
fassten Population sinnvoll ergénzt. Aus den genannten Grin-
den sind weitere MaBnahmen fir die Art Feldlerche nicht erfor-
derlich.

Zu 4 Dorngrasmiicke: Der Empfehlung wird gefolgt. Begriin-
dung: Die Dorngrasmiicke ist ein Vogel der halboffenen bis of-
fenen Landschaft, die gerne Flachen mit nicht zu dichten Dorn-
strauchern, Stauden oder Einzelblischen aufsucht. Zuwach-
sende Brachflachen an Wegen, Bahndammen und Stral3enran-
dern werden auch gerne aufgesucht. In Siedlungen und Stad-
ten fehlt sie. Auch hier wurde nur einmal ein singendes Mann-
chen gesichtet. Diese nur geringe Gesangsaktivitat kbénnte ein
Hinweis auf eine Verpaarung sein, da unverpaarte Mannchen
deutlich intensiver singen. Hier kann von regelméafigen Brutvor-
kommen einzelner Paare ausgegangen werden und es werden
CEF-MalRnahmen notwendig.

Bei der festgesetzten CEF-MalRnahme fiir die Dorngrasmticke
handelt es sich um eine ca. 475 m2 groRe Brachflache auf Flur-
nummer 1611/Gem. Aschau am Inn, innerhalb derer einzelne
Gehdlzinseln stehen. Die Brachflache grenzt auf Aschauer Flur
unmittelbar an den neu gestalteten Waldrand und die landwirt-
schaftlich genutzten Flachen an. Durch Pflanzung von einzel-
nen Blschen oder kurzen Hecken mit Belassen von Brache-
streifen kann der Bereich fur die Dorngrasmuicken aufgewertet
werden. Eine entsprechende Festsetzung wird in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Die spezielle artenschutzrechtliche
Prifung wird in diesem Punkt ar:gepasst. )
bstimmung: Ja12 Nein 1
Zu 5: Das Vorkommen der Fledermdause ist durch die Bestandser-
fassungen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung doku-
mentiert. Aufgrund des dringenden Bedarfes, Wohnraum fir
junge Familien zu schaffen, wird an der Uberplanung der west-
lich gelegenen Ackerflache und damit an der Verlagerung des
Waldrandes in diesem Bereich festgehalten. Der Empfehlung
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auf eine Bebauung des Ackers verzichtet wird). Aus den zahlrei-
chen jungen Laubbdumen am derzeitigen Waldrand wirde sich in
kurzer Zeit ein ausreichend hoher Baumbestand entwickeln, auch
wenn die hohen Nadelbdume aufgrund der Verkehrssicherungs-
pflicht gefallt werden missen.

Sollte sich der Erhalt des Waldrandes nicht verwirklichen lassen,
so ist er versetzt nach Westen erneut aufzubauen. Dazu sollten
Wourzelstdcke, Jungbdume und Soden auf der als Ortsrandein-
grunung vorgesehenen Ackerflache flachig aufgebracht werden.
Auf ein vielfaltiges Relief ist zu achten. Auch Wurzelstdcke nicht
ausschlagfahiger Baume sollten versetzt werden. Baumpflanzun-
gen sollten nur ergénzend erfolgen. Im Vergleich zu reinen
Neupflanzungen sind diese ,versetzten" Gehdlzflachen deutlich
artenreicher, da auch Tierarten wie Insekten Ubertragen werden.
Stockausschlage bilden deutlich schneller ein dichtes Gehdolz als
Neupflanzungen, so dass die 6kologische Funktion des Waldran-
des schneller wieder hergestellt wird.

. Zu den Gebauden und den Griinflachen schlagen wir folgende

Festsetzungen im Plan vor: Fallen fur Kleintiere wie Kellerfenster-
schéachte und Treppenabgéange sind zu vermeiden. Mindestens
eine Seite sollte schrag und ,erkletterbar" ausgefihrt werden,
etwa durch raue Steine. Zur Forderung der Energiewende kdnnte
eine Mindestflache von Solarmodulen fur jedes Gebaude vorge-
schrieben werden. Die Ausrichtung der Geb&ude ist hinsichtlich
der Sonnenenergienutzung zu optimieren. Dies ist bisher nur teil-
weise der Fall. Fur Flachdacher sollte eine Begriinung vorgese-
hen werden. Zur Férderung der Gebaudebriiter sollen an jedem
Haus zwei Niststeine in die Wand integriert werden. Offentliche
Grunflachen, Parkplatze etc. sollten mit heimischen Stauden be-
pflanzt oder mit Saatgut heimischer Krauter angelegt und als ex-
tensive Wiese gepflegt werden.

des Bund Naturschutzes in Bayern e.V. den hier neu anzule-
genden Waldrand durch Verlagerung von Wurzelstocken, Jung-
baumen und Soden aus dem fiir die Bebauung vorgesehenen
Bereich wird gefolgt, um deutlich schneller einen neuen Wald-
rand aufzubauen als durch Forstschulware.

Abstimmung: Ja 12 Nein 1

Zu 6: Eine weitergehende Festsetzung zur Ausgestaltung der Kel-

lerfenster und Treppenabgéange wird abgelehnt, da dies als zu
weitreichender Eingriff in die Gestaltungsfreiheit der Bauherren
gesehen wird. Ebenso wird die Forderung, dass zur Foérderung
der Gebaudebriter an jedem Haus zwei Niststeine in die Haus-
wand zu integrieren sind, als unverhaltnismagig zuriickgewie-
sen, zumal mit der durchgefihrten saP dem gesetzlichen Arten-
schutz ausreichend Rechnung getragen wurde.

In Bezug auf die Nutzung alternativer Energien ist festzustellen,
dass alle Doppelhaushélften mit einer nach Stiden ausgerichte-
ten Dachflache (Satteldach) vorgesehen sind. Fir die Einzel-
hauser sind verschiedene Dachformen zugelassen, die eben-
falls eine wirtschaftliche Nutzung von Solarenergie zulassen.
Insofern wird der Forderung widersprochen, dass die Gebaude
hinsichtlich der Sonnenenergienutzung zu optimieren sind. Eine
Mindestflache fir Solarmodule soll nicht festgesetzt werden.
Hier wird der Entscheidungsfreiheit der Bauherren in Bezug auf
die Energieversorgung ihres Hauses gréReres Gewicht beige-
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Stellungnahmen und Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 82 ,,Waldkraiburg West":
Beteiligte Trager 6f-
Nr. | fentlicher Belange/ Einwande/ Hinweise Abwagungsvorschlag
Fachstelle
messen. Dariiber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass die Pla-
nung nun dahingehend ergénzt wird, dass im Planbereich auch
ein Ubergabepunkt fiir das Niedertemperaturnetz (Fernwéarme)
vorgesehen wird. Zudem wird die Satzung zur Nutzung der ge-
othermisch gewonnenen Warme nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan tbernommen. Auf diese Weise ist sichergestellt, dass
alle Gebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplanes an
das Niedertemperaturnetz und somit an die Geothermieanlage
in der Stadt Waldkraiburg angeschlossen sind, wodurch ein we-
sentlicher Beitrag zum Klimaschutz geleistet wird.
Der Hinweis zu den Bepflanzungen und zur Pflege der offentli-
chen Grinflachen wird zur Kenntnis genommen. Eine naturna-
hen Bepflanzung, Gestaltung und Pflege ist fur die 6ffentlichen
Grunflachen ohnehin vorgesehen. Um dies durch Festsetzung
zu fixieren, wird die Festsetzung, die offentlichen Grinflachen
betreffend (derzeit Nr. 7.3), wie folgt erganzt:
,Die 6ffentlichen Griinflachen sind naturnah zu gestalten. Es
) ) . ) dirfen nur heimische und standortgerechte Baumen und Stréu-
plus Zusatz: bei Garagen mit Dachneigungen <10 % sind cher Verwendung finden (vgl. Pflanzliste unter Position B). Ra-
verpflichtend Griindédcher vorzusehen. sen bzw. Wiesenflachen sind extensiv, ohne Einsatz von Pesti-
ziden zu pflegen.“ Abstimmung: Ja13 Nein 0
1. Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass sich |hr geplantes Bau- Zu 1: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Anla-
/Planungsvorhaben in einem Umkreis von mehr als 200 Metern gen der Bahn sind durch die Planung nicht beeintrachtigt. An-
von aktiven Bahnbetriebsanlagen der Deutschen Bahn AG befin- derungen an der Planung sind nicht erforderlich.
det. Grundsatzlich gehen wir aufgrund der gegebenen Entfernung Abstimmung: Ja 13 Nein 0
Deutsche Bahn AG, davon aus, dass ihr Vorhaben keinen Einfluss auf den Bahnbe-
DB Immobilien - Re- trieb haben wird. Vorsorglich weisen wir jedoch auf Ihre Sorgfalts-
gion Sid, (Az: Zei- pflicht als Vorhabenstrager hin. Ihre geplanten Mal3nahmen dur-
11 | chen CR.R O4-S(E1) fen keine negativen Auswirkungen auf Bahnanlagen haben. Aus-
XP TOEB-MUN-20- wirkungen auf Bahndurchlédsse sowie Sichtbehinderungen der
86315) vom Triebfahrzeugfuhrer durch Blendungen, Reflexionen oder Stau-
08.09.2020 bentwicklungen sind zu vermeiden. AufRerdem ist zu beachten,
dass Bahnubergéange durch erhdhtes Verkehrsaufkommen und
den Einsatz schwer beladener Baufahrzeuge nicht beeintrachtigt
werden dirfen.
Dariiber hinaus bitten wir um Beachtung folgender Hinweise:
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Nr. | fentlicher Belange/
Fachstelle
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» Zukunftige Aus- und Umbaumafinahmen im Zusammenhang
mit dem Eisenbahnbetrieb sind der Deutschen Bahn AG weiter-
hin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im 6ffentlichen Inte-
resse zu gewahren.

* Durch den Eisenbahnbetrieb und der Erhaltung der Bahnanla-
gen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérper-
schall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die
zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kénnen.

* Die Herausgabe von Verkehrsdaten in Bezug auf Larm (zur Be-
rechnung von Schallemissionen, -immissionen, Erstellung
schalltechnischer Untersuchungen und Planung von Schall-
schutzmaf3-nahmen) erfolgt zentral durch Deutsche Bahn AG,
Umwelt (CU), Projekte Larmschutz, Caroline-Michaelis-Stral3e
5-11, 10115 Berlin.

* Eine Betroffenheit von betriebsnotwendigen Kabeln und Leitun-
gen im Umkreis von mehr als 200 Metern zu unseren DB Lie-
genschaften ist uns nicht bekannt. Ein sicherer Ausschluss kann
unsererseits allerdings nicht erfolgen. Falls im Baubereich unbe-
kannte Kabel aufgefunden werden, ist die DB AG, DB Immaobi-
lien, unverziglich zu informieren.

» Wird aufgrund des Vorhabens eine Kreuzung der vorhandenen
Bahnstrecken mit Kanélen, Wasserleitungen o.&. erforderlich, so
sind hierfur entsprechende Kreuzungs- bzw. Gestattungsan-
trage zu stellen. Die notwendigen Antragsunterlagen hierzu fin-
den Sie online unter: www.deutsche-bahn.com/de/ge-
schaefte/immobilien/Verlegung_von_Leitungen-1197952

* Aus den eingereichten Unterlagen gehen keine Hinweise auf
bestehende Vereinbarungen zu Gunsten der DB AG und der mit
dieser nach § 15 AktG verbundenen Unternehmen (Dienstbar-
keiten, schuldrechtliche Vereinbarungen etc.) hervor. Besteht
ein entsprechender Sachverhalt, so sind die fur die Beurteilung
der zu entscheidenden Fragen erforderlichen Angaben zu er-
ganzen und uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen.
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Stellungnahmen und Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 82 ,,Waldkraiburg West":

Beteiligte Trager 6f-

24.09.2020

lage - dieser dient nur der Information und verliert nach 14 Tagen
seine Giltigkeit). Wir bitten Sie, bei der Planung und Bauausfiih-
rung darauf zu achten, dass diese Linien nicht veréandert werden
mussen bzw. beschadigt werden. Hinsichtlich geplanter Baum-
pflanzungen ist das "Merkblatt Ba&ume, unterirdische Leitungen
und Kanale" der Forschungsgesellschaft fir Stral3en- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu be-
achten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikati-
onslinien nicht behindert werden.

Nr. | fentlicher Belange/ Einwande/ Hinweise Abwagungsvorschlag
Fachstelle
1. Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) | Zu 1: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderun-
— als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 gen an der Planung sind nicht erforderlich. Die Lage der vor-
Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauf- handenen Telekommunikationsleitungen wird im Rahmen der
tragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesi- Bauausfiihrung beriicksichtigt.
cherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entge-
genzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellung- Abstimmung: Ja 13 Nein 0
nahmen abzugeben. Zu der o0.g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung: Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikations-
linien der Telekom, die durch die geplanten Baumaflinahmen
Deutsche Telekom moglicherweise beruhrt werden (siehe Bestandsplan in der An-
13 | AG, PTI 21, vom g P

19

Gemeinde/Verwal-
tungsgemeinschaft
Heldenstein vom
19.10.2020

. Die Stadt Waldkraiburg entwickelt derzeit das Gebiet, nordlich

der St 2352 und westlich der ,Von der Tann-Straf3e®, welches im
Westen bis an die Stadtgrenze zu Aschau reicht, zu Wohnbau-
zwecken. Hier sollen in Zukunft auf einer Gesamtflache von ca.
8,8 ha ca. 100 Wohneinheiten in Form von Einfamilienhdusern
und Doppelhausern fur junge Familien entstehen. Grundlage die-
ser Bauleitplanung ist die in den vergangenen Jahren stetig stei-
gende Nachfrage sowie die grundlegende Sicherung der Bevol-
kerungswachstumsziele der Stadt Waldkraiburg. Die Erschlie-
Rung fur dieses Bauleitplangebietes ist gesichert.

Durch die Schaffung von 100 neuen Wohneinheiten plant die
Stadt Waldkraiburg mit einem Zuzug von ca. 300 Einwohnern in
diesem Entwicklungsgebiet. Das daraus zukinftig ansteigende
Verkehrsaufkommen wird auf die Gemeinde Heldenstein erhebli-
che Auswirkungen haben. So ist damit zu rechnen, dass, auf-
grund von Staubildungen auf den Ortsumfahrungen MU 25 und
MU 40, der Innerortsverkehr in Heldenstein auf dem Weg zu BAB

Zu 1: In dem geplanten Wohngebiet ist gemaR Stellplatzschlissel
von ca. 200 zusatzlichen Kfz auszugehen. Diese werden zu
verschiedenen Zeiten unterschiedliche Ziele (z. B. Graslitzer
Stral3e mit Ziel Zentrum Waldkraiburg, St 2352 mit verschiede-
nen Uberregionalen Zielen, darunter auch die MU 25 und MU40
weiter zur BAB A94, Anschlussstelle Heldenstein) aufsuchen.
Eine Ortsdurchfahrt durch Heldenstein und die genannten Ort-
steile Haigerloh, Bachham und Niederheldenstein ist nicht sinn-
voll, da gemal Routenplaner mit hdherem Zeiterfordernis ver-
bunden. Insofern ist davon auszugehen, dass nur in Sondersi-
tuationen (z. B. Umfall mit Stau) von der schnellsten Route tber
die MU 25 und MU 40 abgewichen wird.

Zudem zeigt ein Blick auf die gemessenen Verkehrsstarken auf
der MU 25, dass der mit Realisierung der der Planung verbun-
dene zusétzliche Verkehr auf der MU 25 gegeniiber der aktuel-
len Belastung deutlich untergeordnet ist und damit auch nicht
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A 94 Anschlussstelle erheblich belastet wird. Gerade zu den
Hauptverkehrszeiten kénnte somit nicht nur der Ortskern, son-
dern auch die Ortsteile Haigerloh, Bachham und Niederhelden-
stein stark frequentiert werden. Da hier in der Gemeinde Helden-
stein keine Ausbauprojekte flr eine derartige Verkehrszunahmen
realisierbar sind, ist eine derart umfangreiche Entwicklung an die-
ser Stelle nicht zumutbar. Zudem wiirden der Gemeinde Helden-
stein erheblich finanzielle Aufwendungen entstehen, um eine Ver-
kehrsbelastung dieses Umfangs bewaltigen zu kénnen. Weiter
vertritt die Gemeinde Heldenstein die Auffassung, dass eine sol-
che Entwicklung keine Auswirkungen auf den Umfang der aktuel-
len Wasserschutzgebiete im Gemarkungsgebiet Heldenstein ha-
ben darf.

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Heldenstein freut sich tber die

dargestellte Entwicklung der Stadt Waldkraiburg. Er mochte je-

doch folgende Anmerkung geben und bittet um Beriicksichtigung:

- Die Gemeinde Heldenstein beflrchtet zuklnftig erhebliche Ver-
kehrsbelastungen und damit verbunden auch finanzielle Auf-
wendungen. Dies ist in den Planungen entsprechend zu berick-
sichtigen.

- Ebenso ist zu gewahrleisten, dass eine weiterfilhrende Entwick-
lung von Baugebieten keine Auswirkungen auf das bestehende
Wasserschutzgebiet haben darf und das Schutzgut Wasser
nochmals detailliert zu behandeln ist.

fur ggf. vorhandene verkehrliche Probleme in den genannten
Ortsbereichen verantwortlich gemacht werden kann: Aus dem
Bayerischen Stra3eninformationssystem (BAYSIS) [-
>https://www.baysis.bayern.de] kénnen fur KreisstrakRe MU 25
aus den Verkehrszahlungen 2010 und 2015 folgende Verkehrs-
daten entnommen werden

KreisstralRe MU 25:

Zahlstelle sudlich von Haigerloh, Stralenverkehrszahlung aus
- dem Jahr 2010: DTV: 2.029/24 Std., SV: 88/24 Std.

- dem Jahr 2015. DTV: 3.427/24 Std., SV: 141/24 Std.

Zahlstelle nérdlich von Haigerloh vor der Autobahn, Straf3en-
verkehrszéhlung aus

- dem Jahr 2010. DTV: 2.387 /24 Std., SV: 115 /24 Std.

- dem Jahr 2015. DTV: 3.593 /24 Std., SV: 191/24 Std.

Aus den gemessenen Verkehrszahlen fur die MU 25 lasst sich
erkennen, dass zum einen mit ca. 3.500 Kfz/24 Std. schon eine
hohe Verkehrsstarke besteht. Zum anderen zeigt sich, dass
zwischen dem Jahr 2010 und dem Jahr 2015 die Verkehrsbe-
lastung auf der MU 25 deutlich zugenommen hat. Ausgehend
von dem Jahr 2010 ergibt sich eine Steigerung sudlich von
Haigerloh von ca. 69 % und nérdlich von Haigerloh von 50 %.

Vor diesem Hintergrund wird deutlich, dass dem neu ausgewie-
senen Wohngebiet nur eine untergeordnete Bedeutung fur die
Verkehrsstarke auf der MU25 und im Weiteren auf den genann-
ten Ortsdurchfahrten der VG Heldenstein zukommt. Aus die-
sem Grund hélt die Stadt Waldkraiburg an der vorliegenden
Planung fest.

Das Schutzgut Wasser wurde im Rahmen der Bebauungspla-
nerstellung und der Erstellung des zugehdrigen Umweltberich-
tes behandelt. Fur das Trinkwasserschutzgebiet ,Aschau am
Inn“ (Nr. 2210774000048) sind durch die Planung keine Beein-
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Fachstelle
trachtigungen zu erwarten. Auch das zustandige Wasserwirt-
schaftsamt hat diesbzgl. keine Bedenken ge&auf3ert. Aus diesem
Grund halt die Stadt Waldkraibur?\lar) der vorliegenden Planung
fest.  Abstimmung: Ja 13 ein 0
1. Die Stadt Waldkraiburg mdchte die planungsrechtlichen Voraus- Zu 1: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderun-
setzungen fur Wohnbebauung im Westen der Stadt Hohe Stetti- gen an der Planung sind nicht erforderlich. Das Umfeld des
ner Stral3e schaffen um damit der hohen Nachfrage an Wohn- Planbereiches ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als
raum nachzukommen. Grundsatzlich bestehen von unserer Seite allgemeines Wohngebiet (WA) bzw. reines Wohngebiet (WR)
Handwerkskammer . C . . : . . : .
fir Miinchen und aus ke!ne Einwande. Allerdings mochtgn wir darayfhm weisen, dargestel_lt. Insofern smld durch die nun vorgelegte Elanung
22 dass sich angrenzend an das Plangebiet gewerbliche Nutzungen ~Waldkraiburg West“, die als allgemeines Wohngebiet (WA)
Oberbayern vom . ' o . ' . , ; ; ; .
und Handwerksbetriebe befinden, die im Zuge der weiteren Pla- festgesetzt ist, keine weiterreichenden Einschrankungen fur
28.09.2020 L - . ” . N . .
nungen in ihrem ordnungsgemafRen Betrieb nicht eingeschréankt dort anséssige Handwerkbestriebe zu erwarten.
werden durfen. Dies gilt insbesondere im Kontext der von lhnen . .
ausgehenden, betriebstiblichen Emissionen wie Geruch, Larm Abstimmung: Ja 13 Nein 0
etc.
1. Naturschutz und Landschaftspflege (fachliche Informationen und | Zu 1: Mit der 46. Flachennutzungsplandnderung und der Aufstel-
Empfehlungen): lung des Bebauungsplanes Nr. 82 verfolgt die Stadt Waldkrai-
Die Stadt Waldkraiburg mdéchte ihr Siedlungsgebiet um ein Allge- burg das Ziel, am stdwestlich gelegenen Stadtrand dringend
meines Wohngebiet im Stdwesten des Stadtgebiets erweitern. bendtigte, neue Wohnbauflachen fur junge Familien auszuwei-
Landratsamt Miihl- Die geplante Bebauung riickt demnach nach Westen aus dem sen (Einzel- und Doppelhauser). Vorlaufend hat die Stadt Wald-
- bestehenden Waldrand hinaus und damit bis an die Gemeinde- kraiburg ein integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept
dorf, (Az.: 41- . 7 - -
grenze zu Aschau a. Inn heran. Die Entfernung zu Aschau a. Inn (nachfolgend kurz ISEK”) entwickelt, dem unter anderem eine
29 | Blp044/11), Untere N . : . .
= wirde folglich von ca. 400 m auf 250 m schrumpfen. Die ange- Analyse der demographischen Entwicklung (Dr. Salm et al.
Naturschutzbehdérde : : : : s : " . : :
strebte Baugebietsausweisung erfolgt weitgehend im Waldbe- 2011)8 vorausging. Dariiber hinaus hat die Stadt Waldkraiburg
vom 30.09.2020 . oS . - . ; . . )
reich. Sie wird um eine vorgelagerte Ackerflache im Westen er- ein Flachenmanagement mit Erhebung der Innenentwicklungs-
ganzt. Aus naturschutzfachlicher und —rechtlicher Sicht wird wie potentiale (Bliro Dragomir Stadtplanung GmbH?®) durchgefihrt
folgt zu der geplanten Baugebietsausweisung Stellung genom- und in diesem Zuge auch durch Befragung aller Grundstiicksei-
men: gentiimer von Baulucken und geringfligig bebauten Grundstu-
cken den Nachweis erbracht, dass der vorhandene Bedarf nicht

7 Stadt Waldkraiburg (2018): Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK). Abschlussbericht 2018.

8 Dr. Salm et. al (2011): Demographische Analyse als Bestandteil der VU Innenstadt. In: Eberhard von Angerer: Fortschreibung der vorbereitenden Untersuchungen (fir das Sanierungsgebiet),
Stadt Waldkraiburg.

° Dragomir Stadtplanung GmbH (2023): Flachenmanagement - Erhebung der Innenentwicklungspotentiale. Vorstellung der Ergebnisse im Bauausschuss am 31.01.2023.
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Stellungnahmen und Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 82 ,,Waldkraiburg West":

Beteiligte Trager 6f-
Nr. | fentlicher Belange/
Fachstelle

Einwande/ Hinweise

Abwagungsvorschlag

1.1 Flachennutzungsplan & Regionalplan:

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist das zur Bebauung
vorgesehene Gebiet zum Teil als landwirtschaftliche Flache, als
Waldgebiet und als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Der
groRte Teil wird allerdings vom Waldgebiet eingenommen. Die
Waldflache weist neben der Lebensraumfunktion eine wichtige
Klimafunktion fir das Stadtklima auf. Zudem stellt der Wald ein
charakteristisches Landschaftsbild fur die Stadt Waldkraiburg dar,
da die gesamte Stadt von Wald umgeben ist und durch lineare
Waldstrukturen durchkreuzt wird. Insgesamt wird die Durchbre-
chung des bestehenden Waldrands kritisch gesehen. Der natir-
lich eingewachsene Waldrand stellt neben der Bedeutung fiir das
Landschaftsbild und der klimatischen Funktion ein wichtiges
Jagdhabitat, insb. fir Flederméuse, dar. Entsprechend ist es aus
naturschutzfachlicher Sicht zu bevorzugen den bestehenden
Waldrand zu erhalten oder zumindest in die Siedlungsstruktur
einzubeziehen. Die Mdglichkeit zur ,Verlagerung“ des Waldran-
des in Richtung Westen (Planvariante) stellt aus fachlicher Sicht
eine nachrangige Variante dar. Allerdings ist der Stadt Waldkrai-
burg zugutezuhalten, dass gegeniber der Erstplanung (Scoping-
Termin) mittlerweile eine qualitativ deutlich héherwertige Orts-
randgestaltung (Waldmantel) vorgesehen ist. Ziel des Regional-
plan Stidostoberbayern ist, nicht zusammenhangende Siedlungs-
einheiten durch ausreichend dazwischenliegende Freiflachen
dauerhaft voneinander zu trennen. Im Regionalplan heif3t es kon-
kret: ,Um in Entwicklungsachsen eine durchgehende Siedlungs-
entwicklung zu verhindern, sind zwischen Siedlungseinheiten
grundsatzlich funktional ausreichende Freiflachen in einer Gro-
Benordnung von mindestens 500 m freizuhalten.”

— Widerspruch zur Planung, da Freiraum zwischen Aschau a.
Inn und Waldkraiburg verloren geht. Weitere Ziele lauten: ,Land-

Uber die Innenentwicklungspotentiale zu decken ist. Insofern
grundet die vorgelegte Planung auf einer Bedarfsanalyse und
auf konkreten Anfragen von Birgern bei der Stadt.

Zu 1.1 Flachennutzungsplan und Regionalplan:
Vorliegend ist davon auszugehen, dass die Formulierung im
Regionalplan, dass ,zwischen Siedlungseinheiten grundsatzlich
funktional ausreichende Freiflachen in einer GréRenordnung
von mindestens 500 m freizuhalten® sind (S. 73 der Begriin-
dung), kein strikt bindendes raumordnerisches Ziel i.S.d. § 1
Abs. 4 BauGB darstellt, da sie in mehrerlei Hinsicht nicht hinrei-
chend bestimmt ist. Zunéchst hangt die Einordnung einer raum-
ordnerischen Vorgabe als Ziel i.S.d. § 3 Abs. 1 Nr.1 ROG nicht
allein von der Bezeichnung ab, sondern richtet sich nach dem
materiellen Gehalt der Planaussage selbst: die Regelung muss
die in 8 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG umschriebenen Voraussetzungen
haben. Danach sind Ziele der Raumordnung ,verbindliche Vor-
gaben in Form von rdumlich und sachlich bestimmten oder be-
stimmbaren, vom Tréger der Raumordnung abschlieend ab-
gewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen®
(Runkel, in: Ernst/Zinkahn/Bielenberg/ Krautzberger, BauGB,
Werkstand: 141. EL Februar 2021, § 1 Rn. 48). Allein der Zu-
satz ,Z“ neben dem entsprechenden Absatz im Regionalplan
genigt somit nicht, um die Zielqualitat der Regelung zu beja-
hen. Es kommt vielmehr darauf an, ob die Planaussage ausrei-
chend bestimmt oder zumindest bestimmbar gefasst ist
(BVerwG, Urteil vom 16.12.2010 - 4 C 8.10, NVwZ 2011, 821).
Die Zielqualitdt muss aber verneint werden, wenn die entspre-
chende Planaussage eine so geringe Dichte aufweist, dass sie
die abschlieRende planerische Abwéagung nicht vornimmt (OVG
Munster (10. Senat), Urteil vom 21.04.2015 - 10 D 21/12.NE).
Fir ,In der Regel“-Formulierungen gilt dabei, dass diese die fir
ein Ziel erforderliche Verbindlichkeit nicht aufweisen, sofern sie
nicht die Ausnahmesachverhalte, die ein Abweichen von der
Regel erlauben, bereits ausdriicklich auffiihren (vgl. Runkel, in:
Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauB, Werkstand: 141.
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Stellungnahmen und Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 82 ,,Waldkraiburg West":

Nr.

Beteiligte Trager 6f-
fentlicher Belange/
Fachstelle

Einwande/ Hinweise

Abwagungsvorschlag

schaftsprégende Bestandteile, insbesondere naturnahe Struktu-
ren wie abwechslungsreiche Waldrander]...] sollen erhalten und,
soweit moglich, wiederhergestellt werden.

— Verlust des Waldrands ist ein Widerspruch zur Planung.
,Gliedernde Grinflachen und Freirdume im Ortsbereich und zwi-
schen den Siedlungseinheiten sollen erhalten, entwickelt und er-
weitert werden. Sie sollen untereinander und mit der freien Land-
schaft verbunden werden.” [...] Eine ungegliederte, bandartige
Siedlungsentwicklung soll durch ausreichende Freiflachen zwi-
schen den Siedlungseinheiten verhindert werden.

— Widerspruch zur Planung, da nun eine bandartige Entwicklung
von Waldwinkel bis Waldkraiburg-Ost erfolgt (Wanderbarriere fur
Saugetiere etc.).

Als Grundsatze sind im Regionalplan folgende Formulierungen
festgelegt:

,Die Raumstruktur der Region Stdostoberbayern soll durch eine
ausgewogene polyzentrische Struktur und den Wechsel zwischen
dicht besiedeltem und landlichem Raum sowie durch die, fur die
oberbayerische Kulturlandschaft typischen, Landschafts- und
Freirdume gepragt sein.”

,Die Entwicklung der Siedlungsflachen soll sich auf bestehende
Siedlungsbereiche konzentrieren und Freirdume erhalten.”

— Widerspruch zur Planung, da die unter ,Zielen“ genannte Gro-
Benordnung der Freirdume von 500 m zwischen den Siedlungen
nun deutlich unterschritten wird. Durch die zukiinftige Siedlungs-
ausdehnung wird verstarkt gegen diese Zielsetzung verstoRen,
indem lediglich ca. 250 m statt wie bislang tber 400 m Freiflache
verbleiben. Da die Nachbargemeinde ebenfalls ihr Gewerbege-
biet in Richtung Waldkraiburg entwickeln méchte (so der mir ak-
tuell bekannte Planungsstand) wirden zukinftig weniger als 100
m Korridor verbleiben. Auf einer Lange von ca. 7 km (von Wald-
winkel bis Waldkraiburg Ost) wiirde sich dann ein nahezu ge-
schlossenes Siedlungs- und Gewerbekonstrukt erstrecken. Dies
wirde eine massive Wanderbarriere fir die heimische (Flora) und
Fauna darstellen. Daher kommt bei Fortfiihrung der vorgelegten
Planung dem zukinftig verbleibenden Restkorridor zwischen
Aschau am Inn und Waldkraiburg eine besondere Bedeutung zu.

EL Februar 2021, § 1 Rn. 49). Dies kann auch bei der hier vor-
liegenden Formulierung ,grundsatzlich® angenommen werden,
da diese impliziert, dass es zum Grundsatz eine Ausnahme ge-
ben muss. Da aber im Regionalplan keine Ausnahmesachver-
halte, fur die die 500 m-Regelung nicht geltend soll, genannt
werden, kann die Regel auch nicht verbindlich als Ziel gelten.
Hinzu kommt, dass auch der Begriff ,Entwicklungsachsen® nicht
hinreichend bestimmt ist. Voraussetzung fur die Annahme der
Zielqualitat einer Regelung ist deren hinreichende sachliche
und réaumliche Konkretisierung. Es muss aus der Festlegung im
Raumordnungsplan mit hinreichender Sicherheit ermittelbar
sein, auf welchen Teilraum, Bereich, Flache oder Standort sich
die Festlegung bezieht (Spannowsky/Runkel/Goppel, Raumord-
nungsgesetz, 2. Auflage 2018, § 3 Rn. 25). Die grof3te raumli-
che Bestimmtheit haben dabei zeichnerische Festsetzungen,
allerdings kénnen auch rein textliche Festsetzungen hinrei-
chend raumlich konkret sein, wenn sie das Gebiet, fur das die
Regelung gelten soll, in seinem Kern verbal beschreiben und
seine genaue gebietliche Abgrenzung nachfolgenden Raum- o-
der Fachplanungen uberlassen (Runkel, in: Ernst/Zinkahn/
Bielenberg/Krautzberger, Baugesetzbuch, Werkstand: 141. EL
Februar 2021, § 1 Rn. 50a). Dies ist hier nicht der Fall. Vorlie-
gend wird das Gebiet, fir das die 500 m-Regelung gelten soll,
nur durch die Zusatze ,in Entwicklungsachsen® und ,zwischen
Siedlungseinheiten® festgelegt. Der Regionalplan selbst defi-
niert diese Begriffe nicht weiter und legt auch in raumlicher Hin-
sicht nicht fest, wo im Geltungsbereich sich Entwicklungsach-
sen befinden. Geriigt wurde von der UNB konkret, dass der
ausreichende Freiraum zwischen Waldkraiburg und Aschau a.
Inn verloren gehe. Aus Luftbildaufnahmen wird deutlich, dass
es sich bei dem Ortsteil Thann der Gemeinde Aschau a. Inn,
welcher am nachsten an dem geplanten Wohngebiet der Ge-
meinde Waldkraiburg liegt, lediglich um einen gréReren Weiler,
bestehend aus einigen landwirtschaftlichen und einigen Wohn-
gebauden, handelt. Dabei ist schon fraglich, ob dieser Ortstell
Uberhaupt als Siedlungseinheit bezeichnet werden kann. Auch
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Stellungnahmen und Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 82 ,,Waldkraiburg West":
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Beteiligte Trager 6f-
fentlicher Belange/
Fachstelle

Einwande/ Hinweise
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Dieser sollte nach Mdglichkeit so naturnah wir mdglich gestaltet
werden um als Biotopverbundachse fur die Tierwelt erhalten zu
bleiben. Entsprechend sollte ein Zugriff auf diese Restflachen
durch die Kommunen angestrebt werden, um diesen Korridor ent-
sprechend naturnah zu entwickeln.

das Sondergebiet Dauerkleingarten nérdlich vom Planungsge-
biet der Gemeinde Waldkraiburg dirfte nicht als Siedlungsein-
heit einzuordnen sein.

Dass der Planbereich den sudwestlichen Stadtrand Waldkrai-
burgs umfasst und damit naher an die Bebauung der Nachbar-
gemeinde Aschau a. Inn heranriickt, ist nach Meinung der Stadt
Waldkraiburg daher nicht zu kritisieren. Das aktuelle Landes-
entwicklungsprogramm Bayern (LEP) stuft Waldkraiburg zu-
sammen mit Mihldorf a. Inn als Oberzentrum ein. Der Regio-
nalplan Siidostbayern (Stand 2000) stuft die Stadt Waldkrai-
burg als Mittelzentrum an einer Entwicklungsachse mit regiona-
ler Bedeutung zwischen Muhldorf und Wasserburg ein. Die Mit-
telzentren der Region sollen durch den weiteren Ausbau der
zentralortlichen Ausstattung und durch Verbesserung des Ar-
beitsplatzangebotes gestarkt werden. lhre Wohnfunktion soll
nachhaltig verbessert werden.

Das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept wurde im
Jahr 2018 verdffentlicht. Mit dem ISEK hat sich die Stadt Wald-
kraiburg ein tragfahiges und konsensféhiges Gesamtkonzept
gegeben, das fur die nachsten 15 bis 20 Jahre als Leitfaden fur
die weiteren Entscheidungen des Stadtrates zur zukinftigen
Stadtentwicklung dient. Im ISEK wird der Planbereich von
Waldkraiburg West als Erweiterungsflache fir den Wohnbau
dargestellt. Auch im derzeit rechtswirksamen Fladchennutzungs-
plan ist bereits eine Wohnbauflache dargestellt, die nun mit vor-
gelegter Planung, nach Westen erweitert und durch einen
Waldgurtel abgeschlossen, zu einer stadtebaulich sinnvollen
Arrondierung der Bebauung auf dem Stadtgebiet Waldkraiburgs
fuhrt. Eine ungegliederte, bandartige Siedlungsstruktur entsteht
dabei nicht: so wird durch Blick auf das Luftbild deutlich, dass
sich die zukinftige Bebauung Waldkraiburgs im Westen auch
unter Berticksichtigung der vorliegenden Planung keinesfalls
ungegliedert bandartig ist, sondern eher kompakt mit einem
sichtbaren Abschluss in Form eines ca. 30m breiten Waldstrei-
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Stellungnahmen und Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 82 ,,Waldkraiburg West":

Beteiligte Trager 6f-
Nr. | fentlicher Belange/ Einwande/ Hinweise Abwagungsvorschlag
Fachstelle

fens darstellt. Insofern ist im vorliegenden Fall von einer stadte-
baulich sinnvollen Erweiterung der Wohnbebauung im Westen
Waldkraiburg auszugehen, die mit einem Ortsrand, der fir die
Stadt Waldkraiburg charakteristisch als Wald ausgebildet ist,
abschlief3t.

Die Bestrebungen der Nachbargemeinde Aschau a. Inn nach
Ausweisung eines Gewerbegebietes nach Osten in Richtung
des Stadtgebietes Waldkraiburgs kénnen nicht als Argument
dazu dienen, dass die im Landesentwicklungsprogramm als
Oberzentrum ausgewiesene Stadt Waldkraiburg ihre Planungs-
hoheit auf ihrem Stadtgebiet nicht mehr austiben darf, zumal,
wie auf dem Luftbild deutlich erkennbar, die Siedlungsstruktur
der Nachbargemeinde Aschau a. Inn (im LEP als Kreisregion
ausgewiesen) zu der hier zu Lasten der Stadt Waldkraiburg kri-
tisierten ungegliederten bandartigen Struktur fahrt.

Auch wird in Abrede gestellt, dass der verbleibende Raum zwi-
schen den beiden Gemeinden Stadt Waldkraiburg/Gemeinde
Aschau a. Inn nicht mehr ausreichend sei, um als Freiraum fir
die Tier- und Pflanzenwelt zu dienen: In diesem Zusammen-
hang ist darauf hinzuweisen, dass der geplanten Wohnbebau-
ung im Westen bewusst ein naturnaher Laubmischwald mit
Waldrand in einer Breite von ca. 30 m vorgelagert ist, der ne-
ben dem Orts- und Landschaftshild (> Eingriinung des Bauge-
bietes) der Tier- und Pflanzenwelt als wertvoller Lebensraum
dient. Zudem schlieen geplante Neuaufforstungen, die als na-
turschutzrechtliche Ausgleichsflachen festgesetzt sind, an be-
stehende Waldflachen, die naturnah umgebaut werden, an. Ziel
ist die Schaffung eines Biotopverbundes zu den nérdlich gele-
genen Waldflachen. Da die genannten, im Geltungsbereich ge-
legenen Waldflachen im Rahmen der geplanten Bodenneuord-
nung in den Besitz der 6ffentlichen Hand tbergehen sollen, ist
eine okologisch optimierte Ausgestaltung der verbleibenden
und neu angelegten Waldbereiche erklartes Ziel der Planung,
welches auch in den Festsetzungen und der Begriindung zum
Bebauungsplan fixiertist.  Abstimmung:Ja 12 Nein 1
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2. Umweltbericht:

- Die Schutzguter Klima, Landschaftsbild und Pflanzen & Tiere
sind der Kategorie Ill zuzuordnen.
Begriindung: Flache mit Klimaausgleichsfunktion fir die Stadt;
landschaftspragender Waldrand; Vorkommen von Arten der Ro-
ten Liste. Entsprechend ist der Ausgleichsfaktor fir den Wald
auf 1,0 anzuheben.

- Die zur Aufforstung vorgesehenen Flachen sind aus natur-
schutzfachlicher Sicht als Waldstandorte geeignet. Die genaue
Ausgestaltung der Waldflachen sollte eng mit der Unteren Na-
turschutzbehodrde abgestimmt werden. Demnach sollten im Auf-
forstungsbereich Kraiburg Gehdlze der Hartholzaue (ggf. in Tei-
len Weichholzaue) Verwendung finden. Zudem sollten typische
Auwaldstrukturen wie Rohbodenstandorte (Abtrag des Oberbo-
dens) angelegt werden (Zielsetzung: Weidensukzession 0.4.).
Im Bereich des neu anzulegenden Waldrands westlich des Bau-
gebiets sollten ebenfalls Sonderstrukturen wie Totholzhaufen
etc. mit in die Planungen aufgenommen werden. Wiinschens-
wert ware hier Stockausschlage, alte Wurzelstocke, Jungbdaume
und Totholz aus dem bestehenden Waldrand ,umzulagern® und
fur den Aufbau des neuen Waldrands zu nutzen. Hierdurch
wirde sich der neu gestaltete Waldrand ,naturlicher* entwickeln
und man wirde bereits kleinere Waldtierarten mit in den Neube-
stand verfrachten. Auf eine grof3ziigige Waldrandgestaltung
sollte an allen Standorten geachtet werden.

Zu 2 Umweltbericht:

Die im Planbereich vorkommenden Walder sind gemaf Leitfaden
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* den Kategorien
mittlere Bedeutung (unterer Wert, fir nicht standortgemaf3e Wal-
der sowie oberer Wert flr standortgeméal3e Walder) zuzuordnen.
Walder der Liste c) des Leitfadens (= Walder auf besonderen
Standorten wie z. B. Auwaélder), die aufgrund der Vegetations-
auspragung mit einer hohen Bewertung zu belegen sind, kommen
im Planbereich nachweislich nicht vor. GemaR genanntem Leitfa-
den entscheidet bei unterschiedlichen Bedeutungen der einzelnen
Schutzguter der Schwerpunkt der Schutzgiter tber die Einord-
nung. Auch wenn in den fir die Planung beanspruchten Waldern
Arten der sog. Roten Liste vorkommen, fuhrt dies nicht zwangs-
laufig zur Gesamteinstufung ,hohe Wertigkeit. An der vorgenom-
menen Bewertung wird daher festgehalten.

Eine angemessene Berlicksichtigung der betroffenen naturschutz-
fachlichen Wertigkeiten ist damit im konkreten Fall auch bei einer
mittleren Gesamtbewertung der Walder (auch bei Vorkommen
von sog. Rote Liste Arten) aus folgenden Grinden gegeben:

- Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine spezielle ar-
tenschutzrechtliche Priifung (saP) durchgefihrt, innerhalb der
u.a. die genannten Rote-Liste-Arten erfasst, bewertet und durch
Festsetzung eigenstandiger artenschutzrechtlicher Mal3nahmen
berucksichtigt wurden,

- Im Rahmen der vorliegenden Ausgleichsermittlung geman ge-
nanntem Leitfaden wurde fir die Walder innerhalb der zur Verfu-
gung stehenden Faktorenspanne fir Ausgleichsmaflinahmen von
minimal 0,8 bis maximal 1,0 ein mittlerer Faktor = 0,9 gewabhilt,
obwohl der Umfang der VermeidungsmafRhahmen umfassend
ist: So werden beispielsweise ca. 8.900 m2 Wald (= ca. 16 % der
Walder im Planbereich) dauerhaft erhalten und zukinftig im Be-
sitz der ¢ffentlichen Hand naturnah entwickelt, ohne dass dies
als Ausgleichsmafl3nahme angerechnet wird.
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3. Artenschutz:

- Ein Feldlerchenbrutpaar ist gemaR saP von der Ausweisung
des Baugebiets betroffen. Daher sind entsprechende CEF-Mal3-
nahmen mit in die Planung aufzunehmen (z.B. Feldlerchenfens-
ter, Bluhflachen, Ackerbrachen).

- Zudem entsteht aus der Berucksichtigung des Art. 9 des Bayeri-
schen Waldgesetzes die Verpflichtung, den mit der Rodung ein-
hergehenden Verlust der Waldfunktion (hier: insbesondere loka-
ler Klimaschutz) im Verhaltnis 1 : 1 auszugleichen. Insofern ist
auch Uber die geplanten Ersatzaufforstungen, die im Verhéltnis 1
. 1 eine adaquate naturschutzfachliche Kompensation der Wald-

verluste sichergestellt. Abstimmung: Jal2 Neinl

Zu 3 Artenschutz:
Zu Feldlerche: Dem Einwand wird widersprochen. Begriindung:
Bei dem hiesigen Vorkommensbereich der Feldlerche handelt
es sich um einen suboptimalen Brutplatz. Er ist von Wald und
Bebauung eingegrenzt. Hinzu kommt ein Einschluss an der
Westseite durch regelmaRig befahrene Stral3en. Die Feldlerche
halt zu Stral3en, je nach Verkehrsstarke, einen Abstand von ca.
150 m und zur Bebauung oder Waldstrukturen etwa einen Ab-
stand von 100 m. Wenn man diese Werte hier anwendet, ist
das Gebiet bereits jetzt nicht mehr ideal geeignet. Dass die
Feldlerche ein solches Habitat aufsucht, ist au3ergewohnlich.
Zudem ist bekannt, dass das Hauptverbreitungs- und Brutge-
biet der lokalen Feldlerchenpopulation in dem Bereich sidlich
der Gemeinde Aschau am Inn liegt. Es ist zu vermuten, dass es
auch in Zukunft, bei Erhalt der Flache, zu keiner dauerhaften
Besiedelung in einem solchen prekéaren Habitat kommen wird.
Hinzu kommt, dass der Gesang erst spét im Jahr gehort wurde
und bei keiner der friheren Gange vernommen werden konnte.
Daher ist hier davon auszugehen, dass die Feldlerche im Ge-
sangsbereich im Rahmen einer Zweitbrut gehoért wurde. Gleich-
zeitig kann dies bedeuten, dass ihr priméarer Brutplatz vermut-
lich weiter entfernt lag. Eine Brut kann nicht ausgeschlossen
werden, da diese Vogelart im Jahr bis zu zwei, selten drei, Bru-
ten durchfiihrt und die Legeperiode durchaus bis Ende Juli
geht. Jedoch ist das derzeitige Gebiet fiir den Erhalt einer Po-
pulation nicht ausschlaggebend, da es sich um ein sporadisch
aufgesuchtes Randhabitat mit ungtinstigen Rahmenbedingun-
gen handelt. Ob der Wegfall eines unregelmafig genutzten und
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- Gleiches gilt fur die Art Dorngrasmuicke (Anhang | Vogelschutz-
richtlinie). Fur diese Art sind gezielt Hecken- und Saumstruktu-
ren in der angrenzenden Offenlandschaft, méglichst zwischen
Thann und Haigerloh, zu schaffen.

- Zwar wurden bei den Kartierungen trotz ,beilaufiger Suche*
keine Reptilien vorgefunden. Da sich die Habitatstrukturen auf
den Kahlschlagen, (Vorwalder & Sukzessionsstadien) jedoch
mittlerweile gut fiir Eidechsen eignen, sollten in die Neugestal-

isolierten Brutplatzes, in einem prekaren Habitat, einen negati-
ven Effekt auf eine Population hat, ist fraglich. Ebenso zweifel-
haft ist, ob die Férderung einzelner Brutpaare, mit fraglichen Er-
folgsaussichten, das Bestehen einer gréRer gefassten Popula-
tion sinnvoll erganzt. Aus den genannten Griinden sind weitere
MaRnahmen fur die Art Feldlerche nicht erforderlich.

Zu Dorngrasmiicke: Der Empfehlung wird gefolgt. Begriindung:
Die Dorngrasmiicke ist ein Vogel der halboffenen bis offenen
Landschaft, die gerne Flachen mit nicht zu dichten Dornstrau-
chern, Stauden oder Einzelbuschen aufsucht. Zuwachsende
Brachflachen an Wegen, Bahndéammen und StralRenrandern
werden auch gerne aufgesucht. In Siedlungen und Stadten fehlt
sie. Auch hier wurde nur einmal ein singendes Méannchen ge-
sichtet. Diese nur geringe Gesangsaktivitat konnte ein Hinweis
auf eine Verpaarung sein, da unverpaarte Mannchen deutlich
intensiver singen. Hier kann von regelmafigen Brutvorkommen
einzelner Paare ausgegangen werden und es werden CEF-
Maflinahmen notwendig.

Bei der festgesetzten CEF-MalRRnahme fur die Dorngrasmiicke
handelt es sich um eine ca. 470 m2 grof3e Brachflache auf Flur-
nummer 1611/Gem. Aschau am Inn, innerhalb derer einzelne
Gehdlzinseln stehen. Die Brachflache grenzt auf Aschauer Flur
unmittelbar an den neu gestalteten Waldrand und die landwirt-
schaftlich genutzten Flachen an. Durch Pflanzung von einzel-
nen Buschen oder kurzen Hecken mit Belassen von Brache-
streifen kann der Bereich fur die Dorngrasmuicken aufgewertet
werden. Eine entsprechende Festsetzung wird in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Die spezielle artenschutzrechtliche
Prufung wird in diesem Punkt angepasst.

Zu Reptilien: Zunachst sei angemerkt, dass bei dem am

19.07.2020 durchgefuihrten Scopingtermin der Untersuchungs-
rahmen flr die spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)
mit der Unteren Naturschutzbehérde auf die Tierartengruppen
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tung des Stadtrands mdglichst Habitatstrukturen fur diese Tier-
gruppe mit aufgenommen werden (sudost-exponierter Wald-
rand). Ggf. kdnnte man solche Strukturen auch am sidlichen
Waldrand der Ersatzaufforstung in Kraiburg mit integrieren. Soll-
ten im Rahmen der Baufeldfreilegung wider Erwarten Zau-
neidechsen oder andere geschitzte Tierarten auftreten, so ist
die Untere Naturschutzbehérde einzuschalten, sodass Vergra-
mungs- und Vermeidungsmafnahmen zum Schutz der nach §
44 Abs. 1 BNatSchG geschiitzten Arten getroffen werden kon-
nen.

Flederméause, Vogel und Haselmaus festgelegt wurde. Eine Un-
tersuchung der Reptilien wurde damals nicht gefordert.
Trotzdem wurde im Rahmen der Untersuchungen zu den Arten-
gruppen Vogel und Flederméuse nach Zauneidechsen gesucht.
Hierzu wird von dem beauftragten Biologen mitgeteilt: ,In dem
Gelande ist, aufgrund der knackenden und teils erhéhten Vege-
tation, das Auffinden von Zauneidechsen in der Flache er-
schwert. Daher wurden v.a. die Bereiche zum FuBweg, Weg-
querungen und Baumstiimpfe ,nebenbei/beilédufig”, und noch-
mals griindlich im ,,Anschluss/Nachgang“ zu idealen Zeiten,
meist nach der Vogelbegehung, ruhig abgegangen. Die Baum-
stumpfe, die haufig in der knackenden und schlecht zugéangli-
chen Vegetation standen, wurden mit dem Fernglas abgesucht.
Es konnte weder eine Zauneidechse gesehen, noch Hinweise
auf sie, wie z.B. das Rascheln sich versteckender Tiere, gefun-
den werden. Daher wurde und wird hier von keinem Zau-
neidechsenvorkommen ausgegangen® Auch ist das potenzielle
Vorkommensgebiet sehr isoliert gelegen: Es ist von Siden
durch Wald und St 2352, im Osten und Norden durch eine
Siedlung und im Westen durch intensive Bewirtschaftung ein-
geschlossen. Wenn Uberhaupt kommt es nur selten bis verein-
zelt zu Einwanderungen aus anderen Habitaten. Bei sehr selte-
nen und unregelméaiigen Einwanderungen ist in der Flache fir
Zauneidechsen kein dauerhaftes Uberleben oder die Etablie-
rung einer dauerhaften Population moglich. Daher ist ein Vor-
kommen in der Flache als unwahrscheinlich anzunehmen. Aus
den genannten Griinden sind weitere Malinahmen fiir die Art
Zauneidechse bzw. fur Reptilien nicht erforderlich.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass mit der im Bebau-
ungsplan festgesetzten Mal3hahme:

.Neuanlage von Insektenlebensraumen entlang der Waldrander
durch Einbringung von funf besonnten Totholzlebensraumen
(Wurzelstdcke, Stamme, Aste) und flinf ,Insektenhotels* sowie
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4. Festsetzungen:

Neben den bereits bestehenden Festsetzungen werden folgende

weiterfihrend als Minimierungsmaf3nahmen angeregt:

- Lichtschéachte sind Kleintiersicher zu gestalten (z.B. engma-
schige Abdeckung oder kletterbare* Seitenwéande).

- Zaune sollten neben der bereits festgesetzten Bodenfreiheit
auch sockellos errichtet. werden. Nur so kann die Durchgangig-
keit fur Kleinsauger wie z.B. den Igel gewahrleistet werden.

- Punkt 6 unter den Hinweisen sollte dahingehend konkretisiert
werden, dass der Pflanzstandort im Bereich des eigenen Grund-
stiicks in der Lage verschiebbar ist.

- Die grundséatzliche Mdglichkeit zur Errichtung von begriinten
Flachdéachern wird angeregt.

- Die Festsetzung zur Vorlage eines Freiflachengestaltungspla-
nes (Punkt 20) ist fur die Untere Naturschutzbehérde entbehr-
lich, kann aber naturlich trotzdem von der Stadt Waldkraiburg
eingefordert werden. Fur die UNB ist dies nur bei Geschoss-
wohnungsbau und Gewerbebetrieben notwendig.

Schaffung eines durchgehenden mindestens 2 m breiten ein-
mahdigen ,Blihstreifens® im Westen und Siden (Saumbereich
vor der Waldrandzone).”

die Stadt Waldkraiburg vorsorglich und ohne rechtliche Ver-
pflichtung auch potentielle Lebensraume fir die Artengruppe
der Reptilien schafft. Im Weiteren wird dem Hinweis der Unte-
ren Naturschutzbehdrde gefolgt, indem bei Feststellung von
Reptilienvorkommen vor dem Bau des Vorhabens die Untere
Naturschutzbehoérde informiert wird, so dass Vergramungs- und
Vermeidungsmalnahmen zum Schutz der nach § 44 Abs. 1
BNatSchG geschutzten Arten getroffen werden kdnnen.
Abstimmung: Ja 12 Nein 1

Zu 4 Festsetzungen:

- Eine weitergehende Festsetzung zur Ausgestaltung der Licht-
schéachte wird abgelehnt, da dies als zu weitreichender Eingriff
in die Gestaltungsfreiheit der Bauherren gesehen wird. Im
Sinne des Artenschutzes wird auf diesen Aspekt jedoch in den
Hinweisen durch eine entsprechende Ergénzung hingewiesen.

- Der Anregung wird gefolgt: Festsetzung 7.8 wird um den As-
pekt erganzt, dass Einfriedungen sockellos auszubilden sind,
sofern Zaunsockel nicht zur Stitzung des dahinterliegenden
Gelandes notwendig sind.

- Eine Anderung des Hinweises Nr. 6 ist nicht erforderlich, da
aus der Formulierung (,Standortvorschlag®) bereits deutlich
hervorgeht, dass der Pflanzstandort ortlich nicht fixiert ist. Das
eine Pflanzverpflichtung nicht auf den Nachbarn verschoben
werden darf, ist selbstverstandlich und daher nicht explizit auf-
zufuhren (Stichwort: ,schlanker Bebauungsplan®).

- Fur Garagen sind begrtinte Flachdacher bereits derzeit zuge-
lassen. Eine Anderung ist damit nicht erforderlich. Fur die
Hauptgebaude wurde sich aus stadtebaulichen Griinden in
Anlehnung an die Umgebung fir Satteldacher entschieden.

- Der Hinweis zu den Freiflachengestaltungsplanen wird zur
Kenntnis genommen und um den hier bei Einzel- und Doppel-
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5. Zusammenfassung:
Insbesondere der Verlust von unbebauten FreirGumen wird aus
Sicht der Unteren Naturschutzbehorde kritisch gesehen. Schritt-
weise entsteht ein durchgangiges Siedlungsband zwischen Wald-
winkel und Waldkraiburg Ost, was eine enorme Barrierewirkung
fur Wildtiere darstellt. Des Weiteren wird der ,Durchbruch durch
den bestehenden Waldrand kritisch gesehen, da dieser u.a. ei-
nen hohen Wert flir das Landschaftsbild aufweist. Dennoch
wurde im Rahmen der Planung versucht, durch eine grof3ziigige
Neuausweisung eines Waldrandes, gegen die Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft entgegenzuwirken. Im nachsten
Planungsschritt sind die nicht abwagungsfahigen Anforderungen
fur den Artenschutz (CEF-Malinahmen fir Feldlerche und Dorn-
grasmicke) einzuarbeiten.

h&usern nicht erforderlichen Aspekt der Kinderspielplatze ge-
kurzt. Weitere Anderungen sind aus Sicht der Stadt Waldkrai-
burg nicht veranlasst. ~ Abstimmung: Ja13 Nein 0

Zu 5 Zusammenfassung:
Die im Landesentwicklungsprogramm als Oberzentrum ausge-
wiesene Stadt Waldkraiburg weist eine Beschrankung ihrer Pla-
nungshoheit im Stadtgebiet zurtick und halt an der Ausweisung
des dringend benétigten Wohnraumes fur junge Familien fest.
Aus Sicht der Stadt sind der Bedarf und die Notwendigkeit fur
die Neuausweisung durch die im Rahmen des ISEK stattgefun-
denen demographischen Untersuchungen und die Analysen zu
den vorhandenen Innenentwicklungspotentialen belegt. Die vor-
gelegte Planung bertcksichtigt sowohl den Aspekt des Land-
schaftsbildes als auch die dkologische Funktion einer naturna-
hen Ortsrandeingriinung im Biotopverbund. Aus diesem Grund
wird das geplante Baugebiet zur Landschaft vollstandig einge-
grint. In Bezug auf die Anforderungen an den Artenschutz wird
auf die Ergebnisse der durchgefiihrten saP verwiesen, deren
Ergebnisse sich in den Festsetzungen des Bebauungsplanes
wiederfinden.

Landratsamt Muhl-
dorf, (Az.: 41-
Blp044/11), Kommu-
nale Jugendarbeit
vom 30.09.2020

1. Gem. 8§ 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige,
stadtebauliche Entwicklung verfolgen. Dies soll u.a. an sozialen
Anforderungen gewahrleisten. Mit dem § 1 Abs. 6 BauGB werden
insbesondere die Anforderungen hervorgehoben, dass die Wohn-
bedirfnisse der Bevélkerung, insbesondere auch von Familien
mit mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozialer
stabiler Bewohnerstrukturen und die sozialen und kulturellen Be-
durfnisse u.a. die Bedurfnisse der Familien, sowie die Belange
des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung be-
ricksichtigt werden sollen. Das Amt fur Jugend und Familie Mihl-
dorf a. Inn nimmt bzgl. der Belange von Kindern, Jugendlichen
und Familien zum Bebauungsplan Nr. 82 ,Waldkraiburg West"
wie folgt Stellung:

Angebunden an die Von-Der-Tann-Stral3e und die Stettiner
StralRe soll ein neues Baugebiet mit rund 103 Einfamilien-/ oder
Doppelhduser entstehen. Die Bauleitplanung sieht hierfiir zwei

Zu 1: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Innerhalb
des Planbereiches sind aktuell 2 in etwa gleichgrof3e Spiel-
platze mit gesamt 920 m?2 Flache festgesetzt. Der sich rechne-
risch auf Basis der Einwohnerzahl nach der DIN 18034 erge-
bende Bedarf von 927 m2 Spielplatzflache wird damit nahezu
gedeckt. Zudem sei angemerkt, dass bei der erforderlichen
Uberplanung des nordlichen Planbereiches (aufgrund einer
nicht verlegbaren Hauptabwasserleitung) eine weitere Optimie-
rung gemaf den Anforderungen der Richtlinie (FlAchengréRe
und Erreichbarkeit) vorgenommen werden wird, so dass sich
abschlieBend ca. 1.000 m2 Spielplatzflache im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ergeben.

Wenngleich verkehrsplanerische Maflinahmen zur sicheren
Querung der noérdlichen ,Von-der-Tann-Strale” wiinschenswert
Abstimmung: Ja 13 Nein 0
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Spielplatze vor. Die Grol3e der Spielplatze ist durch den Bauleit- sind, sind diese nicht Gegenstand der Festsetzungen im Be-
plan nicht ersichtlich, diese sollten kunftig mit gm- Anzahl bezif- bauungsplan. Entsprechende Malinahmen, wie beispielsweise
fert werden. Zu den geplanten Spielplatzen ist der Westpark in die Anlage einer mittig in der StralRe liegenden Querungsinsel
Rund 450m FuRBweg zu erreichen. oder die Einrichtung einer Ful3gangerampel kénnen durch die
Um einen sicheren Ubergang zu den anliegenden Angeboten Stadt veranlasst werden, ohne dass dies im vorliegenden Be-
(Westpark, Grundschule, Einkaufsmdglichkeiten) zu gewébhrleis- bauungsplan zu regeln ist.
ten, sollten hier verkehrsplanerische MaRnahmen zugunsten der
Kinder und Jugendliche innerhalb des neuen Wohngebietes (Er- Die weiteren Hinweise, wie z.B. die Vernetzung neuer Wohnge-
reichen der Spielplatze), aber auch zur Uberquerung der ,Von- biete durch Ful3- und Radwege wurden in dem vorliegenden
der-Tann- StralRe* ergriffen werden. Zudem sieht die DIN 18034 Plankonzept bereits beriicksichtigt. Die Schaffung von Aufent-
eine Vernetzung der Ful3- und Radwege vor. Diese sollten mitbe- halts- und Kommunikationsbereichen durch entsprechende Ge-
achtet werden. Neben der Vernetzung sollten auch Kommunikati- staltung und Mdblierung ist nicht Gegenstand der Festsetzun-
onsbereiche ermdglicht werden. Dies kann in Form von Sitzmdg- gen im Bebauungsplan sondern obliegt der spateren Umset-
lichkeiten, z.B. beim Ful3- und Radweg in der Waldflache ange- zung.
siedelt werden.
1. Als Praambel schlagen wir folgenden Text vor: Zu 1: Der Empfehlung wird gefolgt. Es wird die vorgeschlagene
Die Stadt Waldkraiburg erlasst gem. § 2 Abs. 1, 8§ 9 und 10 des Pradambel in den Bebauungsplan eingefigt.
Landratsamt Miihl- Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be_kanntmachung . .
dorf, (Az. 41- vom 03.11.2017 (BGBI. |, 3634), Art. 81 der Bayerischen Bauord- Abstimmung: Ja 13 Nein 0
Blp0'44/1“1) Pla- nung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt geandert durch § 3 des
nun srecht’vo_m Gesetzes vom 24.07.2019, der Baunutzungsverordnung
—9—30 09.2020 (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
T und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)
vom 22.08.1998 zuletzt gedndert durch § 1 Abs. 38 der Verord-
nung vom 26.03.2019 diesen Bebauungsplanals Satzun g.
Vorliegende Planung: Die Stadt Waldkraiburg plant, die planungs- | Zu ,Vorliegende Planung“: Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis
rechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, um an der siidwestli- genommen.
Redieruna von chen Gemarkungsgrenze ein Wohngebiet auszuweisen. Der An- ) )
9 9 ) derungsbereich umfasst ca. 8 ha; davon werden ca. 5 ha als Abstimmung: Ja 13 Nein 0
Oberbayern, Hohere Wohnbauflache neuausgewiesen. Im Zuge der Planung sollen
Landesplanungsbe- o : - .
" : ausschlief3lich Einzel- und Doppelh&user errichten werden, um
32 | horde sowie Sachge- s . -
biet Stadtebau (Az: Wohnraym fur junge Familien zu schaff_(_en und der Uberalt_erung
N der Bevdlkerung entgegenzusteuern. Fir den Planungszeitraum
24.1-8291-Mii) vom . 'g entgeg . ) 9 .
14.10.2020 bis 2030 legt die Stadt Waldkraiburg einen Bedarf an neuen Sied-
T lungsflachen von ca. 13 — 19 ha zugrunde. Im gultigen Flachen-
nutzungsplan ist der Anderungshbereich tiberwiegend als Waldfl&-
che und Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.
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Landesplanerische Bewertung

1. Flachensparen und Innenentwicklung
Gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) sind in den
Siedlungsgebieten vorhandene Potentiale der Innenentwicklung
moglichst vorrangig zu nutzen (vgl. LEP 3.2 Z). Zur Verringerung
der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen flachenspa-
rende Siedlungs- ErschlieBungsformen unter Berticksichtigung
ortsspezifischer Gegebenheiten angewendet werden. (vgl. LEP
3.1 G; s.a. Regionalplan Sudostoberbayern (RP 18) Al 2.2 G)
AuRerdem ist der demographische Wandel zu beachten, d. h. die
Siedlungsentwicklung ist auf die Bevolkerungsentwicklung abzu-
stimmen und die Altersstruktur der Bevolkerung ist zu berticksich-
tigen (vgl. LEP 1.2.1 Z). Im Zuge der Flachensparoffensive der
Bay. Staatsregierung (vgl. Schreiben StMWi vom 05.08.2019 an
die Gemeinden in Bayern) soll die Flacheninanspruchnahme re-
duziert und die vorhandenen Flachenpotentiale effizient genutzt
werden. Erlauterung zu den Anforderungen an den Bedarfsnach-
weise fur neue Siedlungsflachen finden Sie auch auf der Home-
page des Bay. Staatsministeriums fir Wirtschaft, Landesentwick-
lung und Energie (http://www.landesentwicklung-baern.de/filead-
min/user_upload/landesentwicklung/Dokumente_und_Co-
ver/Flaechenverbrauch/Anlage_AuslegungshilfeBedarfsnach-
weis.pdf).

Die vorliegende Planung nimmt bisher nicht fur Siedlungszwecke
genutzte Freiflachen neu Inanspruch. Die Prifung des Bedarfs
neuer Siedlungsflachen erfolgt anhand der folgenden Kriterien:

- Bedarf an neuen Siedlungsflachen

Die Stadt Waldkraiburg fiihrt in den Planunterlagen einen Bedarf
an neuen Siedlungsflachen von ca. 13 — 19 ha an; dieser wurde
im Rahmen der Erstellung des ISEK der Stadt Waldkraiburg er-
mittelt. Der Flachenberechnung wurde ein Bevélkerungswachs-
tum von ca. 900 bis 1.400 Einwohnern zugrunde gelegt. Auf Ba-
sis Ortlicher Dichten wurde unter Berlicksichtigung verschiedener

Zu Landesplanerische Bewertung, 1. Flachensparen und Innen-
entwicklung:
Die Ausfiihrungen zum Landesentwicklungsprogramm (LEP)
Bayern, zur Regionalplanung Siudostbayern und zur Flachen-
sparoffensive der Bayerischen Staatsregierung werden zur
Kenntnis genommen.

Zu Landesplanerische Bewertung, 1. Flachensparen und Innen-
entwicklung - Bedarf an neuen Siedlungsflachen:
Die Aussage der Regierung von Oberbayern, dass vor dem
Hintergrund der zentral6rtlichen Bedeutung der Stadt Waldkrai-
burg als gemeinsames Oberzentrum mit Mihldorf und der im
vorliegenden Fall gegebenen Beriicksichtigung flachensparen-

Stadt Waldkraiburg, Stadtplatz 26, 84478 Waldkraiburg




Bebauungsplan Nr. 82 ,Waldkraiburg West*

36

Stellungnahmen und Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 82 ,,Waldkraiburg West":

Nr.

Beteiligte Trager 6f-
fentlicher Belange/
Fachstelle

Einwande/ Hinweise

Abwagungsvorschlag

Dichtemodelle der o.g. Flachenbedarf abgleitet. Vor dem Hinter-
grund der zentral6rtlichen Funktion der Stadt Waldkraiburg und
der Berlicksichtigung flachensparender Siedlungsdichten (,hohe
Dichte®) erscheint der angegebene Flachenumfang nachvollzieh-
bar.

- Innenentwicklung

Fur die kiinftige wohnbauliche Siedlungsentwicklung ermittelt die
Stadt Waldkraiburg im ISEK ein Flachenpotential von ca. 43 ha.
Bis zum Jahr 2030 geht sie von einer Aktivierungsrate dieser Fla-
chen von ca. 30% aus. Im Ergebnis stehen der Gemeinde somit
ca. 13 ha Flachen-potentiale zur Verfligung. Dem ISEK ist zu ent-
nehmen, dass die 43 ha grol3e Potentialflache auch Neuauswei-
sungen miteinschlief3t; diese stellen im landesplanerischen Sinne
keine Innenentwicklungspotentiale dar. In der Summe ist unter
den o.g. Aktivierungsrate Uberschléagig von ca. 7,2 ha Innenent-
wicklungspotential auszugehen. Im Abgleich mit den o0.g. Bedarf
an Siedlungsflachen ist die Ausweisung von ca. 6 ha Wohnbau-
flache daher grundséatzlich nachvollziehbar.

der Siedlungsdichten (,hohe Dichte der Bebauung*) der ange-
gebene Bedarf an neuen Siedlungsflachen nachvollziehbar ist,
wird zur Kenntnis genommen.

Zu Landesplanerische Beurteilung, 1. Flachensparen und Innen-
entwicklung - Innenentwicklung:
Die Aussage der Regierung von Oberbayern, dass im Abgleich
mit dem Bedarf an Siedlungsflachen und unter Berlcksichti-
gung der Innenentwicklungspotentiale die Ausweisung von ca.
6 ha neuer Wohnbauflache grundsétzlich nachvollziehbar ist,
wird zur Kenntnis genommen. Es wird angemerkt, dass zwi-
schenzeitlich durch das Biiro Dragomir Stadtplanung GmbH?*°
eine Erhebung aller Innenentwicklungspotenziale in der Stadt
Waldkraiburg (mit Datenbank) erstellt wurde, die parzellen-
scharf klassische Bauliicken und geringfligig bebaute Grund-
stiicke im gesamten Stadtgebiet erfasst und dokumentiert. Dar-
Uber hinaus hat die Stadt Waldkraiburg durch Befragung aller
502 Grundstiickseigentimer der Baullicken (125 Stiick) und
der geringfligig bebauten Grundstiicke (377 Stlick) den Nach-
weis erbracht, dass der vorhandene Bedarf nicht Uber die vor-
handenen Innenentwicklungspotentiale zu decken ist: So liegt
fur die im Fremdbesitz befindlichen Baullicken nur 1 positive
Rickmeldung mit Entwicklungsabsichten vor. Die Stadt Waldk-
raiburg verfugt selbst nur tiber 4 kleinere entwicklungsféahige
Bauliicken. Von den 372 angefragten Eigentimern geringfugig
bebauter Grundstiicke liegen nur 5 Riickmeldungen mit Ent-
wicklungsabsichten vor.

Als Fazit kommt die Untersuchung zu dem Schluss, dass

- viele geringfuigig bebaute Grundstiicke vorhanden sind, von
deren Besitzern jedoch nur in 5 Féllen Entwicklungsabsichten
bestehen,

10 pragomir Stadtplanung GmbH (2023): Flachenmanagement - Erhebung der Innenentwicklungspotentiale. Vorstellung der Ergebnisse im Bauausschuss am 31.01.2023.
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Stellungnahmen und Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 82 ,,Waldkraiburg West":

Beteiligte Trager 6f-
Nr. | fentlicher Belange/ Einwande/ Hinweise
Fachstelle

Abwagungsvorschlag

- Flachensparen

Laut ISEK stellt das Plangebiet die grof3te zusammenhéngende
Potentialflache fir eine wohnbauliche Entwicklung im Gemeinde-
gebiet bis zum Jahr 2030 dar. Die Planung sieht ausschlief3lich
eine Einzel- und Doppelhausbebauung mit max. einer zulassigen
Wohneinheit vor. So ist in Bezug auf die vorgelegte Planung un-
ter Berlcksichtigung der 0.g. Angaben zum Bedarf neuer Sied-
lungsflachen die Anwendung flachensparender Siedlungs- und
ErschlieBungsformen nicht ersichtlich. Insbesondere vor dem
Hintergrund der stark begrenzten Flachenressourcen der Stadt
Waldkraiburg erscheint ein besonders sparsamer Umgang mit
den wenigen Entwicklungsflachen notwendig. Zumal in vergleich-
baren Ortslagen durchaus flacheneffizientere Siedlungsformen
bereits Anwendung finden. Eine Diversifizierung des Wohnraum-
angebots wirde auch unterschiedlichen Wohnraumansprichen
junger Familien Rechnung tragen. Der Nachweis eines sparsa-
men Umgangs mit der begrenzten Ressource Flache ist in der
Begrindung zu erganzen.

- Uberwiegend einzelne Baulicken vorhanden sind, wobei von
nur einem Besitzer einer Flache Entwicklungsabsichten geéu-
Bert wurden, weshalb die Aktivierung der Bauliicken in nachs-
ter Zeit unwahrscheinlich ist,

- nur sehr wenige, kleine Flachen im Eigentum der Stadt sind
und damit die Zugriffs- / und Entwicklungsmdoglichkeiten durch
Stadt eingeschrankt bzw. nicht méglich sind.

Insgesamt sind damit keine grolReren zusammenhangenden
Flachenpotenziale in der Stadt vorhanden.

Zu Landesplanerische Beurteilung, 1. Flachensparen und Innen-
entwicklung - Flachensparen:
Im vorliegenden Fall sieht die Stadt Waldkraiburg in dem neu
ausgewiesenen allgemeinen Wohngebiet (WA) eine verdichtete
Bauweise vor. Aus diesem Grund wird fiir das WA die gemaR §
17 BauNVO maximal zuldssige GRZ von 0,4 festgesetzt. Damit
ist gewahrleistet, dass das Baugrundstiick bestmdglich fur die
Bebauung somit auch im Sinne eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden genutzt werden kann.

Um im Planbereich auch Wohnkonzepte fiir alle Lebensphasen
zu ermdglichen, wird die Planung dahingehend geandert, dass
je Einzelhaus neben einer Hauptwohnung nun eine zweite,
nach der Wohnflache deutlich untergeordnete Wohnung (Ver-
haltnis mindestens 70% : 30%) zugelassen wird. Damit werden
zuséatzliche Wohnmodelle ermdglicht und der Forderung der
Regierung von Oberbayern nach weiteren flachensparenden
Siedlungskonzepten Rechnung getragen.

Eine Abkehr von der vorgesehenen Einzel- und Doppelhausbe-
bauung wird jedoch aus folgenden Griinden abgelehnt: So wird

Abstimmung: Ja 13 Nein 0
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Stellungnahmen und Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 82 ,,Waldkraiburg West":

Beteiligte Trager 6f-
Nr. | fentlicher Belange/ Einwande/ Hinweise Abwagungsvorschlag
Fachstelle

anhand der durchgefiihrten demographischen Analyse!! er-
sichtlich, dass in der Stadt Waldkraiburg bereits derzeit der An-
teil der alteren Bevdlkerung (> 65 Jahre) tiber dem Landkreis-
durchschnitt liegt und zukiinftig von einer weiteren Erhéhung
des Anteils dieser Altersgruppe ausgegangen wird. Zudem
zeigt die im Rahmen des ISEK durchgefiihrte Analyse der Woh-
nungsstrukturen, dass in der Stadt Waldkraiburg, auch im Ver-
gleich zum Landkreisdurchschnitt, der Anteil an Wohnungen in
Geschosswohnungsbauten gegeniiber Wohnungen in Einzel-
und Doppelhaushélften deutlich Gberwiegt. Vor dem Hinter-
grund der demographischen Entwicklung und der aktuell gege-
benen Verteilung der Wohnungstypen ist es daher das Bestre-
ben der Stadt Waldkraiburg, zeitnah attraktive Wohnformen ins-
besondere fir junge Familien zu schaffen, um so einer fort-
schreitenden Uberalterung der Bevolkerung entgegenzuwirken
und die Grundlage fur eine gesunde Durchmischung verschie-
dener Generationen im Stadtgebiet zu schaffen. AuRerhalb der
Untersuchungen des ISEK fihrt die Stadt Waldkraiburg auf der
Nachfrageseite eine Interessentenliste mit derzeit tber 400
Personen/Familien, die seit Jahren Uiberwiegend auf geeignetes
Bauland fur die hier geplante Wohnform in Waldkraiburg war-
ten. Insofern ist der dringende Bedarf fir die Planung in Form
von Einzel- und Doppelhausern auch auf diese Weise nachge-
wiesen.

Eine weitergehende Diversifizierung der Siedlungsformen in
dem hier neu ausgewiesenen Wohngebiet wiirde somit den
Zielsetzungen der Stadt Waldkraiburg entgegenlaufen und wird
daher abgelehnt, zumal andere Wohnformen in den letzten
Jahren an anderer Stelle in der Stadt Waldkraiburg realisiert
wurden: So sind zahlreiche Mehrfamilienhduser mit Eigentums-
wohnungen auf Konversionsflachen im innerstadtischen Be-

11 pr. Salm et. al (2011): Demographische Analyse als Bestandteil der VU Innenstadt. In: Eberhard von Angerer: Fortschreibung der vorbereitenden Untersuchungen (fiir das
Sanierungsgebiet), Stadt Waldkraiburg.
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Stellungnahmen und Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 82 ,,Waldkraiburg West":

Nr.

Beteiligte Trager 6f-
fentlicher Belange/
Fachstelle

Einwande/ Hinweise

Abwagungsvorschlag

2) Vermeidung von Zersiedelung und Biotopverbund
Gemal LEP soll eine Zersiedelung der Landschaft und eine un-
gegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur vermie-
den werden (LEP 3.3 G; s.a. RP 18 B 1l 3.1 Z). Lebensraume fir
wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt werden. Die
Wanderkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in
der Luft sollen erhalten und wiederhergestellt werden (LEP 7.1.5
G).
Die o0.g. Planung grenzt unmittelbar im an die Gemarkungsgrenze
zwischen der Stadt Waldkraiburg und der Gemeinde Ampfing.
Die bereits enge siedlungsstrukturelle Situation zwischen den
beiden Siedlungsgebieten wird durch die Planung verscharft und
damit die Durchlassigkeit des Freiraums eingeschrénkt. Der na-
hezu durchgéangige Siedlungsband zwischen Waldkraiburg und
Ampfing (ca. 6 km) verstarkt die trennende Wirkung zwischen Le-
bensraumen und stellt zunehmend eine Barriere fur Wanderun-
gen von Arten dar.

reich (B-Plan Nr. 111, BAl: ehemaliges Geléande der Firma Ko-
nen sowie B-Plan Nr. 111, BA 3, ehemaliges Gelande der
Firma Haldenwanger) entstanden bzw. befinden sich im Verfah-
ren (Bebauungsplan Nr. 85 Teil B fiir den Bereich nérdlich des
Ruinenweges der Firma Netzsch).

Zusatzlich wurden Mehrfamilien- und Reihenh&user mit dem
Bebauungsplan Nr. 130 Fohrenwinkel und der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 86 ,westlich der Kopernikusstraf3e und
Ostlich des Keplerweges® ausgewiesen. Demgegeniber besteht
weiterhin ein deutlicher Mangel an Einzel- und Doppelhdusern
mit eigenem Gartengrundstiick, der in der Stadt Waldkraiburg
bevorzugten Siedlungsform junger Familien.

Fazit:

Die Planung wird geandert, in dem fur die im Planbereich vor-
handen Einzelhduser eine zweite, untergeordnete Wohneinheit
zugelassen wird.

Zu 2: Dass der Planbereich den sudwestlichen Stadtrand Wald-
kraiburgs umfasst und damit ndher an die Bebauung der Nach-
bargemeinde Aschau a. Inn heranrickt, ist unbestritten, jedoch
vor dem Hintergrund des nachgewiesenen Bedarfs, der inner-
halb des ISEKs betrachteten alternativen Méglichkeiten und der
Ausibung der Planungshoheit in der eigenen Gemarkung nicht
zu kritisieren. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuwei-
sen, dass das aktuelle Landesentwicklungsprogramm Bayern
(LEP) Waldkraiburg zusammen mit Mihldorf a. Inn als Ober-
zentrum mit entsprechenden Funktionen fur die Bereitstellung
von Arbeitsplatzen und Wohnraum einstuft.

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte,
bandartige Siedlungsstruktur entsteht durch die vorliegende
Planung der Stadt Waldkraiburg nicht: so wird durch Blick auf
das Lufthild deutlich, dass sich die Bebauung Waldkraiburgs
auf der Niederterrasse des Inns insgesamt eher kompakt und
im Westen mit einem sichtbaren Abschluss in Form eines ca.
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Nr.

Beteiligte Trager 6f-
fentlicher Belange/
Fachstelle

Einwande/ Hinweise

Abwagungsvorschlag

Bei der Anwendung flachensparender Siedlungsstrukturen sollte
gepruft werden, inwiefern ein Abriicken der Siedlungsflache von
der Gemarkungsgrenze mdgliche ware. Zudem bitten wir um Ab-
stimmung mit der Gemeinde Ampfing, um ein weiteres Zusam-
menwachsen der Siedlungseinheiten zu vermeiden.

30 m breiten Waldstreifens darstellt. Insofern ist im vorliegen-
den Fall von einer stadtebaulich erforderlichen und sinnvollen
Erweiterung der Wohnbebauung im Westen Waldkraiburgs
auszugehen, die mit einem breiten Ortsrand, der fir die Stadt
Waldkraiburg charakteristisch als Wald ausgebildet ist, ab-
schlief3t.

Die Ausdehnung der Nachbargemeinde Aschau a. Inn nach
Osten in Richtung des Stadtgebietes Waldkraiburgs kann nicht
als Argument dazu dienen, dass die im Landesentwicklungs-
programm als Oberzentrum ausgewiesene Stadt Waldkraiburg
ihre Planungshoheit auf ihrem Stadtgebiet nicht mehr ausiiben
darf, zumal, wie auf dem Luftbild deutlich erkennbar, die Sied-
lungsstruktur der Nachbargemeinde Aschau a. Inn zu der hier
zu Lasten der Stadt Waldkraiburg kritisierten ungegliederten
bandartigen Struktur fuhrt.

Auch wird in Abrede gestellt, dass der verbleibende Raum zwi-
schen den beiden Gemeinden Stadt Waldkraiburg/Gemeinde
Aschau a. Inn nicht mehr ausreichend sei, um als Freiraum fur
die Tier- und Pflanzenwelt zu dienen: In diesem Zusammen-
hang ist darauf hinzuweisen, dass der geplanten Wohnbebau-
ung im Westen bewusst ein naturnaher Laubmischwald mit
Waldrand in einer Breite von ca. 30 m vorgelagert ist, der ne-
ben dem Orts- und Landschaftsbild (> Eingrinung des Bauge-
bietes) der Tier- und Pflanzenwelt als wertvoller Lebensraum
dient. Zudem schlieRen geplante Neuaufforstungen, die als na-
turschutzrechtliche Ausgleichsflachen festgesetzt sind, an be-
stehende Waldflachen, die naturnah umgebaut werden, an. Ziel
ist die Schaffung eines Biotopverbundes zu den nérdlich gele-
genen Waldflachen. Da die genannten, im Geltungsbereich ge-
legenen Waldflachen im Rahmen der geplanten Bodenneuord-
nung in den Besitz der 6ffentlichen Hand Ubergehen sollen, ist
eine Okologisch und gestalterisch optimierte Ausgestaltung der
verbleibenden und neu angelegten Waldbereiche erklartes Ziel
der Planung, welches auch in den Festsetzungen und der Be-
griindung zum Bebauungsplan fixiert ist.

Fazit:
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Beteiligte Trager 6f-
fentlicher Belange/
Fachstelle
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Abwagungsvorschlag

3) Wald, Natur und Landschaft
Von der Planung ware Wald betroffen, der im Waldfunktionsplan
fr die Region Sudostoberbayern als Wald mit besondere Bedeu-
tung fur den lokalen Klimaschutz klassifiziert ist (vgl. Waldfunkti-
onskarte, Landkreis Mihldorf a. Inn). Gemal LEP sind Wélder
aufgrund ihrer natirlich Speicherfunktion fir Kohlendioxid und
andere Treibhausgase zu erhalten (1.3.1 G). Grol3e zusammen-
hangende Waldgebiete sollen vor Zerschneidung und Flachen-
verlust bewahrt werden (LEP 5.4.2 G, RP 18 B | 2.3 Z). Bei Inan-
spruchnahme von Waldflachen ist zur nachhaltigen Sicherung ih-
rer Funktionen und zur Verbesserung des dkologischen Gesamt-
haushalts gleichwertiger Ersatz zu schaffen (RP 18 B 11l 3.1 Z).
Erforderliche ErsatzmalRnahmen sind mit dem zustandigen Amt
far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten abzustimmen.
Den Belangen des Naturschutzes sowie der Landschaftspflege
ist in enger Abstimmung mit der unteren Bauaufsichts- und unte-
ren Naturschutzbehdrde Rechnung zu tragen (vgl. LEP 7.1.1 G,
RP18B12.1Z, Bl 3.1 Z). Gliedernde Grinflachen und Frei-
raume im Siedlungszusammenhang sollen erhalten, entwickelt
und erweitert werden. Auf eine gute Einbindung der Ortsréander in
die Landschaft soll geachtet und aus Griinden des Artenschutzes
Beleuchtungseinrichtungen an Stral3en und Geb&auden auf das
notwendige Maf3 beschrankt werden. Die Versiegelung des Bo-
dens soll so gering wie moglich gehalten und die Sickerféhigkeit
besiedelter Flachen verbessert werden. (RP 18 B 1 2.1 Z) Die fur
den Eingriff in Natur und Landschaft erforderlichen Ersatz- und
Ausgleichsmaflinahmen sind in Abstimmung mit der unteren Na-
turschutzbehoérde festzulegen; hierbei sind insbesondere die Aus-
wirkung der o.g. bandartigen Siedlungsentwicklung auf die Wan-
derungsbewegungen wildlebender Tiere zu beriicksichtigen.

An der Planung wird unverandert festgehalten.
Abstimmung: Ja13 Nein 0

Zu 3: Fir die im Rahmen der geplanten Bebauung zu rodenden

Waldflachen im Umfang von ca. 4,63 ha werden in raumlicher
Néahe zum Plangebiet Ersatzaufforstungsflachen im Umfang
von 4,84 ha festgesetzt. Mit den Ersatzaufforstungsflachen
kann der mit der Rodung einhergehende Verlust der Waldfunk-
tionen (u.a. Klima, Lebensraum fir Tiere und Pflanzen) adaquat
kompensiert werden. Von Seiten der zustandigen Fachbehdrde
(Amt far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Fachbereich
Forsten) wird die Planung der Ausgleichsflachen nicht kritisiert.

Eine fachliche Abstimmung mit der fur den Wald zustandigen
sowie der fur Natur und Landschaft zustandigen Fachbehérde
fand sowohl im Vorfeld der Planung bei einem eigenen Sco-
pingtermin als auch im Rahmen des hier durchgefiihrten Bau-
leitplanverfahrens statt. In diesem Zusammenhang ist darauf
hinzuweisen, dass der geplanten Wohnbebauung im Siden
und im Westen durchgangig ein naturnaher Laubmischwald mit
Waldrand vorgelagert ist, der neben dem Orts- und Land-
schaftsbild (> Eingriinung des Baugebietes) der Tier- und
Pflanzenwelt als wertvoller Lebensraum dient. Ziel ist die
Schaffung eines durchgangigen Biotopverbundes zu den nérd-
lich gelegenen Waldflachen. Da die genannten, im Geltungsbe-
reich gelegenen Waldflachen im Rahmen der geplanten Bo-
denneuordnung in den Besitz der 6ffentlichen Hand tibergehen
sollen, ist eine 6kologisch und gestalterisch optimierte Ausge-
staltung der verbleibenden und der neu angelegten Waldberei-
che erklartes Ziel der Planung, welches auch in den Festset-
zungen und der Begriindung zum Bebauungsplan fixiert ist. In-
sofern wird davon ausgegangen, dass in der Zusammenschau
mit den westlich anschlieRenden, landwirtschaftlich genutzten
Flachen fur wildlebende Tiere auch weiterhin ein naturnaher
nord-/sidverlaufender Wanderkorridor zur Verfiigung steht.

Fazit: Abstimmung: Ja 13 Nein 0
An der Planung wird unverandert festgehalten.
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Nr. | fentlicher Belange/
Fachstelle

Einwande/ Hinweise

Abwagungsvorschlag

4) Ressourcenschonung, Energieversorgung und Klimaschutz

Gemal LEP 1.1.3 G soll der Ressourcenverbrauch (u.a. Béden
und Freirdume) in allen Landesteilen vermindert werden. Unver-
meidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen. Potenti-
ale der Energieeinsparung und Energieeffizienzsteigerung sollen
durch eine integrierte Siedlungs- und Verkehrsplanung genutzt
werden (LEP 6.1.1 G). Den Anforderungen des Klimaschutzes
soll Rechnung getragen werden, inshesondere durch die Redu-
zierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Sied-
lungs- und Verkehrsentwicklung [...] (LEP 1.3.1 G).

Durch kompakte Siedlungsstrukturen kann Verkehr vermieden
und Energie gespart bzw. effizient genutzt werden. Daher bitten
wir, bei der die Ausweisungen neuer Siedlungsflachen auf eine
moglichst kompakte Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur zu
achten; dies ist in der vorliegenden Planfassung bisher nicht er-
kennbar. Kompakte Siedlungsstrukturen tragen auch zur Scho-
nung von Bdden und Freiflachen bei und mindern den Verbrauch
natirlicher Ressourcen und reduzieren den Einsatz von Ressour-
cen.

Gemal LEP sind erneuerbare Energien verstarkt zu erschliel3en
und zu nutzen (LEP 6.2.1 Z u. 1.3.1 G). Neben der Energieein-
sparung kommt der Kraft-Wéarme-Kopplung und der Energieer-
zeugung durch Biomasse, Erdwarme, Sonnenenergie, Umwelt-
warme, Wasserkraft und Windkraft in der Region besondere Be-
deutung zu (RP 18 BV 7.1 Z2).

Bisher kénnen keine Aussagen zur Nutzung Erneuerbarer Ener-
gien dem Bebauungsplan entnommen werden. Wir empfehlen,
dies in den Festsetzungen des Bebauungsplans zu bericksichti-
gen. Die Nutzung von Dachflachen als Standorte der Energieer-
zeugung tragt auch einer effizienten Nutzung von Siedlungsfla-
chen sowie dem Klimaschutz Rechnung (LEP 1.3.1 G)

Ergebnis

In vorgelegten Fassung stehen der Planung die Erfordernisse
des Flachensparens entgegen. Wir empfehlen, inshesondere auf-

Zu 4: In Bezug auf die Nutzung alternativer Energien ist festzu-
stellen, dass alle Doppelhaushalften mit einer nach Siiden aus-
gerichteten Dachflache (Satteldach) geplant sind. Fir die Ein-
zelhduser sind verschiedene Dachformen zugelassen, die je-
doch ebenfalls eine wirtschaftliche Nutzung von Solarenergie
zulassen. Insofern sind die Voraussetzungen fur eine umfas-
sende Nutzung der Sonnenenergie gegeben.

Dariiber hinaus wird die Planung mit Blick auf die Nutzung ge-
othermaler Warme angepasst: So wird ein Ubergabepunkt fiir
das Niedertemperaturnetz (Fernwarme) im Planbereich darge-
stellt und durch Festsetzung fixiert. Zusatzlich wird Satzung zur
Nutzung der geothermisch gewonnenen Warme nachrichtlich in
den Bebauungsplan dbernommen. Auf diese Weise ist eine An-
schlusspflicht fir alle Gebaude im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes an das Niedertemperaturnetz der Stadt Waldkrai-
burg sichergestellt und ein wesentlicher Beitrag zum Klima-
schutz geleistet.

Im Zusammenhang mit der Forderung nach kompakteren Sied-
lungsstrukturen wird auf die festgesetzte verdichtete Bauweise
mit einer GRZ von 0,4 sowie die vorgesehene Anderung der
Planung (Zulassung einer nach Flache untergeordneten Zweit-
wohnung fir Einzelhduser) verwiesen. Flachensparenden Sied-
lungskonzepten ist damit Rechnung getragen.

Fazit:

An der Planung wird unter Beriicksichtigung der genannten An-
passungen (Errichtung eines Ubergabepunktes fiir das geother-
male Niedertemperaturnetz sowie nachrichtliche Ubernahme
der zugehorigen Satzung, Zulassung einer Zweitwohnung fir
Einzelhauser) festgehalten.

Zu Ergebnis: Mit den oben genannten Anpassungen (Zulassung
einer Zweitwohnung fir Einzelhduser) sind nach Ansicht der

Stadt Waldkraiburg, Stadtplatz 26, 84478 Waldkraiburg




Bebauungsplan Nr. 82 ,Waldkraiburg West*

43

Stellungnahmen und Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 82 ,,Waldkraiburg West":

Nr.

Beteiligte Trager 6f-
fentlicher Belange/
Fachstelle

Einwande/ Hinweise

Abwagungsvorschlag

grund siedlungsstrukturellen Voraussetzungen und stadtebauli-
chen Entwicklungsziele der Stadt Waldkraiburg die Planung da-
hingehend anzupassen, um die Planung mit den Erfordernissen
des Flachensparens in Einklang zu bringen. Bei Berticksichtigung
der weiteren aufgeftihrten Belange kann die Planung mit den Er-
fordernissen der Raumordnung in Einklang gebracht werden.

. Fachbehordlicher Hinweis des SG 34.2 Stadtebau

Aus fachbehdérdlicher Sicht dirfen wir folgende Hinweise Ubermit-
teln:

Sowohl mit Blick auf die Reduzierung der Versiegelung als auch
mit Blick auf eine familienfreundliche Gestaltung des Wohnumfel-
des ware ein zeitgemales, differenzierteres ErschlieRungssys-
tem mit zentralen Bereichen fir den MIV in Kombination mit Par-
kierungseinrichtungen und autofreien Wohn- und Spielwegen zu
empfehlen.

Hinsichtlich der Wohnformen wéaren auch aus stadtebaulicher
Sicht verdichtete Konzepten fur Familienwohnen (gestapelte Mai-
sonetten als ,Haus im Haus®, Reihenhauser, Hofhauser) der
Lage angemessen und wirden auch Familien mit geringerem
Einkommen ansprechen. Insbesondere fir die privaten Freifla-
chen, die im vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans eher als
Restflachen zwischen den Baurdumen wirken, kénnte in diesem
Zusammenhang ein Konzept mit gutgefassten halboffentlichen
Begegnungsraumen und geschiitzten privaten Bereichen entwi-
ckelt werden. Um Wohnkonzepte fir alle Lebensphasen zu er-
madglichen, sollten pro Haus zwei Wohneinheiten zuléassig sein.
Eine entsprechende Anpassung des Stellplatzschlissels wére zu
Uberprfen.

Stadt Waldkraiburg die Erfordernisse der Raumordnung ausrei-
chend bertcksichtigt. Dabei ist auch zu beruicksichtigen, dass
die vorliegende Planung bereits derzeit eine verdichtete Bau-
weise darstellt. Fur die Wahl anderer Siedlungs- und Erschlie-
Bungsformen besteht im vorliegenden Fall aufgrund des kon-
kreten Mangels an und der Nachfrage nach Einzel- und Dop-
pelhdusern mit Gartengrundsttick kein Spielraum. Daher wird
an der Planung unter Berticksichtigung der genannten Anpas-
sungen festgehalten. Abstimmung: Ja 13  Nein 0
Zu 5: Fir die Wahl anderer Siedlungs- und ErschlieBungsformen
sieht die Stadt Waldkraiburg im vorliegenden Fall aufgrund des
konkreten Mangels an und der Nachfrage nach Einzel- und
Doppelhdusern mit Gartengrundstiick keine Alternative. Die
umféanglichen Untersuchungen/Ausfihrungen zur demographi-
schen Entwicklung in Waldkraiburg, die Bedarfsanalyse unter
Bertcksichtigung der vorhandenen Innenentwicklungspotenti-
ale sowie die daraus abgeleitete Zielsetzung der Planung legen
nahe, die Planung wie vorgelegt, weiterzufiihren. Dennoch wird
vor dem Hintergrund der Forderung, weitere Anstrengungen
zum Flachensparen zu unternehmen, die Planung dahingehend
gedndert, dass je Einzelhaus neben einer Hauptwohnung nun
eine zweite, nach der Wohnflache deutlich untergeordnete
Wohnung (Verhéaltnis mindestens 70 % : 30%) zugelassen wird.
Damit werden, wie gefordert, zuséatzliche Wohnkonzepte fur
verschiedene Lebensphasen moglich.
Der Vorschlag, fur den motorisierten Individualverkehr eine
zentrale Erschlie3ung mit Stellplatzmdglichkeiten und in der
Folge autofreie Wohnwege mit hoher Aufenthaltsqualitéat zu
schaffen, wird zuriickgewiesen, da nach Ansicht der Stadt
Waldkraiburg vor Ort die genannten Einzel- und Doppelh&auser
mit zugehdrigem Stellplatz beim Wohnhaus nachgefragt sind.
Eine Abkehr von der vorgesehenen Einzel- und Doppelhausbe-
bauung wird daher abgelehnt, zumal weitergehende Diversifi-
zierung der Siedlungsformen in dem hier neu ausgewiesenen
Wohngebiet den Zielsetzungen der Stadt Waldkraiburg entge-
genlaufen wirde.
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Beteiligte Trager 6f-

Nachtrag vom
16.10.2020

ken einzuholen. Es werden 2 Trafostationen bendtigt.
Fernwdrmeversorgung: Das Grundstuck ist soweit bekannt las-
tenfrei.

Glasfaser- und Kupferkabelnetz: Das Grundstiick ist soweit be-
kannt lastenfrei. Vor Beginn der Erdarbeiten sind Spartenplane
bei den Stadtwerken einzuholen.

Strom fir StraRenbeleuchtung: Es wird auf die Erdkabel der Stra-
Benbeleuchtung entlang des bestehenden Ful3- und Radweges
ab Stettiner Straf3e bis zur Grenze des Geltungsbereiches des
Bebauungsplan-Entwurfes hingewiesen. Der Weg liegt auf den
Grundstiicken FIL.Nr. 1592 und 1585, jeweils Gemarkung Waldk-
raiburg. Fur die Planung ist vorgesehen, den Weg zu verlegen.

Nr. | fentlicher Belange/ Einwande/ Hinweise Abwagungsvorschlag
Fachstelle
Fazit:
An der Planung wird unter Beriicksichtigung der genannten An-
passungen (Zulassung einer Zweitwohnung fiir Einzelhauser)
festgehalten. Abstimmung:Ja1l3 Nein 0
1. Abwasser: Es befindet sich ein Abwasserkanal auf dem Grund- Zu 1: Abwasser: Dem Hinweis auf den im ndrdlichen Planbereich
stiick, der nicht Uberbaut werden darf. Der Kanal wird von dem verlaufenden Abwasserkanal wird Rechnung getragen, in dem
Bauvorhaben berlhrt. Mit den Stadtwerken ist Riicksprache zu der nordliche Planbereich tberplant wird. Dadurch ist sicherge-
nehmen. Vor Beginn der Erdarbeiten sind Spartenpléne bei den stellt, dass der Abwasserhauptkanal mit dem Schutzstreifen
Stadtwerken einzuholen. nicht tberbaut wird.
Wasser: Es befindet sich eine Hauptwasserleitung auf dem Die Hinweise zu den sonstigen Sparten (Wasser, Strom, Fern-
Grundstuck, die nicht tberbaut werden darf. Vor Beginn der Erd- warme, Glasfaser- und Kupferkabelnetz, Strallenbeleuchtung)
arbeiten sind Spartenplane bei den Stadtwerken einzuholen. Die werden zur Kenntnis genommen. Anderungen am Bebauungs-
Leitung kann verlegt werden. Kostentrager ist der Kunde. Der plan sind nicht erforderlich. Im Rahmen der Ausfiihrung sind
Stadtwerke Waldkrai- Wasseranschlusg ist moglich. o . _ ggf. Verlegungen (Wasser) und Anpassungen (Stra3enbe-
burg GmbH, vom Stromve_rsorqunq. Das (_3rund_stuck ist sowglt bek:_:mnt lastenfrei. leuchtung) erforderlich.
. Vor Beginn der Erdarbeiten sind Spartenpléne bei den Stadtwer-
36 | 15.09.2020 sowie

Abstimmung: Ja 13 Nein 0

. Nachtrag vom 16.10.2020: Im Baugebiet befindet sich ein Abwas-

serhauptkanal, der der Ableitung der Abwasser der Gemeinde
Aschau a. Inn dient. Der Abwasserkanal wird durch das Bauvor-
haben beriihrt und kann nicht verlegt werden. Fur eventuelle Sa-
nierungsmafnahmen in offener Bauweise ist auf jeder Seite des
Abwasserkanals ein Abstand von 2,0 m zu jeglicher Bebauung
einzuhalten. Die freizuhaltende Flache ist aus dem beigelegten
Plan ersichtlich.

Zu 1: Dem Hinweis auf den im nérdlichen Planbereich verlaufen-
den Abwasserkanal wird Rechnung getragen, in dem der nordli-
che Planbereich tberplant wird. Dadurch ist sichergestellt, dass
der Abwasserhauptkanal mit dem Schutzstreifen nicht Gberbaut
wird.
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Beteiligte Trager 6f-
fentlicher Belange/
Fachstelle

Einwande/ Hinweise

Abwagungsvorschlag

37

Stadt Waldkraiburg,
SG 42, Bauamt, Tief-
bau und Verkehr,
(Az: 412-0s-612) vom
07.10.2020

5. Verkehrsflachen

5.1 Offentliche Verkehrsflachen
Die festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen erscheinen hin-
sichtlich des Platzbedarfes grundsétzlich ausreichend bemessen.
Begleitend zur Bauleitplanung werden wir bereits eine detaillier-
tere Vor- bzw. Entwurfsplanung fur die Verkehrsanlagen beauf-
tragen, aus der sich ggf. noch im Planungsverfahren fir den Be-
bauungsplan Anderungen fur die festzusetzenden offentlichen
Verkehrsflachen ergeben kdnnen.

5.2 Offentliche Verkehrsflachen, FuB- und Radwege
Der FuRR- und Radweg bei den Parzellen 5 und 7 grenzt an die
Gemeindeverbindungsstral3e der Nachbargemeinde Aschau a.
Inn. Um unerwinschten Durchgangsverkehr, insbesondere zur
nahegelegenen Schrebergartenanlage zu vermeiden, sollte der
Ful3- und Radweg nicht 4 m breit geplant werden und somit noch
einen Begegnungsverkehr zwischen Pkw und Rad zulassen. Es
ist ausreichend, den Weg 3 m breit zu planen. Auch eine erwei-
terte Einmindung in die Stral3e ist nicht notwendig. Unseres Er-
achtens ist eine Einmiindung/Uberquerungsstelle in Form einer
Gehwegliberfahrt ausreichend.
Der 3 m breite FuRweg bei den Parzellen 19 und 20 soll diese
auch fur Zufahrten erschlieRen. Die Verkehrsbedeutung der dar-
gestellten Anbindung an einen Waldweg ist untergeordnet. Es ist
nicht notwendig, den Weg als offentliche Verkehrsflache in die
Baulast der Stadt Waldkraiburg zu Gilbernehmen und daher wird
vorgeschlagen, einen privaten Wohnweg festzusetzen, den die
Eigentumer fUr einen beschrénkten offentlichen Verkehr (hier
FuRgéngerverkehr und forstwirtschaftlichen Verkehr) zu Verfu-
gung stellen und der zu widmen ist.
Das Gleiche gilt fir den Fuf3- und Radweg bei der Parzelle 92.
Da der Wohnweg zusétzlich fur Radverkehr vorgesehen ist, er-
scheint die geplante Breite von 4 m bedarfsgerecht (Begeg-
nungsverkehr Pkw/Rad).

5.4 Sichtdreiecke
Sichtfelder sind nach den einschldgigen Richtlinien fir die Anlage

Zu 5 Verkehrsflachen und 5.1 6ffentliche Verkehrsflachen:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Anderungen an der
Planung sind derzeit nicht erforderlich.

Zu 5.2 FuRR- und Radweg zwischen den Parzellen 5 und 7: Dem
Hinweis zur Breite des Ful3- und Radweges zwischen den Par-
zellen 5 und 7 wird nachgekommen. Die Wegbreite wird unter
Berlcksichtigung der Lage des Abwasserkanales auf 3 m ver-
ringert.

Weq zwischen den Parzellen 19 und 20:

Dem Hinweis wird gefolgt. Der Weg wird als privater Wohnweg
festgesetzt, den die Eigentiimer flr einen beschrankten offentli-
chen Verkehr (hier FuBgangerverkehr und forstwirtschaftlichen
Verkehr) zur Verfigung stellen.

Abstimmung: Ja 13 Nein 0

Ful3- und Radweq bei Parzelle 92:

Dem Hinweis wird gefolgt. Der Weg wird als privater Wohnweg
festgesetzt, den die Eigentiimer fir einen beschrankten offentli-
chen Verkehr (hier Fu3- und Radfahrerverkehr und forstwirt-
schaftlicher Verkehr) zur Verfigung stellen.

Zu 5.4 Sichtdreiecke: Im vorliegenden Bebauungsplan sind be-
reits derzeit die Sichtdreiecke bei den Einmindungen in die
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Nr.

Beteiligte Trager 6f-
fentlicher Belange/
Fachstelle

Einwande/ Hinweise

Abwagungsvorschlag

von Stadtstraf3en (RASt 06) insbesondere an allen Knotenpunk-
ten und Uberquerungsstellen von standigen Sichthindernissen,
parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehindernden Bewuchs frei-
zuhalten. Im Planteil sind daher zusétzlich zu- den Einmindun-
gen zur Von-der-Tann-StralRe auch die Sichtdreiecke der ande-
ren Knotenpunkte und Einmiindungen/Uberquerungsstellen der
offentlichen Ful3- und Radwege darzustellen.

Die Planung beruht auf der Zielvorstellung, fir das neue Bauge-
biet eine Tempo-30-Zone einzurichten. Das bedeutet, dass inner-
halb der Zone an allen Kreuzungen und Einmundungen die Vor-
fahrtregelung ,rechts vor links" gilt. Unter Berticksichtigung einer
zulassigen Geschwindigkeit von 30 km/h und der genannten Vor-
fahrtsregelung sind die restlichen Sichtdreiecke zu erganzen.

5.5 Private Wohnwege
Da die privaten Wohnwege als Stichwege ohne Wendeanlage
geplant sind, darf das Abfallsammelfahrzeug aus sicherheitstech-
nischen Gruinden die Stichwege nicht befahren. Die Abfallsam-
melgefalie sowie alle anderen Abfélle missen dann an der
Schnittstelle zur 6ffentlichen Verkehrsflache zur Abfuhr bereitge-
stellt werden. Da wiederum auf der an die privaten Wohnwege
angrenzenden offentlichen Verkehrsflache kein Gehweg vorge-
schlagen wird und eine Bereitstellung von AbfallsammelgefalZen
und allen anderen Abféallen am Fahrbahnrand nach der Stral3en-
verkehrsordnung nicht zuléssig ist, wird vorgeschlagen, die priva-
ten Wohnwege bei der Einmiundung in die 6ffentliche Verkehrsfla-
che um entsprechende Abstellflachen zu erweitern.

6. Garagen, Stellplatze und Zufahrten
Die Zufahrt der Parzelle 91 ist kritisch nahe an der starker ver-
kehrsbelasteten Einmindung in die Von-der-Tann-Stral3e ge-
plant. Um eine Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit zu ver-
meiden, sollte die Bebauungsplanung der Parzellen 88-91 so ge-
andert werden, dass die betreffende Zufahrt weiter vom Knoten-
punkt abriicken kann.
Die Zufahrten bei den Parzellen 47, 48, 62, 63, 76, 77, 83, 84, 88

Von-der-Tann-Stral3e eingetragen. Um dem Einwand Rech-
nung zu tragen, werden auch die sonstigen Sichtdreiecke im In-
nern des Planbereiches dargestellt und festgesetzt.

Abstimmung: Ja 13  Nein 0

Zu 5.5 Private Wohnwege: Dem Hinweis wird gefolgt. Es werden
im Anschluss an die 6ffentlichen Verkehrsflachen Flachen zur
Aufstellung der Millkontainer fur die an Wohnwegen gelegenen
Hinteranlieger vorgesehen. Diese Flachen werden zeichnerisch
im Bebauungsplan festgesetzt.

Abstimmung: Ja 13  Nein 0

Zu 6 Garagen, Stellplatze und Zufahrten:
Der Hinweis wird berticksichtigt. Im Rahmen der weiteren Pla-
nung wird nach Mdéglichkeiten gesucht, den Knotenpunkt weiter
von der Von-der-Tann-Straf3e abzuriicken.
Es wird davon ausgegangen, dass in den Wohnstra3en mit
ausschlieBlicher ErschlieBungsfunktion (bei den Parzellen 47,
48, 62, 63, 76, 77, 83, 84, 88 und 91) die Sichtdreiecke bei ei-
ner Geschwindigkeit von 30 km/h frei sind. Eine Uberpriifung
findet im Rahmen der beauftragten Vor- bzw. Entwurfsplanung
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und 91, die unmittelbar im Knotenpunktbereich liegen sind insbe-
sondere darauf hin zu Gberprifen, ob notwendige Sichtdreiecke
beeintrachtigt werden kénnen (z. B. durch standig abgestellte
Fahrzeuge vor den Garagen).

7. Grunordnung und naturschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen

7.1 und 7.4 Wald und Ausgleichsflachen
Zur eindeutigen Abgrenzung wird vorgeschlagen die Festsetzun-
gen ,Wald" und ,Ausgleichsflachen" als 6ffentlich oder privat zu
konkretisieren.

7.3 Offentliche Griinflachen
Bezulglich der Anordnung und GrofR3e der geplanten Kinderspiel-
platze Uberprtfen wir noch, ob die Anforderungen an die derzeit
gultige DIN 18034-1 ,Spielplatze und Freirdume zum Spielen —
Anforderungen fir Planung, Bau und Betrieb" erflillbar sind. Ge-
gebenenfalls sind noch im Planungsverfahren fiir den Bebau-
ungsplan Anderungen fiir die festzusetzenden o6ffentlichen Spiel-
platze notwendig.

8. Umgang mit Niederschlagswasser
Bei der detaillierten Vor- bzw. Entwurfsplanung fur die Stral3en-
entwasserung werden wir prifen, ob die geplante Flache fur eine
Sickermulde den Anforderungen entspricht und gegebenenfalls
sind noch im Planungsverfahren fiir den Bebauungsplan entspre-
chende Anderungen notwendig.

10. Immissionsschutz
Bei der detaillierten Vor- bzw. Entwurfsplanung fir LArmschutzwall

fir die Verkehrsanlagen statt. Geringfiigige Uberschneidungen
fur den Fall, dass Kraftfahrtzeuge zeitweise vor den Garagen
der aufgefihrten Bauparzellen abgestellt werden, werden in
den verkehrsberuhigten Bereichen toleriert, da im Planbereich
eine verdichtete Bauweise realisiert werden soll.

Abstimmung: Ja 13  Nein 0

Zu 7 Grunordnung und naturschutzrechtliche Ausgleichsmaf3nah-
men:

Zu 7.1 und 7.4 Wald und Ausgleichsflachen: dem Hinweis wird
gefolgt. Da die Waldflachen in den Besitz und die Pflege der 6f-
fentlichen Hand Ubergehen sollen werden diese Flachen als 6f-
fentliche Waldflachen festgesetztAbs timmung: Ja 13 Nein 0

Zu 7.3 Offentliche Griinflachen:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Innerhalb
des Planbereiches sind aktuell 2 in etwa gleichgrof3e Spiel-
platze mit gesamt 920 m2 Flache festgesetzt. Der sich rechne-
risch auf Basis der Einwohnerzahl nach der DIN 18034 erge-
bende Bedarf von 927 m2 Spielplatzflache wird damit nahezu
gedeckt. Zudem sei angemerkt, dass bei der erforderlichen
Uberplanung des nérdlichen Planbereiches (aufgrund einer
nicht verlegbaren Hauptabwasserleitung) eine weitere Optimie-
rung gemaf den Anforderungen der Richtlinie (FlachengrolRe
und Erreichbarkeit) vorgenommen werden wird, so dass ab-
schlieend im Geltungsbereich ca. 1.000 m2 Spielplatzflache
zur Veriligung stehen. Abstimmung: Ja13  Nein 0

Zu 8 Umgang mit Niederschlagswasser:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zwischenzeitlich
wurde der Flachenbedarf fur die Versickerungsanlage durch ein
Fachbiro gepriift. Das Ergebnis wird in den Bebauungsplan

tibernommen. Abstimmung: Ja 13 Nein 0

Zu 10 Immissionsschutz:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zwischenzeitlich
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Beteiligte Trager 6f-

Hri
Vet

n. Stocker und Hrn.
ter

che die Anforderungen an den Immissionsschutz erfullbar sind. Ge-
gebenenfalls sind noch im Planungsverfahren fir den Bebauungs-
plan entsprechende Anderungen notwendig.

Nr. | fentlicher Belange/ Einwande/ Hinweise Abwagungsvorschlag
Fachstelle
ohme Stadtratsmitglied oder Larmschutzwand werden wir prifen, ob auf der geplanten Fla- wurde der Flachenbedarf fur den Larmschutz durch ein Fach-

biro gepruft. Das Ergebnis wird in den Bebauungsplan tber-

NOMMEN.  Abstimmung: Ja 12 Nein 0

Stadt Waldkraiburg,

1. Zur Klarstellung des Abstandsflachenrechts i.S.d. Art. 6 Abs. 1

Satz 3 BayBO ware ein Hinweis zur Zulassigkeit von Terrassen-

Zu 1: Der Empfehlung wird gefolgt: Es wird zur Klarstellung im Be-

bauungsplan zur Thematik Abstandsflachen erganzt, dass Ter-

vom 07.10.2020

39 | SG 41, Bauverwal- Uberdachungen an den Grundstiicksgrenzen bei Doppelhdusern rassentberdachungen an den Grundstiicksgrenzen bei Doppel-
tung vom 17.09.2020 . N o o
sinnvoll. hausern gemal Art. 6 Abs. 1 Satz 3 zulassig sind.
. Festsetzung 7.8 besagt, dass entlang der 6ffentlichen Verkehrs- Zu 1: Der Empfehlung wird nachgekommen, indem die Festset-
flache keine Mauern und Sichtschutzelemente errichtet werden zung 7.8 wie folgt konkretisiert wird:
durfen. D. h. andere Einfriedungen z. B. ein Maschendrahtzaun
ist bis 2m Héhe mdglich? Ab wann gilt eine Einfriedung als Sicht- LAIs Einfriedungen sind nur Holzz&dune, Metallzdune, lebende
schutzelement ? Die Festsetzung, dass Einfriedungen zum 6f- Hecken aus heimischen Gewéchsen oder Drahtzaune zulassig.
fentlichen Verkehrsraum hin nicht als Mauer oder Sichtschutzele-
ment ausgefiihrt werden dirfen, wird begri3t. Unser Hinweis Die Gesamthdhe der Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsfla-
zielte eher auf eine genauere Definition ab. In der Praxis ergeben chen darf 1,30 m Uber Oberkante der Verkehrsflache nicht Gber-
sich mit der aktuellen Formulierung sicher etliche Fragen. Daher schreiten. Die max. Hohe fir Einfriedungen an seitlichen und
unsere Bitte, die Festsetzung evtl. umzuformulieren um deutlicher rickwartigen Grenzen wird auf 1,30 m Uber der natirlichen Ge-
zu machen, was erlaubt ist und was nicht. landeoberflache am Grundstiicksrand festgesetzt.
Stadt Waldkraiburg Lebende .I.-|ecken dU_rfen eine Hohe von 1,80 m L:1ber pler natUrIi_-
! chen Gelandeoberflache am Grundstucksrand nicht Gberschrei-
40 | SG 42, Bautechnik

ten und sind nétigenfalls auf die zuldssige Hoéhe zurtick zu
schneiden.

Von Einfriedungen darf keine geschlossene, wandartige Wir-
kung ausgehen. Einfriedungen dirfen nicht in geschlossener
Weise, wie mit Matten, Flechtzaunelementen, Kunststoffplatten
oder &hnlichem Material, verkleidet werden. Die Verwendung
greller Farben sowie ein mehrfarbiger Anstrich ist nicht zulés-

sig.

Im Ubrigen miissen Einfriedungen mindestens 15 cm Freiraum
zur naturlichen Geldndeoberflache belassen. Zaunsockel diir-
fen nur errichtet werden, wenn sie zur Stiitzung des dahinterlie-
genden Geldndes notwendig sind.” Abstimmung: Ja 13 Nein
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Beteiligte Trager 6f-
fentlicher Belange/
Fachstelle

Einwande/ Hinweise

Abwagungsvorschlag

42

Wasserwirtschafts-
amt Rosenheim, (Az:
2-4622-MU 30-
18796/2020 vom
24.09.2020

1. Wasserwirtschaftliche Prifung

1.1 Starkniederschlage
Starkniederschlage und damit verbundene Sturzfluten sind sehr
seltene und kaum vorhersehbare Ereignisse, die aber bei realem
Auftreten sehr groRe Schaden hervorrufen kdnnen. Starkregener-
eignisse konnen flachendeckend lberall auftreten und werden
voraussichtlich durch die Klimaanderung an Haufigkeit und Inten-
sitat weiter zunehmen. Vor diesem Hintergrund ist es aus unserer
Sicht unabdingbar, alle Méglichkeiten zur Minimierung der poten-
ziellen Schéden ins Auge zu fassen. Ziel muss es dabei sein, alle
mdoglichen Wassereindringwege in die geplanten Gebaude bis zu
den relevanten Hohen zu verschlieRen. AuRerdem muss durch
entsprechend angepasste Nutzung der tieferliegenden Raume si-
chergestellt werden, dass empfindliches oder besonders wertvol-
les Inventar nicht durch Wassergefahren geschadigt werden
kann. Auch bei Bauvorhaben, bei denen die Barrierefreiheit zu
fordern ist, muss der Schutz vor eindringendem Wasser ausrei-
chend berticksichtigt werden.

1.2. Hanglage des Plangebietes
Am westlichen Rand des Plangebietes im Bereich der natur-
schutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen steigt das Gelande mit
einer ostseitigen Exposition an. Die Gelandeneigung betragt bis
Zu 6 %. Bei Starkniederschlagen ist hierbei das Auftreten von
wild abflieRendem Wasser mdglich, wodurch eine Uberflutung
der geplanten Gebaude auf den Baugrundstiicken Nr. 3, 5, 7, 19,
20, 27 und 33 nicht auszuschliel3en ist.

1.3 Altlasten
Wie in der Satzung vom 07.07.2020 bereits erwéhnt, ist das
Stadtgebiet Waldkraiburg zum grof3en Teil Uberlagert mit dem
ehemaligen Werk Fichte. Hierbei sind etwaige Untergrundverun-
reinigungen auch im Plangebiet nicht auszuschliel3en.

1.4 Niederschlagswasser
Im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung raten wir der Stadt
Waldkraiburg eine wassersensible Bauleitplanung. Nieder-
schlagswasser ist breiflachig Gber eine mind. 0,3 m machtige be-
wachsene Oberbodenzone vor Ort zu versickern. Rigolen ohne

Zu 1 Wasserwirtschaftliche Prifung:
Die Hinweise zu Starkniederschlagen, Hanglage, Altlasten und
Niederschlagswasserbeseitigung werden zur Kenntnis genom-
men. Als Grundlage fiir die vorliegende Planung und die nach-
folgende Erschliel3ungsplanung wurde ein Bodengutachten in
Auftrag gegeben (Dippold & Gerold, Gutachten Nr. 13051, Jahr
2017), in dem die Grindungsfahigkeit des Bodens, der Aushub,
die Abdichtung, die Dranung und der Frostschutz, sowie die
Versickerung von Niederschlagen, das Verlegen von Rohrlei-
tungen sowie eine Altlastenbeurteilung vorgenommen wurde.
Basierend auf dem Gutachten ist die Einhaltung der gesetzli-
chen Vorgaben zur Niederschlagswasserversickerung auf den
Grundstiicken moglich.

Zudem wird darauf verwiesen, dass im Rahmen der detaillier-
ten Vor- bzw. Entwurfsplanung fur die StralRenentwasserung
gepruft wird, ob die geplante Flache fir eine Sickermulde den
Anforderungen entspricht.

Abstimmung: Ja 13 Nein 0
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Stellungnahmen und Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 82 ,,Waldkraiburg West":

Beteiligte Trager 6f-
Nr. | fentlicher Belange/
Fachstelle

Einwande/ Hinweise

Abwagungsvorschlag

Vorreinigung sind nicht zuléssig. Sickerschéchte sind nicht zulas-
sig.

Entsprechend raten wir der Stadt Waldkraiburg dringend an,
hierzu konkretere Festsetzungen zu treffen und ein Abwasserbe-
seitigungskonzept zu erstellen. Es besteht auch die Mdglichkeit,
freizuhaltende Flachen fur die Versickerung auf den einzelnen
Parzellen festzusetzen.

2. Folgerungen fir die Bauleitplanung
Im Sinne einer umfassenden, nachhaltigen Vorsorge gegen
Hochwassergefahren und damit verbundenen Reduktion von Ri-
siken kann die Stadt Waldkraiburg im Rahmen der Bauleitpla-
nung durch Festsetzungen und Hinweise einen wesentlichen Bei-
trag zur Sicherheit der Birger leisten. Hinsichtlich der genannten
Gefahrdung halten wir folgende Festsetzungen fir notwendig:

2.1. Starkniederschlage
Wir bitten den Punkt 14 in den Hinweisen der Satzung vom
07.07.2020 in die Festsetzungen zu Ubertragen.

2.2 Hanglage des Plangebietes
Aufgrund der Hangneigung im westlichen Bereich des Plangebie-
tes ist bei Starkregen mit wild abflieBendem Wasser zu rechnen,
das auch in Gebaude eintreten kann. Dadurch bedingt kann es
zu flachiger Uberflutung von StraRen und Privatgrundstiicken
kommen, ggf. auch mit Erosionserscheinungen. Wir empfehlen
eine wassersensible Bauleit- und Gebaudeplanung. Je nach
Grol3e und Lage der neuen Baukérper bzw. BaumafZnahmen
kann der Abfluss des flachenhaft abflieRenden Oberflachenwas-
sers und Schlamms gegebenenfalls so veréndert werden, dass
dies zu nachteiligen Auswirkungen fir Ober- bzw. Unterlieger
fuhrt. 8 37 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist entspre-
chend zu berticksichtigen.

Zu 2: Folgerungen fir die Bauleitplanung:
Nein 0

Abstimmung: Ja 13

Zu 2.1 Starkniederschlage: Der Empfehlung, den Punkt 14 von
den Hinweisen der Satzung in die Festsetzungen zu ubertra-
gen, wird gefolgt.

Zu 2.2 Hanglage des Plangebietes: Die Hinweise zu den moglich-
erweise entstehenden Gefahren durch wild abflieRendes Was-
ser werden zur Kenntnis genommen. Sie sind im Rahmen der
konkreten Bebauung der Grundstiicke zu beriicksichtigen. Zu
diesem Zweck wird folgender Text in die Hinweise aufgenom-
men:

JAufgrund der Hangneigung im westlichen Bereich des Plange-
bietes ist bei Starkregen mit wild abflieRendem Wasser zu rech-
nen, das auch in Gebé&ude eintreten kann. Dadurch bedingt
kann es zu flachiger Uberflutung von Straen und Privatgrund-
stiicken kommen, ggf. auch mit Erosionserscheinungen. Eine
wassersensible Gebaudeplanung wird empfohlen. Je nach
Grole und Lage der neuen Baukérper bzw. Baumalinahmen
kann der Abfluss des flachenhaft abflieRenden Oberflachen-
wassers und Schlamms gegebenenfalls so verandert werden,
dass dies zu nachteiligen Auswirkungen fur Ober- bzw. Unter-
lieger fuhrt. § 37 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist ent-
sprechend zu berlicksichtigen.”
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Stellungnahmen und Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 82 ,,Waldkraiburg West":

Nr.

Beteiligte Trager 6f-
fentlicher Belange/
Fachstelle

Einwande/ Hinweise

Abwagungsvorschlag

2.3 Altlasten
Werden im Zuge der Erdarbeiten Verflullungen vorgefunden oder
gibt es andere Informationen, die auf eine mogliche Schutzgutge-
fahrdung nach Bodenschutzrecht, insbesondere des Grundwas-
sers, hindeuten (etwa organoleptisch auffallige Bereiche), ist das
Landratsamt Muhldorf a. Inn unverziglich zu benachrichtigen und
ggf. ein fachkundiger Sachverstandiger nach § 18 BBodSchV hin-
zuzuziehen. Aufgrund einer benachbarten Altlastenverdachtsfla-
che ist hierauf besonders zu achten.
Anfallender Bodenaushub ist nach den abfallrechtlichen Vorga-
ben zu separieren und nach Absprache mit dem Landratsamt
Muhldorf a. Inn ordnungsgemaf und schadlos gegen Nachweis
zu entsorgen oder zu verwerten. Hierzu empfehlen wir die Aus-
hububerwachung durch einen fachkundigen Sachverstandigen.
Soll Bodenmaterial wieder eingebaut werden, so ist mit dem
Landratsamt Muhldorf a. Inn (Abfallrecht) und dem Wasserwirt-
schaftsamt Rosenheim (tGA, Bodenschutz) zu klaren, bis zu wel-
chem Zuordnungswert dies moglich ist. Es ist sicherzustellen und
nachzuweisen, dass das Niederschlagswasser nicht tber belas-
tete Bereiche versickert wird.

3. Hinweise

3.1. Informationen zu Hochwasser und Versicherungen
Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden
Starkregenrisiken ausdriicklich hingewiesen. Bitte beachten Sie
hierzu die Hochwasserschutzfibel zur wassersensiblen Bauweise
des Bundesbauministeriums: www. fib-bund.de/Inhalt/The-
men/Hochwasser Weiterhin mdchten wir auf die neue Arbeitshilfe
des StMUV und StMB zu Hochwasser- und Starkregenrisiken in
der Bauleitplanung hinweisen:
https://lwww.stmuv. bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwas-
ser/doc/arbeitshilfe.pdf
Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird emp-
fohlen. (weitere Informationen: www.elementar-versichern.de)

Zu 2.3 Altlasten: Der im Bebauungsplan vorhandene Hinweis Nr.
11 zu Altlasten wird um folgenden Text erganzt:
~Werden im Zuge der Erdarbeiten Verflillungen vorgefunden o-
der gibt es andere Informationen, die auf eine mégliche Schutz-
gutgeféahrdung nach Bodenschutzrecht, insbesondere des
Grundwassers, hindeuten (etwa organoleptisch auffallige Berei-
che), ist das Landratsamt Muhldorf a. Inn unverziglich zu be-
nachrichtigen und ggf. ein fachkundiger Sachverstandiger nach
§ 18 BBodSchV hinzuzuziehen. Aufgrund einer benachbarten
Altlastenverdachtsfléche ist hierauf besonders zu achten. Anfal-
lender Bodenaushub ist nach den abfallrechtlichen Vorgaben
zu separieren und nach Absprache mit dem Landratsamt Muhl-
dorf a. Inn ordnungsgeman und schadlos gegen Nachweis zu
entsorgen oder zu verwerten. Soll Bodenmaterial wieder einge-
baut werden, so ist mit dem Landratsamt Muhldorf a. Inn (Ab-
fallrecht) und dem Wasserwirtschaftsamt Rosenheim (tGA, Bo-
denschutz) zu klaren, bis zu welchem Zuordnungswert dies
maoglich ist. Es ist sicherzustellen und nachzuweisen, dass das
Niederschlagswasser nicht Gber belastete Bereiche versickert
wird. Abstimmung: Ja 13 Nein0

Zu 3 Hinweise:

Zu 3.1 Informationen zu Hochwasser und Versicherungen:

Um Bauherren auf Risiken durch Starkregen hinzuweisen, wird
folgender Text in den Hinweisen zum Bebauungsplan erganzt:

LAUF die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken wird aus-
drucklich hingewiesen. Bitte beachten Sie hierzu die Hochwas-
serschutzfibel zur wassersensiblen Bauweise des Bundes-
bauministeriums: www. fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwas-
ser. Weiterhin wird auf die neue Arbeitshilfe des StMUV und
StMB zu Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitpla-
nung: https://www.stmuv. bayern.de/themen/wasserwirt-
schaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf. Der Abschluss einer
Elementarschadensversicherung wird empfohlen. (weitere In-
formationen: www.elementar-versichern.de)*
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Stellungnahmen und Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 82 ,,Waldkraiburg West":

Nr.

Beteiligte Trager 6f-
fentlicher Belange/
Fachstelle

Einwande/ Hinweise

Abwagungsvorschlag

3.2. Vorsorgender Bodenschutz

Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes ist grundsétzlich da-
rauf hinzuweisen, dass bei einer Bebauung der Flache die Ent-
sorgung von Bodenmaterial friihzeitig geplant werden soll, wobei
die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung
von Bodenmaterial innerhalb der Bauflache zu bevorzugen ist.
Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Be-
eintrachtigungen (inshesondere des Mutterbodens nach 8§ 202
BauGB), ist der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unter-
boden getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor
Verdichtung zu schiitzen und einer mdglichst hochwertigen Nut-
zung zuzufuhren. Zu bertcksichtigen sind hierbei die DIN 18915
und die DIN 19731. Wir bitten weiterhin das Merkblatt ,Bodenkun-
dliche Baubegleitung — Leitfaden fir die Praxis“ des Bundesver-
bandes Boden e.V. zu beachten, in welchem Hinweise, etwa zur
Anlage von Mieten, zur Ausweisung von Tabuflachen, zum Ma-
schineneinsatz, zur Herstellung von Baustral3en sowie zu den
Grenzen der Bearbeitbarkeit und Befahrbarkeit gegeben werden
sowie die Hinweise in der DIN 19639.

Zu 3.2 Die Hinweise zum vorsorgenden Bodenschutz werden zur

Kenntnis genommen. Auf eine Wiederverwertung des abzutra-
genden Oberbodenmateriales wird zum Beispiel dadurch hinge-
wirkt, indem der neu aufzubauende Wald im Westen des Plan-
bereiches durch Ubertragung des Oberbodens mit Wurzelsts-
cken und Bodensoden aus dem derzeit bewaldeten Bereich er-
folgen soll.

Abstimmung: Ja 13 Nein 0
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1.2 Beteiligte Trager: Einwande von Privatpersonen

Stellungnahmen und Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 82 ,,Waldkraiburg West":

Einwande von

kannt) vom
30.09.2020

raum schaffen will, misste sie die Verfligungsgewalt Gber die
Grundstiicke haben. Sie musste den Kaufpreis festsetzen
kénnen und sie misste in der Lage sein, durch Baugebote,
Ruckkaufregelungen und ahnlichen Instrumentarien jegliche
Spekulationen zu verhindern. Niemand kann die Stadt ver-
pflichten, Bauland zu schaffen. Und wenn die Stadt das als
freiwillige Aufgabe macht, sollte in jedem Fall sichergestellt
sein, dass sie die Grundstiicke vergibt. Die Position der Stadt
ist hier eine ganz einfache: Wenn die Grundstiickseigentimer
die Grundstlicke an die Stadt nicht verkaufen, macht die Stadt
daraus kein Bauland. So einfach ist das.

Die Entscheidung liegt zu 100% beim Stadtrat bzw. (wenn der
Stadtrat das so will) bei einem beschlielenden Ausschuss.
Niemand sonst entscheidet. Keinesfalls liegt die Zustandigkeit
beim ersten Burgermeister (kann ihm auch nicht Ubertragen
werden) und keinesfalls bei den Mitarbeitern der Verwaltung,
die Uberhaupt keine origindren Entscheidungskompetenzen
haben.

Nr. : Einwande/ Hinweise Abwagungsvorschlag
Privatpersonen
Wir durfen zunéchst grundlegende Bedenken zur Ausweisung
des Baugebietes West anmelden (1) und anschliel3end konkret
zum Bebauungsplan Nr. 82, Waldkraiburg West, Stellung neh-
men (II).
Zu |. Grundiberlegungen Zu |: Der Einwand wird zurtickgewiesen. Die Stadt Waldkraiburg

Baugrundstiicke fur Menschen aus der Region? verfolgt das Ziel, zusatzlich zu den ca. 11,5 % Flachen, die be-
Nach wie vor ist es -objektiv betrachtet- unversténdlich, dass reits in ihrem Besitz sind, im Rahmen der Bodenordnung weitere
die Stadt Waldkraiburg Wald- und Griinflachen sowie landwirt- Flachen fir die von ihr verfolgten stadtebaulichen Ziele zu si-
schaftlich genutzte Flachen zu Bauland umwandelt, ohne Ei- chern. Dazu wird vor Satzungsbeschluss ein stadtebaulicher
gentimerin der Grundsticke zu sein. Nur 10 der Gber 100 Vertrag gemalR § 11 BauGB zwischen der Stadt Waldkraiburg
Baugrundstiicke gehoéren der Stadt. Wie will die Stadt ihr Ziel und den weiteren Flacheneigentiimern im Planbereich geschlos-
erreichen, Wohnungssuchenden aus der Stadt und aus der sen. Zur Sicherstellung der sozialen Zielbindungen des Bauge-
naheren Umgebung Wohnbaugrundstiicke anzubieten, wenn bietes Nr. 82 ,Waldkraiburg West* gemal § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr.
sie keine Verfugungsgewalt Uber die Grundstiicke hat? Das ist 2 BauGB erhélt die Stadt Waldkraiburg von den brigen Grund-

Privatperson ein Widerspruch in sich. §tUckseigethmern einen Anteil der Entwurfsflachen. Die zugétz-

(anonymisiert, Name lich zugeteilten Bauparzellen werden von der Stadt Waldkraiburg

' Wenn die Stadt ernsthaft fur Familien aus der Region Wohn- an berechtigte Personen im Sinne von Ziffer Il, IV, und V der
45 | der Verwaltung be-

Vergaberichtlinien der Stadt Waldkraiburg zur Eigennutzung der
jeweiligen Bauparzelle zu einem um 25 % reduzierten Preis ver-
auRert. Damit sieht die Stadt Waldkraiburg auch das Zielsetzung
verwirklicht, Wohnraumsuchenden aus der Region Baugrundsti-
cke zu angemessenen Preisen zur Verfligung zu stellen. Der Be-
furchtung, dass ,am Ende kein einziger Einheimischer einen
Bauplatz bekommt, zumindest nicht zu einem verninftigen
Preis®, wird widersprochen. Ebenso wird der Behauptung wider-
sprochen, dass die Stadt auf allen Folgekosten (Kindergarten,
Schule) sitzenbleiben wirde. So wurden die Folgelasten ermit-
telt, die aus der erheblichen Mehrung der Wohnbauflachen fir
die soziale Infrastruktur (z.B. Infrastruktur fur Kindergrippe, Kin-
dergarten, Hort, Grund- und Mittelschule) entstehen, durch ein
Fachbiro ermittelt. Im genannten, vor Satzungsbeschluss zu
schlieBenden stadtebaulichen Vertrag werden die Planungsbe-
gunstigten gemaf § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 3 BauGB an den Kos-
ten der durch die Schaffung der Wohnbaurechte verursachten
sozialen Infrastruktur angemessen beteiligt.
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Stellungnahmen und Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 82 ,,Waldkraiburg West":

Einwande von

e Privatpersonen

Einwande/ Hinweise

Abwagungsvorschlag

Bisher plant die Stadt im Fall Baugebiet West ,ins Blaue®“. Ob
sie jemals die Grundstiicke erwerben kann, ist fraglich. Oder
die Stadt hat von vornherein beabsichtigt, die Wald- und
Grinflache auf jeden Fall in Bauland umzuwandeln, véllig un-
abhangig von der Eigentumsfrage. In der heutigen Zeit wiirde
das keine Gemeinde mehr machen.

Die Grundstlickspreise wirden bei einem ,freien” Verkauf
durch die Eigentimer der Wald- und Grinflachen steigen, die
Stadt wirde die Grundstlickpreise kaputt machen. Viele Bei-
spiele in der Praxis zeigen, dass in den Gemeinden die
Grundstiickspreise in einem verninftigen Rahmen stabil ge-
blieben sind, in denen die Gemeinde die Grundstuicke recht-
zeitig aufgekauft hat. Und am Ende wére zu befurchten, dass
kein einziger ,Einheimischer” einen Bauplatz bekommt. Zu-
mindest nicht zu einem verninftigen Preis. Auf allen Folge-
kosten (Kindergarten, Schule) wirde aber die Stadt sitzenblei-
ben.

Schon eine Planung ,,ins Blaue“ verwundert

Auch der stadtische Haushalt ist von den beiden Bauleitpla-
nungen (Anderung des Flachennutzungsplans, Bebauungs-
plan Nr. 82, Waldkraiburg West) betroffen.

Die Planungs- und Verfahrenskosten durften 100 000 Euro
bereits weit Uberschritten haben: Architektenhonorare, Gut-
achterkosten, Personalkosten. Das Personal der Stadt muss
das Bauleitplanverfahren durchftihren, Beschliisse der Ent-
scheidungsgremien vorbereiten und vollziehen, sich mit den
zahlreichen Stellungsnahmen im Rahmen der verschiedenen
Verfahrensabschnitte auseinandersetzen, mit den Grund-
stiickseigentimern verhandeln, mit den Behorden sprechen,
deren Belange berihrt sein kdnnten, mit den Blrgern reden,
die Burger informieren, an den Sitzungen der Beschlussgre-
mien teilnehmen, und so weiter, und so weiter. Meistens durf-
ten mehrere Mitarbeiterinnen gleichzeitig in die Arbeiten ein-
gebunden sein.

Zu Il. Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 82
Ausschluss der Préklusion

Fazit:

Die Stadt sieht es aus den oben genannten Griinden nicht fur
zwingend erforderlich an, dass sie die Grundstuicke in dem Plan-
bereich vorab erwirbt. Durch den vorliegenden und vor dem Sat-
zungsbeschluss zu schlieBenden stadtebaulichen Vertrag ist die
Umsetzung der fir das Baugebiet formulierten Zielsetzungen,
wie z.B. bezahlbaren Wohnraum fiir Birgerinnen aus der Region
zu schaffen, gewahrleistet. Gleichfalls werden die mit der Pla-
nung in Verbindung stehenden Folgekosten gerecht auf die Pla-
nungsbegunstigten verteilt. Dem Vorwurf, dass es sich hierbei
um eine nicht zielgerichtete Planung ,ins Blaue* handelt, wird wi-
dersprochen.

Abstimmung: Ja 13  Nein 0

Zu Il Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 82:
Der Hinweis zur Préklusion wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahmen und Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 82 ,,Waldkraiburg West":

Einwande von

e Privatpersonen

Einwande/ Hinweise

Abwagungsvorschlag

Zunachst wollen wir mit den Einwendungen den Eintritt einer
Praklusion verhindern, um bei einem Antrag auf Normenkon-
trolle gemaf § 47 Abs. 1 Nr. 1 VwWGO die Zulassigkeit des An-
trags zu wahren (vgl. § 47 Abs. 2 Buchstabe a) VwGO).

1. Stellungnahme 2014
Wir durfen bei dieser Gelegenheit auf unser Schreiben vom
10.02.2014 verweisen, auf das wir im Ubrigen bis heute keine
fundierte Antwort bekommen haben.
Die damalige Reaktion der Stadt (2014) auf unsere Bedenken
war inhaltsleer, nichtssagend, in der Kernaussage provozie-
rend gegenuber allen Unterzeichnern. Die Antwort ging auf
unsere konkreten Argumente Uberhaupt nicht néher ein. Br-
gerfreundliche (moderne) Verwaltung sieht anders aus. Sie
wird von gréRtmadglicher Transparenz auf Augenhdhe gepragt.
Obrigkeitlich-hoheitliches Verhalten der Verwaltung war
(vor)gestern. Die Antwort war schlichtweg frech.
In der rein sachlichen Betrachtung der Situation hat sich seit
2014 nichts geandert. Dagegen sprechen die Anderung der
Rechtslage und die sich anbahnenden, unmittelbar bevorste-
henden Anderungen (siehe Kabinettssitzung vom 16.7.2019)
fur die Argumente der Bewohnerinnen und Bewohnern von
Waldkraiburg West.

2. Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen,
dem Flachenfrald ist entgegenzuwirken.
Innenraum vor Auf3enraum
Noch mehr als bisher (und eine massive gesetzliche Ein-
schrénkung fand ja bereits 2014 statt) muss von den Kommu-
nen bei der Ausweisung neuer Baugebiete flachenschonend
umgegangen werden. Die Verdichtung hat vor der Verbauung
unberuhrter Waldflachen, landwirtschaftlicher Flachen und
Grunflachen absoluten Vorrang.

Vgl. dazu § 1a Abs. 2 BauGB

Abstimmung: Ja 13  Nein 0

Zu 1 Stellungnahme 2014:
Der Hinweis auf das Schreiben aus dem Jahr 2014 wird zur
Kenntnis genommen. Da sich das Schreiben aus dem Jahr 2014
auf eine derzeit nicht mehr aktuelle Planung bezog, muss, da
nun eine neue, abweichende Planung vorgelegt wurde, hierauf
nicht weiter eingegangen werden. Die allgemeinen Einwénde
aus dem Jahr 2014 wurden in der nun vorgelegten Stellung-
nahme vor dem Hintergrund der zwischenzeitlich ge&nderten
Rechtslage (,Starkung der Innenentwicklung®), erneut ausgear-
beitet und vorgebracht, weshalb es ausreichend ist, die nun vor-
gebrachten Einwande abzuwagen.

Abstimmung: Ja 13 Nein 0

Zu 2: Der Einwand wird zuriickgewiesen. Begriindung: Die Stadt
Waldkraiburg ist sich ihrer Verantwortung, dem Flachenfral3 ent-
gegen zu wirken und mit Grund und Boden sparsam umzuge-
hen, bewusst. Es wird angemerkt, dass zwischenzeitlich durch
das Biro Dragomir Stadtplanung GmbH?? eine Erhebung aller
Innenentwicklungspotenziale in der Stadt Waldkraiburg (mit Da-
tenbank) erstellt wurde, die parzellenscharf klassische Bauli-
cken und geringfligig bebaute Grundstiicke im gesamten Stadt-
gebiet erfasst und dokumentiert. Darliber hinaus hat die Stadt
Waldkraiburg durch Befragung aller 502 Grundstiickseigentimer
Abstimmung: Ja13  Nein 0

12 pragomir Stadtplanung GmbH (2023): Flachenmanagement - Erhebung der Innenentwicklungspotentiale. Vorstellung der Ergebnisse im Bauausschuss am 31.01.2023.
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Zitatbeginn

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegan-
gen werden; dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen In-
anspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Még-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbhesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang ungenutzt wer-
den. Die Grundséatze nach den Séatzen 1 und 2 sind in der Ab-
wagung nach § 1 Absatz 7 zu bericksichtigen. Die Notwen-
digkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald ge-
nutzter Flachen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde ge-
legt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaude-
leerstand, Baulticken und andere Nachverdichtungsmdoglich-
keiten zéhlen kénnen.

Zitatende

Nachverdichtung, Leerstande

Das bedeutet, dass die Stadt vor der Inanspruchnahme von
Waldflachen, landwirtschaftlich genutzten Flachen und Grin-
flachen alternative Méglichkeiten ausschopfen muss, um nicht
gegen geltendes Recht zu verstof3en. Zu den alternativen
Maoglichkeiten gehoren z.B. die Nachverdichtung und andere
MalRnahmen zur Innenentwicklung (Leersténde).
Waldflachen, landwirtschaftlich genutzten Flachen und Grin-
flachen durfen nur dann als Bauland genutzt werden, wenn
alle Alternativen véllig ausgeschdpft sind.

Um den vom Baugesetzbuch geforderten absoluten Vorrang
der Innenentwicklung ebenso wie die stadtebauliche Erforder-
lichkeit einer Planung gemaf § 1 Abs. 3 BauGB gerecht zu
werden, ist bei er Neuausweisung von Bauland der konkrete
Bedarf nachzuweisen. Die Feststellung des Bedarfs schlief3t

der Bauliicken (125 Stiick) und der geringfugig bebauten Grund-
stucke (377 Stiick) den Nachweis erbracht, dass der vorhandene
Bedarf, der Grundlage fir die Erstellung des Bebauungsplanes
Nr. 82 ,Waldkraiburg West* ist, nicht Uber die vorhandenen In-
nenentwicklungspotentiale zu decken ist: So liegt fir die im
Fremdbesitz befindlichen Baullicken nur 1 positive Riickmeldung
mit Entwicklungsabsichten vor. Die Stadt Waldkraiburg verfugt
selbst nur Uber 4 kleinere entwicklungsfahige Baullicken. Von
den 372 angefragten Eigentimern geringflgig bebauter Grund-
stiicke liegen 5 Rickmeldungen mit Entwicklungsabsichten vor.

Als Fazit kommt die Untersuchung zu dem Schluss, dass

- viele geringfugig bebaute Grundstuicke vorhanden sind, von de-
ren Besitzern jedoch nur in 5 Féllen Entwicklungsabsichten be-
stehen,

- Uberwiegend einzelne Baullicken vorhanden sind, wobei von
nur einem Besitzer einer Flache Entwicklungsabsichten geéu-
RBert wurden, weshalb die Aktivierung der Baullicken in nachster
Zeit unwahrscheinlich ist,

- nur sehr wenige, kleine Flachen im Eigentum der Stadt sind
und damit die Zugriffs- / und Entwicklungsmdglichkeiten durch
Stadt generell eingeschrankt bzw. nicht moglich sind.

Insgesamt sind damit keine grélReren zusammenhangenden Fla-
chenpotenziale in der Stadt vorhanden. Am 31.01.2023 hat der
Stadtentwicklungs-, Bau- und Umweltausschuss die Ergebnisse
des vom Buro Dragomir Stadtplanung GmbH erstellten Gutach-
tens ,Flachenmanagement — Erhebung der Innenentwicklungs-
potentiale“ gebilligt.

Dariiber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass die Stadt Waldkrai-
burg ein integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (nach-
folgend kurz ISEK®) entwickelt hat, dem unter anderem eine
Analyse der demographischen Entwicklung (Dr. Salm et al.

13 stadt Waldkraiburg (2018): Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK). Abschlussbericht 2018.
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dabei selbstverstandlich die Betrachtung der Innenentwick-
lung, einschlieBlich aller Leerstande mit ein.

Um Uber die mogliche Innenraumverdichtung und Leerstéande
Klarheit zu bekommen, muss die Stadt vor der Ausweisung
neuer Baugebiete im Bereich schiitzender Waldflachen, land-
wirtschaftlich genutzte Flachen und Griunflachen ein Innen-
raumverdichtungs-, Leerstandsmanagement installieren.
Dieses Innenraumverdichtungs-, Leerstandsmanagement wird
im Ubrigen mit Mitteln des Freistaates Bayern, z.B. im Rah-
men von Regionalmanagements, der landlichen Entwicklung
oder der Stadtebauférderung, unterstitzt. Au3erdem stellt die
Staatsregierung Instrumente zur Durchflhrung des Leer-
standsmanagements zur Verfiigung (Flachendatenbank, Vita-
litatscheck, Folgekostenrechner).

Landesplanungsrecht

Das Landesplanungsrecht enthalt verschiedene Vorgaben,
wonach flachensparend zu planen ist und bei der Siedlungs-
entwicklung vorrangig Potenziale der Innenentwicklung zu
nutzen sind. Hier sind insbesondere die Festlegungen in Kapi-
tel 3 des LEP zu nennen: 3.1 Flachensparen, 3.2 Innenent-
wicklung vor AulRenentwicklung, 3.3 Vermeidung von Zer-
siedelung — Anbindungsgebot.

Damit es zu einer einheitlichen Umsetzung dieser landespla-
nerischen Vorgaben im Sinne des Gesetzgebers kommen
wird, wird das Staatsministerium fir Wirtschaft, Landesent-
wicklung und Energie eine standardisierte Prifung des Be-
darfs neuer Siedlungsflachen zur Verfigung stellen.

2011)* und die erste Ermittlung der in der Stadt vorhandenen
Baupotentiale (Brachen, untergenutzte Flachen sowie Konversi-
onsflachen) vorausging.

Aus der demographischen Analyse ist ersichtlich, dass in der
Stadt Waldkraiburg bereits derzeit der Anteil der dlteren Bevolke-
rung (> 65 Jahre) tber dem Landkreisdurchschnitt liegt und zu-
kinftig von einer weiteren Erhéhung des Anteils dieser Alters-
gruppe ausgegangen wird. Zudem zeigt die Analyse der Woh-
nungsstruktur, dass in der Stadt Waldkraiburg, auch im Vergleich
zum Landkreisdurchschnitt, der Anteil an Wohnungen in Ge-
schosswohnungsbauten gegeniiber Wohnungen in Einzel- und
Doppelhaushélften deutlich Uberwiegt.

Vor dem Hintergrund der demographischen Entwicklung und der
aktuell gegebenen Verteilung der Wohnungstypen ist es daher
das Bestreben der Stadt Waldkraiburg, zeitnah attraktive Wohn-
formen insbesondere fir junge Familien zu schaffen, um so einer
fortschreitenden Uberalterung der Bevélkerung entgegenzuwir-
ken und die Grundlage fur eine gesunde Durchmischung ver-
schiedener Generationen im Stadtgebiet zu schaffen. Die bevor-
zugte Wohnform junger Familien sind Einzel-, Doppel- oder Rei-
henh&user mit eigenem Gartengrundstuck.

Im Weiteren enthélt auch das ISEKs eine Analyse der Potenzial-
flachen fir die Siedlungsentwicklung (vgl. dort Kap. 3.14). So
wurden neben unbebauten Grundstiicken (Bauliicken) und
Brachflachen der fir die Stadt Waldkraiburg besonders relevante
Aspekt der Siedlungsentwicklung durch Konversion von inner-
stadtischen Gewerbeflachen zu Wohnbauflachen in die Ermitt-
lung der Baupotentiale einbezogen.

Insofern und vor dem Hintergrund des nun durch das Biro Dra-
gomir erstellten aktuellen Flachenmanagementes mit Erhebung
der Innenentwicklungspotentiale wird nach Meinung der Stadt

14 pDr. Salm et. al (2011): Demographische Analyse als Bestandteil der VU Innenstadt. In: Eberhard von Angerer: Fortschreibung der vorbereitenden Untersuchungen (fiir das
Sanierungsgebiet), Stadt Waldkraiburg.
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Waldkraiburg der § 1a Abs. 2 BauGB ausreichend berucksich-
tigt, da zunéchst die sonstigen vorhandenen Baupotentiale im
planungsrechtlichen Innenbereich ermittelt und als prioritéres
Entwicklungsziel und mégliche Alternative zur hier vorgenomme-
nen Neuausweisung am Stadtrand in Betracht gezogen wurden.
Dem Grundsatz ,Innenentwicklung® vor ,Au3enentwicklung®
wurde auf diese Weise ausreichend Rechnung getragen.

Gleichfalls wurde im Rahmen des ISEKs auf Basis des prognos-
tizierten Bevolkerungswachstums eine Analyse des zukunftigen
Bedarfs an Wohneinheiten durchgefiihrt. Dabei wurde optimisti-
scherweise angenommen, dass ca. 30 % der vorhandenen in-
nerdrtlichen Baupotentiale und Konversionsflachen im Umfang
von gesamt ca. 43 Hektar Flache bis in das Jahr 2030 verfligbar
gemacht werden kénnen. Den auf diese Weise ermittelten 13
Hektar Baupotentialflache, die bis zum Jahr 2030 voraussichtlich
im innerstadtischen Bereich generiert werden kénnen, steht, ab-
hangig von der angestrebten Dichte einer Bebauung, ein Fla-
chenbedarf von ca. 19 — 28 ha Flache gegentiber. Aulzerhalb der
Untersuchungen des ISEK flhrt die Stadt Waldkraiburg auf der
Nachfrageseite eine Interessentenliste mit derzeit uber 400 Per-
sonen/Familien, die seit Jahren auf geeignetes Bauland in Wald-
kraiburg warten. Insofern ist der dringende Bedarf fur die Pla-
nung auch auf diese Weise nachgewiesen. Zudem ist zu berick-
sichtigen, dass sich nicht alle innerstadtischen Baupotentialfla-
chen aus stadtebaulicher Sicht fur die angestrebte Einzel- und
Doppelhausbebauung eignen.

Die ErschlieBung neuer Wohnflachenpotenziale ist somit eine
der Hauptaufgaben der zukiinftigen Stadtentwicklung Waldkrai-
burgs, um den voraussichtlichen Bedarf an Wohnraum decken
zu kdnnen und damit als Wohn- und Arbeitsort attraktiv zu blei-
ben. Demgegeniber fiihrt der aktuelle Mangel an entwickeltem
Bauland fir Einzel-, Doppel- oder Reihenhausbebauung dazu,
dass junge Familien in die Nachbarkommunen abwandern, da
Waldkraiburg ihnen keine geeigneten Wohnbauflachen anbieten
kann.
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Aus diesem Grund halt die Stadt Waldkraiburg auch unter Be-
ricksichtigung der vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung
an der vorgelegten Planung fest, da diese nach ihrem Flachen-
umfang nicht ausreichend sind, um den nachgewiesenen Bedarf
zu decken.

In Zusammenhang mit dem Landesentwicklungsprogramm Bay-
ern (LEP) ist auf die gestiegene zentralortliche Bedeutung Wald-
kraiburgs hinzuweisen, welches dort als gemeinsames Ober-
zentrum mit Mahldorf a. Inn ausgewiesen ist. Die in Bezug auf
das Ziel des Flachensparens (vgl. Kap. 3.1 LEP) formulierten
Grundsatze:

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des
demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet wer-
den,

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sol-
len unter Berlicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten
angewendet werden,

sieht die Stadt Waldkraiburg aufgrund der oben aufgefiihrten
Sachverhalte (-> Demographie, Bedarfsermittlung, Zielrichtung
familiengerechtes Wohnen) ebenso erfillt wie die unter Kap. 3.2
des LEP formulierte Zielsetzung ,Innenentwicklung vor AuRen-
entwicklung® (-> Analyse und Berucksichtigung vorhandener
Baupotentiale).

In diesem Zusammenhang wird auch darauf verwiesen, dass die
hohere Landesplanungsbehorde bei der Regierung von
Oberbayern in lhrer Stellungnahme vom 14.10.2020 (Az: 24.1-
8291-Mu) zu der vorliegenden Planung zu folgender Einschét-
zung kommt:

Zur Thematik: Bedarf an neuen Siedlungsflachen
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3. Stettiner Stral3e als Durchgangsstralle ungeeignet

3.1 Die Stettiner Stral3e ist fur eine Abwicklung des geplanten
Durchgangsverkehrs in das angrenzende Baugebiet nicht
ausgelegt. Mit der zusatzlichen Aufnahme des Anliegerver-
kehrs des angrenzenden Baugebiets wére die Stettiner StralRe
vollig Uberlastet. Zu Lésungswegen aufert sich die Stadt bis-
her nicht. Eine Aussage in einer 6ffentlichen Veranstaltung
war, dass man die verkehrsrechtlichen Probleme spéater I6sen
werde. Wann?

Planungsgrundlage fur die Stettiner Strafl3e war einzig die Er-
schlieBung der Anliegergrundstiicke der Stettiner StralRe
selbst. Das ergibt sich schon aus der minimalen Fahrbahn-
breite. Schon jetzt gibt es immer wieder Probleme, wenn gro-
Bere Fahrzeuge (Mullfahrzeuge, Lastwagen) an parkenden

,Vor dem Hintergrund der zentralortlichen Funktion der Stadt
Waldkraiburg und der Berticksichtigung flachensparender Sied-
lungsdichten (,hohe Dichte”) erscheint der angegebene Flachen-
umfang nachvollziehbar.

Zur Thematik: Innenentwicklung

»,Im Abgleich mit den o.g. Bedarf an Siedlungsfldchen ist die Aus-
weisung von ca. 6 ha Wohnbauflache daher grundsétzlich nach-
vollziehbar.“

Fazit:

Die oben in der Abwéagung ausgefiihrten Aspekte der Bedarfser-
mittlung sowie der Beriicksichtigung der vorhandenen Baupoten-
tiale werden zur Klarstellung ausfuhrlicher als bisher in der Be-
grindung zur 46. Flachennutzungsplanénderung und in der Be-
grindung zum Bebauungsplan Nr. 82 dargelegt. An der Planung
wird aus den genannten Griinden festgehalten.

Zu 3 und 3.1: Die Verkehrssituation wurde in einem Fachgutach-

ten'> im Prognose-Nullfall und fiir die vorliegende Planung (Prog-
nose-Planfall) untersucht. Fir die Stettiner StralRe werden fol-
gende Aussagen getroffen:

Aus dem geplanten neuen Baugebiet Waldkraiburg West ist mit
200 Fahrzeugen / Tag aus Richtung Nord und 40 Fahrzeugen /
Tag aus Richtung Sud zu rechnen.

Beurteilung der Fahrbahnbreite gemaR der Rast 061¢:

Mit mind. 6,00 m Fahrbahnbreite kénnen sich sowohl zwei Pkws
als auch ein Millfahrzeug mit einem Pkw begegnen.

Es ist anzumerken, dass in der Planfallsituation mit max. 50
Kfz/h in der Spitzenstunde (entspricht durchschnittlich weniger
als 1 Fahrzeug pro Minute) der Begegnungsfall sehr selten auf-
tritt.

15 Gevas (Januar 2022): Verkehrsuntersuchung Bauvorhaben Waldkraiburg West (B-Plan Nr. 82)
16 Forschungsgesellschaft fir StraRen-und Verkehrswesen FGSV:Richtlinien fir die Anlage von StadtstraRen (RASt) —Ausgabe 2006
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Rudolf

ohrle Stadtratsmitglied
Hrn. Stocker und Fr.

Autos vorbeifahren missen. Der jetzige Planungsentwurf ver-
sto3t eindeutig gegen das StralRenverkehrsrecht.

Die zahlreichen Baufahrzeuge und Baumaschinen, die in das
neue Baugebiet fahren missen, wiirden die verkehrsrechtli-
chen Probleme in der Stettiner Stral3e verschéarfen. Zu einer
Verscharfung der verkehrsrechtlichen Probleme werden nach
Fertigstellung der Wohnhauser auch die permanenten An-
und Abfahrten in und vom neuen Baugebiet flhren.

Die Anbindung des neuen Baugebiets Uber die Stettiner
StralRe fihrt nicht nur zu einem verkehrsrechtlichen Problem,
sondern auch zu einem absolut vermeidbaren sicherheits-
rechtlichen Problem fir alle Anwohner, vor allem fiir die Kin-
der und fir die alteren Bewohnerinnen und Bewohner.

3.2 Mit mehr Autos am Land ist zu rechnen
Der miserabel ausgebaute 6ffentliche Personennahverkehr
fuhrt dazu, dass die Anzahl der Pkws in den Familien noch

Durch die stellenweise parkenden Fahrzeuge reduziert sich ab-
schnittsweise die verfigbare Fahrbahnbreite. Die Begegnung
zwischen Fahrzeugen kann jedoch reibungslos direkt bevor oder
danach erfolgen, da die niedrige zulassige Geschwindigkeit (ge-
plant 30 km/h) und die gegebene Sichtweite eine friihzeitige Er-
kennung zwischen Fahrzeugen und daher Ausweichmandver er-
maoglichen.

Gehweaq:
Der bestehende Gehweg ist angesichts des Ausmalies des Ful3-

verkehrs ausreichend bemessen.

Mitbenutzung der Fahrbahn von Fu3gangern gemaf ist gemar
RASt 06 vertraglich, da die Verkehrsstarke unter 400 Kfz/h und
die zulassige Geschwindigkeit 30 km/h liegt (Voraussetzungen
fur ein sicheres und vertragliches Miteinander von Kfz und Ful3-
ganger im Mischungsprinzip gemal RASt06).

Es besteht keine Verpflichtung zur Anpassung an die Anforde-
rungen der RASt 06 (gemald RASt 06 Regelbreite eines Geh-
wegs 2,50 m).

Radverkehr:
Aufgrund der geringen Geschwindigkeit und der niedrigen Ver-
kehrsmenge ist keine Radverkehrsanlage erforderlich

Fazit:
Dem Einwand wurde Rechnung getragen, indem ein entspre-
chendes Verkehrsgutachten durch ein qualifiziertes Fachbdiro er-
stellt wurde. Das Gutachten kommt zu folgendem Schluss: Die
Stettiner Stral3e kann in ihrem heutigen Ausbau in Verbindung
mit den geplanten MalRnahmen den kinftigen Verkehr leistungs-
fahig und verkehrssicher fur alle Verkehrsteilnehmer abwickeln.
Entsprechend werden die Einwande zuriickgewiesen. An der
Planung wird unverandert festgehalten.

Abstimmung: Ja 13 Nein 0

Zu 3.2: Nachdem pro Wohneinheit 2 Stellplatze vorgesehen sind

und der Bereich der Garagenvorplatze fir Besucher als tempora-
rer Stellplatz zur Verfligung steht, wird davon ausgegangen,
dass flr den ruhenden und flieRenden Verkehr in dem neuen
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steigen wird. Ob man will oder nicht. Weil in vielen Familien
beide, Mann und Frau, arbeiten, sind meistens beide auf ein
eigenes Auto angewiesen. Dazu kommt die erforderliche Mo-
bilitat der Kinder. Kaum 18 Jahre alt ist ein Auto nahezu
Pflicht, um in die Arbeit zu kommen. Das bedeutet auch in der
Stettiner StraRe Parkplatzprobleme. Wo sollen die Autos par-
ken, die auf dem Grundstiick keinen Platz haben, wo die Be-
sucher?

4. Unnotige Verschlechterung der Lebensverhéltnisse im
Westen der Stadt
Die Verwirklichung des Baugebietes in der Form des aktuellen
Aufstellungsverfahrens verschlechtert insbesondere die Le-
bensverhéltnisse aller Anwohner in der Stettiner Stralie
grundlegend, dartiber hinaus aber auch die Lebensverhélt-
nisse aller Bewohnerinnen und Bewohner im Westen der
Stadt.

4.1 Grungdrtel
Der gewachsene Gringurtel zwischen der bestehenden
Wohnbebauung und dem Neubaugebiet — im Unterschied
zum ersten Planentwurf — wird weitgehend geopfert. In den ur-
springlichen Planungen war der Grunstreifen erheblich brei-
ter. Die Anlieger der Stettiner Stral3e (und diese in Vertretung
aller, die den Grinstreifen als ein kleines Naherholungsgebiet
taglich flr Spaziergénge nutzen) fordern, dass der bisherige
Gringurtel weitestgehend erhalten bleibt. Die Stadt bzw. der
fur den Erlass des Bebauungsplans zustandige beschlie-
Bende Ausschuss nimmt in der aktuellen Planung eine Ver-
schlechterung der Wohnverhaltnisse zahlreicher Birger in
Kauf. Dies wiederum nur, damit im neuen Baugebiet einige

Baugebiet ausreichend Platz zur Verfiigung steht. Zudem wurde
durch die Anlage von Ful3- und Radwegen versucht, auch An-
reize fir die verstérkte Nutzung des nicht motorisierten Verkehrs
zu schaffen. Vor dem Hintergrund der Zielsetzung, fiir junge Fa-
milien ausreichend Wohnraum zur Verfligung zu stellen, wird an
der Planung unverandert festgehalten.

Zu 4: Dem Einwand wird widersprochen. Aus Sicht der Stadt Wald-
kraiburg fihrt die vorliegende Planung nicht zu einer unverhélt-
nismagigen Verschlechterung der Lebensverhéltnisse im Wes-
ten der Stadt Waldkraiburg. Auch sind die mit der Planung in
Verbindung stehenden Veranderungen tolerierbar und missen in
der Abwagung hinter dem Ziel der beabsichtigten Wohnraum-
schaffung zuriickstehen. Generell ist anzumerken, dass sich die
Stadt Waldkraiburg mit dem Ziel, Wohnraum zu schaffen, auch
in der Vergangenheit nach au3en ausgedehnt hat. Insofern hat
es und wird es immer wieder die Situation geben, dass unmittel-
bar an die Landschaft angrenzende Baugrundstiicke nach Sied-
lungsweiterungen in den inneren Bereich der Stadt riicken. Die-
ser Umstand wurde auch in der Vergangenheit vor dem Hinter-
grund der Notwendigkeit, Wohnraum fur die nachwachsende Be-

volkerung zu schaffen, toleriert. Absitmmung: Jal2 Nein0

Zu 4.1: Dem Einwand wird widersprochen. Aus Sicht der Stadt hat
eine ordnungsgemale Interessensabwagung zwischen den Be-
langen der Anwohner in der Stettiner Strafe und den stadtebau-
lichen Zielen der Stadt Waldkraiburg stattgefunden. Wie oben
ausgefuhrt, haben auch in der Vergangenheit erforderliche Sied-
lungserweiterungen dazu gefiihrt, dass sich vorhandene Griin-
streifen verringert haben. Im vorliegenden Fall hat sich die Stadt
Waldkraiburg bewusst dafiir entschieden, nach Westen einen
durchgéngigen Waldstreifen, der teilweise auf Aschauer Flur
durch Vorpflanzung weiter erganzt wird (vgl. Plan 4 im Umwelt-
bericht), als Ortsrandeingriinung zu belassen. Insofern ist das
neu entstehende Baugebiet weiterhin landschaftsgerecht einge-
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Einwande von

Nr. ; Einwande/ Hinweise Abwagungsvorschlag
Privatpersonen

wenige zusétzliche Baugrundstiicke gewonnen werden. Diese grunt. Indem vorgesehen ist, dass der im Bebauungsplan festge-
Abwagung zu Lasten der Burgerinnen und Birger in der Stet- setzte Wald in den Besitz und die Pflege der 6ffentlichen Hand
tiner Stral3e ist rechtswidrig. Eine ordnungsgemalfie Interes- Ubergeht und zukiinftig als 6ffentliche Waldflache festgesetzt
sensabwagung wirde zu einem anderen Ergebnis fiihren. Es wird, ist sichergestellt, dass er naturnah und landschaftlich at-
ist schlichtweg unfair, wenn zugunsten von einigen wenigen traktiv gestaltet, seine 6kologischen und lokalklimatischen Funk-
Baugrundstiicken sehenden Auges allen Anliegern der Stetti- tionen im Naturhaushalt weiterhin wahrnimmt. Wenngleich durch
ner Stral3e grol3e Nachteile zugemutet werden. Eine ord- die notwendige Rodung von Waldflachen fiir die benachbarten
nungsgemalfe Abwagung musste zu Gunsten der Anliegerin- Anwohner Naherholungsflache verloren geht, besteht nach An-
nen und Anlieger entscheiden, die seit Jahrzehnten im Wes- sicht der Stadt Waldkraiburg auf den Erhalt des gesamten Wald-
ten der Stadt wohnen. Ein breiter, sinnvoller Griinstreifen streifens kein rechtlich begriindbarer Anspruch. Auch kann auf
(Baume, Straucher, FuRweg, Banke,...) zwischen dem Altbe- den nérdlichen Teilbereich des Plangebietes, in dem sich weni-
stand und dem Neubaugebiet hatte fir alle Vorteile. Es wirde ger Wohneinheiten befinden, nicht verzichtet werden, da diesem
auflockern, zum Spazierengehen einladen und den Altbestand Bereich aufRer seiner Funktion zur Wohnraumentwicklung auch
vor dem (haufigen) Westwind in diesem Bereich schiitzen durch seine Anbindung an die Stettiner StraRe eine verkehrliche
(4.3). Und es ware ein kleiner La&rmschutz (s. 4.2). Bedeutung innerhalb des Gesamtkonzeptes zukommt: so soll an

der generellen Stralenfihrung und der Anbindung der Stettiner

Stral3e im Norden festgehalten werden, da er zum Verkehrsfluss
beitragt und im Bedarfsfall (z. B. StraRensperrung bei notwendi-

gen Baumalinahmen) zusatzliche Optionen schafft.

Zudem ist darauf hinzuweisen, dass auch eine Naherholung, von
der Stettiner StraRe ausgehend, weiterhin auf einfache Weise
moglich ist, da die bestehende FuR3- und Radwegeverbindung
durch den Wald in die landwirtschaftlich genutzten Flachen auf
Aschauer Flur erhalten bleibt. Im stidlichen Planbereich wird zu-
dem eine neue Verbindung zum Ful3- und Radweg an der Inntal-
stral3e geschaffen. An der Planung wird daher festgehalten.

Waldkraiburg ohne Wald Zu Waldkraiburg ohne Wald:

Der Stadt sollte sensibler im ,Umgang® mit den restlichen Als innerhalb eines Waldgebietes entstandene Stadt, ist der
Waldstiicken sein (s. oben, FlachenfraR). Das Griin in der Stadt Waldkraiburg die Bedeutung des Waldes als charakteristi-
Stadt und am Rande der Stadt wird offensichtlich von Jahr zu sches Merkmal der Stadt (Stadtname/Stadtwappen) bewusst.
Jahr weniger. Die Stadt opfert damit ihr Wertvollstes, das Pra- Nicht zuletzt deshalb und da fur die aus Westen auf der Staats-
dikat ,Stadt im Griinen®. stral3e nach Waldkraiburg einfahrenden Besucher dieser Bereich

als ,Visitenkarte Waldkraiburgs“ wahrgenommen wird, hat sich
die Stadt dazu entschieden, das neue Wohngebiet durchgangig
mit Wald einzugriinen und damit einen Kompromiss zwischen
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4.2 Larmschutz
Der bestehende Gringdrtel ist ein natirlicher (und auch not-
wendiger) Larmschutz zur stark befahrenen Inntalstrale und
zur ebenso stark frequentierten, neu errichteten Kreisstraf3e in
Richtung Ampfing. Der Larm hat sich in den letzten Jahren auf
diesen Stral3en nachweislich erhdht, die Benutzer dieser Stra-
Ben (Autobahnzubringer) haben drastisch zugenommen. Der
Larm dringt nicht unerheblich sogar durch den bestehenden
Waldgurtel. Nach der Abholzung wird sich der Larmpegel
nochmals erhdhen.

4.3 Windschutz
Fur alle Anlieger der Stettiner StralRe ist der bestehende Wald
westlich der Stettiner Straf3e ein naturlicher Windschutz. Orts-
kundige und Spaziergénger wissen, dass in diesem Bereich
nahezu permanent der Wind blast. Das spuren die Spazier-
ganger und Hundehalter, wenn sie den Fuweg durch den
Wald in Héhe des ,Wasserhauses"” verlassen.
Eine alte Planfassung sah zumindest einen breiten ,Wind-
schutz” vor, der noch dazu in 6ffentlicher Hand bleiben sollte.
Parkahnlicher Griinzug mit Baumen, Gehweg und sonstiger
Bepflanzung.

4.4 Erholungsgebiet ,,vor der Tiir"
Fir das gesamte ,Viertel* ist das Waldgrundstlick quasi ein

dem Ziel der Wohnraumschaffung und dem Erhalt des charakte-
ristischen waldbestandenen Ortsrand geschlossen.

Zu 4.2: Zu dem vorliegenden Bebauungsplan wurde eine schall-
technische Untersuchung (IB Greiner, Bericht Nr. 220071/ 2
vom 10.06.2020) durchgefthrt. Die ermittelten Sachverhalte und
erforderliche Schallschutzmaflinahmen (Larmschutzwall an der
InntalstralRe) sind in die Festsetzungen des Bebauungsplanes
eingeflossen. Weitere Auflagen aufgrund der gesetzlichen Rege-
lungen zum Schallschutz sind nicht erforderlich. Die mdgliche
Pegelerhéhung durch den Entfall des Waldes (1 dB(A)) wird
durch den Larmschutzwall entlang der Inntalstrale und auch
durch die neue, abschirmend wirkende Bebauung westlich der
Stettiner Stral3e mehr als kompensiert, sodass nach vollstandi-
ger Bebauung eine Pegelminderung gegentber dem jetzigen Zu-
stand zu erwarten ist. Daher wird vor dem Hintergrund des Zie-
les, dringend bendétigten, neuen Wohnraum zu entwickeln, an
der Planung daher unverandert festgehalten.

Abstimmung: Ja 12 Nein 0

Zu 4.3: Es ist richtig, dass in der Region Winde aus westlichen
Richtung vorherrschen. Nicht richtig ist, dass die Anlieger der
Stettiner Stral3e durch die Waldrodung verstarkt den Winden aus
westlicher Richtung ausgesetzt sind. Zum einen bleibt im Wes-
ten ein mindestens 15m breiter Waldstreifen erhalten, dem als
Ausgleichsmaflinahme noch ein bis zu 10 m breiter Waldrand
vorgelagert ist. Der im Bebauungsplan dargestellte Wald soll zu-
kunftig in den Besitz der 6ffentlichen Hand Gibergehen und nach
Okologischen und landschaftsasthetischen Gesichtspunkten be-
wirtschaftet werden.

Aus diesem Grund und da der bestehende Wald zukiinftig in ei-
nem Waldrand aus Stréauchern seinen Abschluss findet, ist der
bestehenden Windschutz weiterhin gegeben. Zudem sei ange-
merkt, dass auch die geplante Bebauung einen Beitrag als
Schutz gegen Winde aus Westenb leistet. .
Abstimmung: Ja 12 Nein 0

Zu 4.4: Wenngleich durch die notwendige Rodung von Waldflachen
fur die benachbarten Anwohner Naherholungsflache verloren
geht, besteht nach Ansicht der Stadt Waldkraiburg auf den Erhalt
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ohne Stadtratsmitglied
Hrn. Stocker, Fr.
Rudolf, Hrn. Maier

.Naherholungsgebiet vor der Tur“. Spazierganger, Hundebe-
sitzer, altere Bewohner des ganzen ,Viertels“ nutzen diese be-
guem zu erreichende griine Insel. Ein paar weniger Baugrund-
stlicke zerstdren ein kleines, aber intaktes Erholungsgebiet
»-am westlichen Rande der Stadt®, das eigentlich als Gegen-
pool des ausgiebigen Forstes im Osten Waldkraiburgs beste-
hen bleiben misste. In Corona — Zeiten gewinnt dieses Argu-
ment an gro3er Bedeutung. Zuhause bleiben, anstatt weg zu
fahren.

4.5 Tiere
Der Lebensraum der Tiere ist in Waldkraiburg bereits in der
nahen Vergangenheit stark und unverantwortlich beschnitten
und eingeengt worden. Es ist einfach unverantwortlich, fur
ganz wenige Baugrundstiicke (auch) der Tierwelt hier den not-
wendigen Lebensraum zu nehmen. In der letzten Woche
konnten wir im Planungsbereich mehrmals eine Fledermaus
fotografieren.

5 Nochmals zur Anderung des BauGB
Die Ausweisung des Baugebiets Nr. 82 verstdf3t klar ge-
gen die stadtebaulichen Bestrebungen des Bundesge-
setzgebers. Sie ist damit auf ein rechtswidriges Ziel ange-

des gesamten Waldstreifens kein rechtlich begriindbarer An-
spruch. Zudem ist darauf hinzuweisen, dass auch eine Naherho-
lung, von der Stettiner StraRe ausgehend, weiterhin auf einfache
Weise mdoglich ist, da die bestehende Fuf3- und Radwegeverbin-
dung durch den Wald in die landwirtschaftlich genutzten Flachen
auf Aschauer Flur erhalten bleibt. Auch kann auf den nérdlichen
Teilbereich des Plangebietes nicht verzichtet werden, da diesem
Bereich durch seine Anbindung an die Stettiner Strafl3e auch eine
verkehrliche Bedeutung innerhalb des Gesamtkonzeptes zu-
kommt (vgl. dazu Ausfiihrungen unter Nr. 3).
Abstimmung: Ja 12 Nein 0

Zu 4.5: Dass das neu ausgewiesene Wohngebiet Lebensraum von
Fledermdausen ist, wird nicht bestritten. Zur vorliegenden Fl&-
chennutzungsplanénderung und zum vorliegenden Bebauungs-
plan wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP,
Blro R2 Landschaftsarchitektur vom 15.07.2020) durchgefihrt,
innerhalb derer die Artengruppen der Vogel, der Flederméause
und der Kleinsauger untersucht wurden. Das Fachgutachten
kommt zu dem Ergebnis, dass unter Berticksichtigung der in den
Bebauungsplan aufgenommenen MalBhahmen zur Vermeidung
von Beeintrachtigungen und den MalRnahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat keine der Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie fur keine européische Vo-
gelart gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie die Verbotstatbe-
stande des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfiillt werden.
Dass es sich hier um eine unverantwortliche Inanspruchnahme
von Tierlebensraumen handelt wird mit Verweis auf das Fach-
gutachten zurtickgewiesen, da unter Beachtung der genannten
MafRnahmen fur den Artenschutz und der mehr als flachenglei-
chen Ersatzaufforstungen (Ausgleichsflachen) ausreichend Er-
satzlebensraume geschaffen werden. Den gesetzlichen Anforde-

rungen wird damit entsprochen. Abstimmung: Jal2 Nein 0

Zu 5: Es wird bestritten, dass die hier vorliegende Ausweisung ge-
gen den stadtebaulichen Bestrebungen des Bundesgesetzge-
bers widerspricht. Im vorliegenden Fall wird durch die vorgelegte
46. Flachennutzungsplananderung und den Bebauungsplan Nr.
82 eindeutig nachgewiesen, dass
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legt, zumal nachweisbar in der Innenstadt bzw. im Innen-
bereich der Stadt viele Baulicken bestehen und unzah-
lige Wohnungen freistehen, demnach ein wirklicher Be-
darf an zusatzlichen Baugrundstiicken nicht besteht. Die
Stadt ist zudem stark Uberaltert. Viele Wohnungen wer-
den nach und nach frei werden. Zudem werden derzeit auf
und um das Konengelande unzéhlige Wohnungen gebaut.
Die Anzahl ist so grof3, dass ein Bedarf schon deshalb
Uber viele Jahre gedeckt sein wird.

Am 20. September 2013 trat der weitaus grof3te Teil der Best-
immungen des Gesetzes zur Starkung der Innenentwick-
lung in den Stadten und Gemeinden mit zahlreichen Anderun-
gen des BauGB und der BauNVO in Kraft. Nach der Klima-
schutznovelle 2011 soll damit in einem zweiten Schritt die In-
nenentwicklung in den Stadten gestarkt werden. Ausweislich
der Gesetzesbegriindung und dem Ziel der Stadtebaupolitik
des Bundes sind Innenstadte und Ortskerne die Schlussel-
faktoren fir die Stadtentwicklung. Dabei geht es darum, die
Neuinanspruchnahme von Flachen auf der ,Griinen Wiese*
weitestgehend zu vermeiden.

Kernziele des Vorrangs der Innenentwicklung vor der Au-
Renentwicklung sind es danach (auch), eine menschen-
wirdige Umwelt zu sichern und die nattrlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen.

Die sog. Bodenschutzklausel des § 1 a Abs. 2 BauGB,
dessen Missachtung Bauleitpléane auch zu Fall bringen
kann (vgl. BayVGH, Urteil vom 7. August 2012, Az.: 1 N
11.1728), wird speziell mit Blick auf die Inanspruchnahme
von landwirtschaftlich oder als Wald genutzten Flachen
far bauliche Zwecke gemaf § 1 a Abs. 2 Satz 2 BauGB
durch einen neuen Satz 4 prazisiert und mit einem zuséatz-
lichen Gewicht in der Abwagung versehen: ,,Die Notwen-
digkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald
genutzter Flachen soll begrindet werden; dabei missen
Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung
zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brach-
flachen, Gebaudeleerstédnde, Bauliicken und andere
Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen. Daraus ergibt

- die vorliegende Planung auf einer fundierten Bedarfsanalyse
fur Wohnraum basiert, in der auch die demographische Ent-
wicklung der Bevdlkerung bis in das Jahr 2030 analysiert wurde
(vgl. dazu das ISEK der Stadt Waldkraiburg),

- die vorliegende Planung auch die derzeit bereits vorhandenen
(vgl. dazu die Ergebnisse des Flachenmanagementes — Erhe-
bung der Innenentwicklungspotentiale durch das Blro Dra-
gomir) und die verfigbar machbaren Baupotentiale (Baulucken,
Brachflachen, Konversionsflachen) berticksichtigt. Die vorhan-
denen Potentiale reichen jedoch nicht aus, um den Bedarf zu
decken. Damit ist nach Ansicht der Stadt Waldkraiburg der
Grundsatz Innenentwicklung vor AuRenentwicklung ausrei-
chend gewurdigt.

In Zusammenhang mit dem Nachweis des Bedarfes und der
ausreichenden Berlcksichtigung der noch vorhandenen Baupo-
tentiale wird hier auf die inhaltsgleichen Ausfiihrungen zu 2. ver-
wiesen, ohne dass diese hier nochmals wiedergegeben werden
mussen.

Der Verweis auf die aktuell noch freien Wohnungen auf dem
Konengelénde greift demgegeniber zu kurz, da dort ausschlief3-
lich Mehrfamilienhauser errichtet wurden, die Wohnungen weit-
gehend verkauft sind und zudem die aktuelle Nachfrage bei Wei-
tem nicht gedeckt werden kann. Im Gegensatz dazu soll mit der
hier vorgelegten Bauleitplanung insbesondere die Nachfrage jun-
ger Familien nach Eigenheimen mit Garten befriedigt werden.

Zudem sei angemerkt, dass die Regierung von Oberbayern als
hohere Landesplanungsbehérde zu den Themen Bedarfsermitt-
lung und Innenentwicklung zu folgender Beurteilung kommt:

Zitatanfang

,Bedarf an neuen Siedlungsflachen

Die Stadt Waldkraiburg fihrt in den Planunterlagen einen Bedarf
an neuen Siedlungsflachen von ca. 13 — 19 ha an; dieser wurde
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sich fir die Planung Waldkraiburg — West die Pflicht, um
Abwagungsfehler zu vermeiden, tber allgemeine Erwa-
gungen hinaus anhand konkreter Daten zur Qualitat und
Verfuigbarkeit etwaiger Innenentwicklungspotenziale
nachvollziehbar zu begriinden, warum eine bauliche Ent-
wicklung auf der ,,Griinen Wiese“ auBBerhalb des beste-
henden Ortsrandes erfolgen soll (vgl. BT-Drs. 17/11468,
Seite 12).

6 Identitat der Stadt Waldkraiburg
Dem Stadtrat bzw. dem zustandigen beschlie3enden Aus-

im Rahmen der Erstellung des ISEK der Stadt Waldkraiburg er-
mittelt. Der Flachenberechnung wurde ein Bevélkerungswachs-
tum von ca. 900 bis 1.400 Einwohnern zugrunde gelegt. Auf Ba-
sis ortlicher Dichten wurde unter Berticksichtigung verschiedener
Dichtemodelle der o0.g. Flachenbedarf abgleitet. Vor dem Hinter-
grund der zentralértlichen Funktion der Stadt Waldkraiburg und
der Beriicksichtiqung flichensparender Siedlungsdichten (,hohe
Dichte®) erscheint der angegebene Flachenumfang nachvollzieh-
bar.“

»Iinnenentwicklung

Fur die kinftige wohnbauliche Siedlungsentwicklung ermittelt die
Stadt Waldkraiburg im ISEK ein Flachenpotential von ca. 43 ha.
Bis zum Jahr 2030 geht sie von einer Aktivierungsrate dieser
Flachen von ca. 30% aus. Im Ergebnis stehen der Gemeinde so-
mit ca. 13 ha Flachenpotentiale zur Verfiigung. Dem ISEK ist zu
entnehmen, dass die 43 ha grof3e Potentialflache auch Neuaus-
weisungen miteinschlief3t; diese stellen im landesplanerischen
Sinne keine Innenentwicklungspotentiale dar. In der Summe ist
unter der o.g. Aktivierungsrate Uberschléagig von ca. 7,2 ha In-
nenentwicklungspotential auszugehen. Im Abgleich mit den 0.q.
Bedarf an Siedlungsflachen ist die Ausweisung von ca. 6 ha
Wohnbauflache daher grundsétzlich nachvollziehbar.”

Zitatende

Fazit:

Mit Verweis auf die Ausfilhrungen des ISEKSs, die in Bezug zu
den Themen Bedarfsbegriindung, Berticksichtigung vorhandener
Baupotentiale sowie Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung in
die Begriundung zur 46. Flachennutzungsplanédnderung und die
Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 82 tibernommen wurde,
wird der Einwand zuriickgewiesen. An der Planung wird unver-
andert festgehalten.

Abstimmung: Ja11 ~ Nein 0

Zu 6: Als innerhalb eines Waldgebietes entstandene Stadt, ist der
Stadt Waldkraiburg die Bedeutung des Waldes als charakteristi-
sches Merkmal der Stadt (Stadtname/Stadtwappen) bewusst.
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schuss sollte es auch zu denken geben, dass mit der Beseiti-
gung des Waldes zugunsten weniger Neubauten wieder ein
~otlck” dessen verloren geht, was die Stadt Waldkraiburg
ausmacht. Die Lebensqualitat wird fiir viele Bewohnerinnen
und Bewohner im Westen der Stadt weiter sinken. Diesen
Weg sollte die Stadt nicht gehen. Das Wohnen im Griinen ist
fur die Stadt Waldkraiburg der Wert schlechthin. lhn gilt es zu
halten.

Wissend, dass nicht alle angefuihrten Argumente rechtliche
Bedeutung haben, bitten wir, alle Einwendungen genau zu
prifen.

Nicht zuletzt deshalb und da fur die aus Westen auf der Staats-
strale nach Waldkraiburg einfahrenden Besucher dieser Bereich
als ,Visitenkarte Waldkraiburgs®“ wahrgenommen wird, hat sich
die Stadt dazu entschieden, das neue Wohngebiet durchgangig
mit Wald einzugriinen und damit einen Kompromiss zwischen
dem Ziel der Wohnraumschaffung und dem Erhalt des charakte-
ristischen, waldbestandenen Ortsrandes geschlossen.

Abstimmung: Ja11  Nein 0
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