Praambel

Die Stadt Waldkraiburg erlasst diesen Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13a
des Baugesetzbuches (BauGB) und der zum Zeitpunkt des Erlasses glltigen Fassungen des BauGB, der
Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO) als Satzung.
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B) Festsetzungen durch Text und Planzeichen
§ 1 Alilgemeines
E: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
§ 2 Art der baulichen Nutzung
(1) WA, Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO mit Nummer (z.B. 1)
(2) Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Nr. 4 Gartenbaubetriebe
und Nr. 5 Tankstellen sind im gesamten Geltungsbereich nicht zulassig.
§ 3 MaR der baulichen Nutzung
(1) GRz0,35 Maximal zulassige Grundflachenzahl "GRZ" (z.B. 0,35)
(2) Die nach § 3 (1) festgesetzte maximale GRZ darf durch Nebenanlagen im Sinne des § 14

BauNVO, Garagen und Carports bis zu einer maximalen GRZ (inkl. der Anlagen nach § 3 (1)) in
WAH1 von 0,60 sowie in WA2 von 0,45 Uberschritten werden.

(3) Die nach § 3 (1) festgesetzte maximale GRZ darf durch Zufahrten, Zuwegungen, offene nicht
Uberdachte Stellplatze sowie sonstige baulich genutzte und versiegelte Flachen bis zu einer
maximalen GRZ (inkl. der Anlagen nach § 3 (1) und (2)) in WA1 von 0,80 sowie in WA2 von
0,75 Uberschritten werden.

(4) Eine Uber die Festsetzungen nach § 3 (1) - (3) hinausgehende weitere Uberschreitung im Sinne
des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht zulassig.

§ 4 Hohenentwicklung

OKw446,55 Maximal zulassige absolute Oberkante der Wandhoéhe in Metern tber Normalhéhennull im
DHHN 2016 (z.B. OKwH 446,55 m . NHN). Die Oberkante der Wandhdhe ist bei geneigten
Dachern der gedachte Schnittpunkt der Oberseite der Dachhaut mit der Ebene der Au3enkante
der AuRenwand an den Traufseiten des Daches und bei Flachdachern die Oberkante des
oberen Abschlusses der Attika.

§ 5 Baugrenzen

(1) |____| Baugrenze

(2) Es ist eine Uberschreitung der Baugrenzen nach § 5 (1) durch Lichtschachte und Vordacher um
bis zu 1,5 m zulassig. Dies gilt nur solange diese innerhalb des Baugrundstiickes zum Liegen
kommen.

§ 6 Abstandsflachen

(1) Entlang der mit nebenstehender Signatur gekennzeichneten Baugrenzen wird die
Abstandsflachentiefe entsprechend Art. 6 Abs. 5 BayBO auf 3,0 m verkirzt. Zur Belichtung
notwendige Fenster von Aufenthaltsrdumen sind in diesem Bereich nur zuléssig, so zur in Héhe
der Fensterbristung liegenden Waagrechten ein Lichteinfallswinkel von 45 Grad oder vor dem
Fenster eine Abstandsflache von mind. 0,4 H eingehalten ist.

(2) An den nicht nach § 6 (1) gekennzeichneten Bereichen wird von den in Art. 6 Abs. 5 Satz 2
BayBO ermdglichten abweichenden Regelungen zur Abstandsflachentiefe kein Gebrauch
gemacht. Es gelten die gesetzlichen Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO.

§ 7 Nebenanlagen, Garagen und Carports

(1) Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, Garagen und Carports sowie Stellplatze mit einer
Grundflache uber 1,0 m? sind nur innerhalb der Baurdume nach § 5 (1) sowie den dafiir nach
§ 7 (3) und (4) vorgesehenen Flachen zulassig.

(2) Von den Regelungen nach § 7 (1) ausgenommen sind:
- offene, nicht Uberdachte Sitzbereiche
- offene, nicht iberdachte Fahrradstellplatze
- Flachen und bauliche Anlagen fiir Kinderspielplatze
- Sitzbanke
- Stitzmauern
- Zufahrten und Zuwegungen

Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen, Garagen und Carports sowie Stellplatze

o ———

(4) I_ft___! Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze mit ihren Zufahrten

(5) Mdlltonnenstellplatze sind in Haupt- und Nebengebaude zu integrieren.

§ 8 Dacher

(1) FD Auf Dachflachen Gber 8,0 m? sind ausschlieRlich Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit

einem Neigungswinkel bis 5° zulassig.

(2) Dachaufbauten sind bis zu einer Héhe von 1,5 m uber der Oberkante der Attika zulassig. Sie
dirfen max. 15% der entsprechenden Flache des Hauptdaches einnehmen. Sie miissen
mindestens um ihre Hohe Uber der Attika von der AuRenkante der Attika zurtickstehen.

§ 9 Solar- und Photovoltaikanlagen

(1) Solarthermie- und Photovoltaikanlagen sind nur auf Dachern zulassig. Sie sind unabhangig von
den Flachenbeschrankungen nach § 8 (2) zulassig. Sie dirfen die Oberkante der Attika um
maximal 1,5 m Uberschreiten und missen mindestens um ihre Héhe lber der Oberkante der
Attika von der AuRenkante des Gebaudes zuriickstehen.

(2) Gebaudeunabhangige Solar- und Photovoltaikanlagen bzw. Solar- und Photovoltaikanlagen auf
Freiflachen sind nicht zulassig.

§ 10 ErschlieBung
(1)

StralRenbegrenzungslinie

|

(2) Offentliche StraRenverkehrsflache

(3) Yy —7 Bereich fur Ein- und Ausfahrten
Ein- und Ausfahrten auf die 6ffentliche Straflenverkehrsflache sind ausschliellich in diesen
Bereichen zulassig. Dies gilt nicht fir Feuerwehrzufahrten.

(4) @ Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Trafostation"

§ 11 Einfriedungen

Einfriedungen und Sichtschutzwande sind im gesamten Geltungsbereich nicht zulassig.

Davon abweichend sind:

- Einfriedungen im Bereich von Nebenanlagenflachen zulassig.

- entlang der Grenzen des Geltungsbereichs, an welchen keine Stralenverkehrsflachen
angrenzen: Einfriedungen mit einer Hohe bis zu 1,2 m zulassig.

Dabei sind Zaune ohne Sockel auszufihren und diirfen nicht eingegraben werden. Sie missen

einen Abstand von mind. 15 cm zum Boden haben.

§ 12 Griinordnung

(1) Mit Ausnahme der o6ffentlichen Stralenverkehrsflachen nach § 10 (2) sowie Zufahrten und
Terrassen sind 60% der befestigten Flachen (Stellplatze, Wege etc.) mit versickerungsfahigen
bzw. wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.

(2) Je angefangene 350 m? Grundstiicksflache ist mind. ein standortgerechter Laubbaum mit einer
zu erwartenden Mindestendwuchshdhe von 10 m und der Mindestpflanzqualitat Hochstamm, 3x
verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm oder Heister 2x verpflanzt, 200-250 cm, zu pflanzen. Die
Pflanzung hat spatestens in der folgenden Pflanzperiode nach Nutzungsaufnahme der
Gebaude zu erfolgen.

(3) Baume nach § 12 (2) sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Sie dirfen nur aus Griinden
der Verkehrssicherheit oder so sie komplett abgestorben sind entfernt werden. Bei Entfall sind
diese mit einer Ersatzpflanzung entsprechend der Pflanzqualitdt spatestens in der nachsten
Pflanzperiode zu kompensieren.

§ 13 Artenschutz

(1) Fur die AuRenbeleuchtung sind ausschlieBlich Leuchtmittel ohne UV-Anteil mit einer
Farbtemperatur unter 3.000 Kelvin zulassig. Die Beleuchtungseinrichtungen sind nur als
vollstandig abgeschirmte Leuchten (,Full-Cut-Off-Leuchten) zuldssig, die nur in einem Winkel
von 20° unterhalb der Horizontalen strahlen.

Es sind ausschlieflich insektendichte und eingekofferte Lampenkonstruktionen mit
Gehausetemperaturen unter 60 °C zulassig.

Die Verwendung von Bodenstrahlern, Kugelleuchten sowie offen strahlenden oder
ungerichteten Beleuchtungskdrpern ist unzulassig.

Die Lichtpunkthdhe ist auf max. 4,5 m zu begrenzen.

(2) Eine direkte oder indirekte Beleuchtung der Gehdlze in Richtung Stadtpark (vgl. C.1 Hinweise
durch Planzeichen (16)) ist unzulassig.

§ 14 Immissionsschutz

An den mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichneten Fassadenbereichen (mit
Beurteilungspegeln tber 49 dB(A) nachts) ist flr alle Schlaf- und Kinderzimmer der Einbau von
schallgedammten fensterunabhangigen Beliiftungseinrichtungen vorzusehen, sofern diese
Zimmer nicht Gber Fenster an einer schallabgewandten Hausfassade beliiftet werden kénnen.

C) Hinweise durch Text und Planzeichen

C.1 Hinweise durch Planzeichen

1) 1817 Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer

2) - Bestehende Haupt- und Nebengebdude mit Hausnummer

©  Gebaude zur Disposition mit Hausnummer

4) Vorgeschlagene Baukdrper und etwa moglicher Wandhdhe in Metern (z.B. 10,25 m)
5) i Zahl der Vollgeschosse als Hinweis (z.B. III)

6) EE Vorgeschlagene Nebenanlage (z.B. Mull) mit Griindach

7) ~6.340m* Hinweis zur ca. GroRe des Baugrundstlickes

8) _“*—  Héhenschichtlinie in 0,5 Metern

10) Bestehender Strallenverlauf gemaf Vermessung

11) W Vorgeschlagene Stellplatze

12) Sichtdreieck bei 50 km/h - Anfahrtssicht 5,0 m / Schenkellange 70 m

13) @ Baum Bestand (Darstellung gemafl Vermessung)

) Baum zur Disposition (Darstellung gemaf Vermessung)
Vorgeschlagene Standorte fir Baumpflanzungen

Bestehende Gehodlzflachen (Stadtpark) auRerhalb des Geltungsbereichs
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(9) %%  Hohenorientierungspunkt - geplantes Gelande
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( Kartiertes Biotop aufRerhalb des Geltungsbereichs (mit Nummer)
(

Bestehende Leitung zur Wasserversorgung der Stadtwerke Waldkraiburg, unterirdisch
mit Schutzstreifen 6,0 m bzw. 4,0 m (3,0 m bzw. 2,0 m beiderseits der Leitungsachse)
Diese Leitungen werden 2026 in die 6ffentliche StraRenverkehrsflache verlegt.

(19) —— = Bestehende Stromleitung (Mittelspannung, 20 kV) der Stadtwerke Waldkraiburg, unterirdisch
mit Schutzstreifen 2,0 m (1,0 m beiderseits der Leitungsachse). Diese Leitungen werden 2026
in die offentliche StralRenverkehrsflache verlegt.

(20) —-——— Bestehende Stromleitung (Niederspannung) der Stadtwerke Waldkraiburg, unterirdisch
mit Schutzstreifen 1,0 m (0,5 m beiderseits der Leitungsachse). Diese Leistungen werden 2026
in die offentliche StralRenverkehrsflache verlegt.

C.2 Hinweis zu stadtischen Satzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind besonders folgende Satzungen der Stadt
Waldkraiburg von Belang. Sie gelten in der jeweils aktuellen Fassung.

- Satzung Uber die Herstellung und Abldsung von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge und
Abstellplatze fur Fahrrader (Stellplatzsatzung)

- Satzung der Stadt Waldkraiburg Uber die Herstellung und Abldsung von Kinderspielplatzen
(Spielplatzsatzung - SpPS)

C.3 Hinweis zur Uberschreitung von Baugrenzen

Eine Uberschreitung der Baugrenzen nach § 5 kann in geringfiigigem MaR nach § 23 Abs. 3
BauNVO zugelassen werden. Gebaudeteile sind in der Regel als untergeordnet zu betrachten,
wenn sie die Vorgaben des Art. 6 Abs. 2 BayBO einhalten.

C.4 Hinweis zu Solaranlagen

Es wird auf Art. 44a Abs. 4 BayBO hingewiesen. Danach sollten Eigentimer von
Wohngebauden sicherstellen, dass Anlagen in angemessener Auslegung zur Erzeugung von
Strom aus solarer Strahlungsenergie auf den hierfir geeigneten Dachflachen errichtet und
betrieben werden. Dies gilt auch bei vollstandiger Erneuerung der Dachhaut eines Gebaudes.

C.5 Hinweise zu Entwasserung und Versickerung

(1) Wo die Untergrundverhaltnisse es zulassen, ist Niederschlagswasser nach den Vorgaben der
Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung mit den "Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser" (TRENGW) Uber die belebte Bodenzone zu versickern.

Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Mulden aus Platzgriinden nicht
verwirklicht werden, ist eine linienformige Versickerung Uber Rigolen oder Sickerrohre
anzustreben. Linienférmige Versickerungsanlagen muissen einen Mindestabstand von 1,0 m
zum mittleren hochsten Grundwasserstand (MHGW) einhalten. Einer linienférmigen,
unterirdischen Versickerung Uber Rigolen ist der Vorzug vor einer punktuellen Versickerung
Uber Sickerschachte zu geben.

Im Allgemeinen wird darauf hingewiesen, dass das Durchstoflen grundwasserschitzender
Deckschichten nicht zulassig ist. Die Sohle einer Versickerungsanlage darf im Rahmen der
erlaubnisfreien Versickerung gemaR NWFreiV nicht tiefer als 5,0 m unter Gelandeoberkante
liegen. Alternativ ist fir die Niederschlagswassereinleitung eine wasserrechtliche Erlaubnis
beim Landratsamt Muhldorf am Inn - Wasserecht zu beantragen.

(2) Bei der Versickerung in das Grundwasser sind die Vorgaben der NWFreiV in Verbindung mit
den TRENGW einzuhalten. Soll von den TRENGW abgewichen werden, ist ein
Wasserrechtsverfahren durchzufiihren. Hierbei sind die aktuell gultigen Regelwerke zu
beachten.

(3) Es ist eigenverantwortlich zu priifen, ob die NWFreiV angewendet werden darf. Ist die NWFreiV
nicht anwendbar, ist fir die Niederschlagswassereinleitung eine wasserrechtliche Genehmigung
erforderlich und beim LRA Mdihldorf am Inn zu beantragen.

(4) Die Behandlungsbedirftigkeit des Niederschlagswassers (also die Feststellung, ob
verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt) ist ebenfalls
eigenverantwortlich zu prifen. Hierbei sind die aktuell gliltigen Regelwerke zu beachten.

(5) Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so herzustellen bzw. zu unterhalten, dass
der Wasserabfluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshindernissen
freizuhalten. Bebauungen oder Verfillungen, Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von
anderweitigen Gegenstanden, welche den Zu- und Abfluss behindern oder Materialien, die
fortgeschwemmt werden kénnten, sind unzuldssig. Fur die Versickerung vorgesehene Flachen
sind vor Verdichtung zu schiitzen. Auch ist die Ablagerung von Baumaterialien auf diesen
Flachen sowie das Befahren oder ein Bodenaushub bereits wahrend der Bauzeit nicht zulassig.
Der Leitfaden "Multifunktionale Versickerungsmulden" des Bayerischen Landesamtes fir
Umwelt ist zu beachten.

(6) Um der Versiegelung des Bodens entgegenzuwirken, wird empfohlen, befestigte Flachen von
Wegen maoglichst durchlassig, z.B. mit Schotterrasen, Rasengittersteinen, o. A. auszufiihren.

C.6 Hinweise zum baulichen Schutz gegen Starkregenereignisse

(1) Wild abflieBendes Oberflaichenwasser
Es ist durch geeignete MalRnahmen sicherzustellen, dass kein Niederschlagswasser von den
Baugrundsticken auf die Verkehrsflachen und Nachbargrundstiicke gelangt.
Nachteilige Veranderungen des Oberflachenabflusses flr angrenzende Bebauungen und
Grundstiicke durch BaumafRnahmen sind nicht zulassig (§ 37 WHG).
Es dirfen keine Gelandeveranderungen (Auffillungen, Aufkantungen etc.) durchgefiihrt
werden, die wild abflieRendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kdnnen.

(2) Im Rahmen des Klimawandels kann es verstarkt zu Starkregenereignissen und in der Folge zu
wild abflieRendem Oberflachen- bzw. Schichtwasser sowie hoch anstehenden Grundwassern
kommen. Hinsichtlich dieser Gefahren wird die Einhaltung folgender baulicher
Rahmenbedingungen empfohlen:

- Offnungen von baulichen Anlagen mit Aufenthaltsqualitat wie Eingange sind baulich zum
Schutz vor Uberflutungen mit einer Uberhohung von mind. 25 cm gegenuber der
angrenzenden wasserfihrenden Flache auszufiihren oder anderweitig gegen Uberflutung zu
schitzen.

- Die Oberkante des FertigfuBbodens des untersten Vollgeschosses sollte im Bereich von
Aufenthaltsrdumen mind. 25 cm uber anstehendem Gelande liegen. Bei einer bewegten
Topografie sind entsprechend andere MaRBnahmen zu ergreifen, um Offnungen von
Gebauden, z.B. Eingange, baulich zum Schutz vor eindringendem Wasser auszubilden.

- Gebaude sind an der Stelle, wo sie in das Gelande einschneiden und Aufenthaltsrdume
vorhanden sind, bis zu einer Héhe von 25 cm (ber der Oberkante des anstehenden Gelandes
wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und ggf. auftriebssicher, dies gilt auch fir
Kelleroffnungen, Lichtschachte, Zugange, Installationsdurchfiihrungen etc.). Im Bereich von
Zugéangen etc. sind ggf. anderweitige MaBnahmen zur Sicherung gegen Uberflutungen zu
treffen.

C.7 Hinweise zur Grunordnung

(1 Nach Art. 7 Abs. 1 BayBO sind die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen
Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder
herzustellen und zu begrinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer
anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

(2) Bei Baumpflanzungen ist der Abstand zum Nachbargrundstiick gemaR der Art. 47 bis 50 des
Gesetzes zur Ausfiihrung des Burgerlichen Gesetzbuchs (AGBGB) zu beachten.

(3) Bei der Planung und Durchflihrung von BaumaRBnahmen sind die Vorgaben des Baumschutzes
nach DIN 18920 einzuhalten und der Schutzbereich mit einem ortsfest installierten Schutzzaun
und/oder Wurzelschutzvorhang zu sichern. Als Schutzbereich gilt die Bodenflache unter der
Krone von Baumen (Kronenprojektionsflache) zuzlglich 1,5 m nach allen Seiten. Dieser ist frei
von baulichen Anlagen, zugehdrigen Arbeitsraumen und Baustelleneinrichtungen zu halten. Es
ist eine regelmalige Bewasserung der Baume sicherzustellen.

(4) Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzungen freizuhalten. Baume und
tiefwurzelnde Straucher durfen aus Griinden des Baumschutzes nur bis zu einem Abstand von
2,5 m zur Trassenachse sowie im Bereich der Gasleitungen nur auf3erhalb des Schutzstreifens
gepflanzt werden.
Das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur
Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, ist zu beachten.

(5) Die Baumpflanzungen haben spatestens in der auf die Nutzungsaufnahme des jeweiligen
Gebaudes oder Gebaudeteils folgenden Pflanzperiode (Frihling oder Herbst) zu erfolgen.

C.8 Hinweise zum Artenschutz

(1) Im Rahmen der Bauausfiihrung ist sicherzustellen, dass durch die Bauvorhaben weder durch
deren Errichtung noch deren spateren Bestand oder Betrieb den Regelungen des § 44
BNatSchG (Vermeidung von Verbotstatbestdnden) zuwidergehandelt wird.

(2) Fallungs-, Rodungs- und R&umarbeiten (Bdume und Gehdlze, wie Straucher und
Gebilschgruppen) sind nur auBerhalb der im § 39 Abs. 5 BNatSchG festgelegten Brut-, Nist-,
Lege- und Aufzuchtzeiten der Brutvogel und somit nur auBerhalb der Zeit zwischen 1. Marz und
30. September durchzufiihren.

(3) Um Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG auszuschlielen und Beeintrachtigungen durch
Glasscheiben (Kollision) zu vermeiden (Verletzungs- oder Toétungsrisiko durch Vogelschlag),
sind Fassaden entsprechend der Beschlisse der Landerarbeitsgemeinschaft der
Vogelschutzwarten (LAG VSW) zu gestalten. Hinsichtlich der Ausbildung von Glasflachen wird
auf den entsprechenden Leitfaden "Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben" (LAG
VSW 2021) sowie die Broschure "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" (Rdssler et al.
2022) hingewiesen.

(4) Es wird hinsichtlich Restriktionen durch Beleuchtungseinrichtungen auf § 11a BayNatSchG
hingewiesen.
(5) Die Festsetzungen nach § 13 (2) (Verbot der Beleuchtung von Gehdlzen in Richtung Stadtpark)

gelten auch fiir temporare Beleuchtungseinrichtungen, insbesondere wahrend der Bauzeit.

(6) Wahrend der Bauzeit sind Lachen und Pfiitzen auf der Baustelle zu vermeiden und entstehende
Vertiefungen regelmaRig wieder zu verfillen, um keine Amphibien (z.B. Erdkréten) aus dem
Stadtpark oder Umgebung anzulocken.

(7) Die MaRnahmen nach C.8 (3), (5) und (6) sind im stadtebaulichen Vertrag angeordnet.

C.9 Hinweise zum Immissionsschutz

(1) Die schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. 225094 / 3 vom 05.11.2025 (Ingenieurbliro
Greiner) ist Grundlage der schalltechnischen Auflagen des Bebauungsplanes und zu beachten.
Diese liegt dem Bebauungsplan als Anlage bei.

(2) Aufgrund der auf das Plangebiet einwirkenden Stralenverkehrsgerdausche sind flr
schutzbeddrftige Aufenthaltsrdumen von Wohnungen Vorkehrungen zum Schutz vor Auf3enlarm
zu treffen. Hier sind nach derzeitiger MalRgabe die Anforderungen an den Schallschutz gegen
AuBenldrm gemal der DIN 4109-1:2018-01 entsprechend den Regelungen unter Punkt A 5.2
der Bayerischen Technischen Baubestimmungen vom Februar 2025 einzuhalten.

An den mit Planzeichen gekennzeichneten Fassaden (vgl. Abbildung im Anhang A der o.g.
Untersuchung (s. C.9 (1)), Seite 5 — rot gekennzeichnete Fassaden mit maRgeblichen
AuRenldrmpegeln La groRer 61 dB) ist der Nachweis der Luftschallddmmung von
Aulenbauteilen von schutzbedlrftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109-1:2018-01
erforderlich.

Zur Voreinschatzung der erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R’y ges
der AuRenbauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109-1:2018-01 sind in
0.g. Untersuchung (s. C.9 (1)) die héchsten zu erwartenden maf3geblichen Aufienlarmpegel L,
aufgrund der Verkehrsgerausche dargestellt.

(3) An Fassaden mit Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir
Wohngebiete (vgl. Abbildung im Anhang A der o.g. Untersuchung (s. C.9 (1)), Seite 4 — rot
gekennzeichnete Fassaden mit Beurteilungspegeln Uber 49 dB(A) nachts) wird eine
Grundrissorientierung  empfohlen, die dort keine Fenster von schutzbedirftigen
Aufenthaltsraumen (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer) vorsieht. Dort kdnnen ebenso verglaste
Vorbauten bzw. Loggien oder in ihrer Wirkung gleichwertige SchallschutzmaBRnahmen
vorgesehen werden.

4) Fur alle Schlaf- und Kinderzimmer, bei denen aufgrund der Verkehrsgerausche ein nachtlicher
Beurteilungspegel von 45 dB(A) an zum Luften notwendigen Fenstern uberschritten wird, wird
der Einbau von schallgeddammten fensterunabhangigen Bellftungseinrichtungen empfohlen.
Die zu erwartenden nachtlichen Beurteilungspegel sind in o.g. Untersuchung (s. C.9 (1))
dargestellt (vgl. gelb gekennzeichnete Fassaden in der Gebaudelarmkarte im Anhang A, Seite 4
- Beurteilungspegel Nacht). Nach Mdéglichkeit sollten die zum Liften notwendigen Fenster an
den schallabgewandten Fassaden situiert werden, sodass auf Bellftungseinrichtungen
verzichtet werden kann.

C.10 Hinweise zum Denkmalschutz

(1) Bodendenkmaler und archaologische Bodenfunde, die bei Bauarbeiten zu Tage treten,
unterliegen nach Art. 8 BayDSchG der gesetzlichen Meldepflicht. Sie sind dem Bayrischen
Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich bekannt
zu machen.

(2) Aufgefundene Gegenstdnde und deren Fundorte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

C.11 Hinweise zum Schutz des Bodens und Altlasten

(1 Bodenarbeiten, insbesondere der Schutz des Oberbodens, sind nach DIN 18915
durchzufihren. Bei allen Baumalnahmen ist der Oberboden so zu schitzen und zu pflegen,
dass er zu jeder Zeit verwendungsfahig ist. Oberbodenmieten sind flachig mit einer Decksaat zu
versehen.

(2) Sollten wahrend der Baumalnahmen Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, die auf eine
Altlast 0.A. hinweisen, ist das Landratsamt Miihldorf am Inn zu verstandigen.

C.12 Hinweis zu technischen Anlagen

Nach der Verordnung "Allgemeine Bedingungen fiir den Netzanschluss und dessen Nutzung fiir
die Elektrizitatsversorgung in Niederspannung (NAV)" sind die zur Versorgung notwendigen
technischen Anlagen auf dem Grundstiick zu dulden.

C.13 Hinweise zu Datengrundlagen

(1) Digitale Flurkarte (DFK), Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Rosenheim
(ADBYV), Stand: 25.06.2025; Koordinatensystem: ETRS89 / UTM Zone 32N.
Die Lagegenauigkeit entspricht den amtlichen Vermessungsdaten. Die Flursticksgrenzen und
die baulichen Anlagen sind aus der DFK Ubernommen und dienen der Orientierung.
Rechtsverbindlich sind die Unterlagen des ADBV.

(2) Digitales Gelandemodell 5m (DGMS5), Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und
Vermessung (LDBV), Minchen; Koordinatensystem: UTM 32; Héhenbezug: DHHN2016.
Die Darstellungen der Hohenlinien dienen der Orientierung. Rechtsverbindlich sind die
Datengrundlagen des LDBV.

D) Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss und friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung:
Der Stadtrat Waldkraiburg hat in der Sitzung vom 20.05.2025 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 149 fir

einen Teilbereich an der Peter-Rosegger-Stralle beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
...................... ortstiblich bekannt gemacht.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 13a BauGB mit der Gelegenheit zur Unterrichtung und
AuRerung und dem Hinweis, dass keine Umweltprifung durchgefihrt wird, hat in der Zeit vom ...................... bis
einschlieBlich ...................... stattgefunden.

Waldkraiburg, den ........................

(Siegel)

Robert Pétzsch, Erster Blrgermeister

2. Offentliche Auslegung:
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom ...................... mit der Begriindung und dem

Hinweis, dass keine Umweltprifung durchgefihrt wird, in der Zeit vom ..................... bis einschlieBlich
...................... offentlich ausgelegt. Dies wurde am ...................... ortsliblich bekannt gemacht.

Waldkraiburg, den ........................

(Siegel)

Robert Potzsch, Erster Blirgermeister

3. Beteiligung der Behérden:
Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ...................... wurden die Behdrden und sonstigen

Tragern offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...................... bis einschlieRlich
...................... beteiligt.

Waldkraiburg, den ..........c............

(Siegel)

Robert Pbtzsch, Erster Blurgermeister

4. Satzungsbeschluss:
Die Stadt Waldkraiburg hat mit Beschluss des Stadtrats vom ...................... den Bebauungsplan Nr. 149 fir

einen Teilbereich an der Peter-Rosegger-Stralte in der Fassung vom ...................... gemal § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

Waldkraiburg, den ..........c............

(Siegel)

Robert Pbtzsch, Erster Burgermeister

5. Ausgefertigt:
Waldkraiburg, den ........................

(Siegel)

Robert Potzsch, Erster Blrgermeister

6. Bekanntmachung:
Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstiblich durch Aushang am ......................

Der Bebauungsplan Nr. 149 fir einen Teilbereich an der Peter-Rosegger-Stralle mit der Begriindung wird seit
diesem Tag zu den ortsublichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der Stadt Waldkraiburg zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan Nr. 149 flr einen Teilbereich an der Peter-Rosegger-Strale tritt mit der Bekanntmachung
in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Waldkraiburg, den ..........c............
(Siegel)

Robert Pbtzsch, Erster Burgermeister

Stadt Waldkraiburg
LANDKREIS MUHLDORF AM INN

Bebauungsplan Nr. 149 fiir einen Teilbereich an der Peter-Rosegger-StraRe
im beschleunigten Verfahren der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

E N TWUR F in der Fassung vom 17.11.2025

Satzung vom ............ 2025

in der Fassung vom ............ 2025
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