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EINFUHRUNG | STATUS QUO IN BAYERN

in Hektar
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Bayerisches Landesamt fur Statistik, Farth 2022

Flachenverbrauch in Bayern in den Jahren 2015 bis 2021
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EinfUhrung eines Flachenmanagements,
~~  Erfassung der Innenentwicklungspotenziale

(Stand 2021)
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DATENERHEBUNG | VORGEHENSWEISE

/RIWA
1. SCHRITT:

Erstellung einer Datenbank fur die Erhebung der Innenentwicklungspotenziale in RIWA GIS

parzellenscharfe Erfassung der Flidchenpotenziale

2 Potenzialtypen: klassische Baulucke und geringfugig bebautes Grundstuck

2. SCHRITT:

Hinterlegung der baurechtlichen Informationen je FlurstUck (sofern vorhanden)

3. SCHRITT:

Grafische Darstellung der innerstadtischen Fldchenpotenziale
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DATENERHEBUNG | VORGEHENSWEISE

Was ist eine klassische Baulucke?

+~Unbebautes und ungenutztes Grundstuck, das nach Bauleitplanung fur eine

Bebauung vorgesehen (Baurecht nach B-Plan oder § 34 BauGB) oder

aufgrund seiner Lage (AuBBenbereich im Innenbereich) dafur geeignet ist."
(s.LFU, S. 16)
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VORGEHENSWEISE

Was ist ein geringfugig bebautes Grundstuck?

+Bebaute Fldchen mit deutlichem Nachverdichtungspotenzial im Vergleich
zum zuldssigen Baurecht oder Fldchennutzungen in der direkten
Umgebung (weitere Nutzung z.B. durch zusdtzliche Gebdude, Erweiterung

baulicher Anlagen, Aufstockungen sinnvoll moglich)." (. Lru, s. 1¢)
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VORGEHENSWEISE

Erhebung klassische Baulucke

1. Schritt: Erfassung aller innerstadtischen Flachen, auf denen

keine Bebauung (Hauptgebdude) vorhanden ist

2. Schritt: Prufung der Nutzungsart gemafi FNP

3. Schritt: Prufung obb BP vorhanden

4. Schritt: falls ja, PrGfung ob eine Bebauung vorgesehen bzw.

moglich ist

5. Schritt: falls nein, Profung ob Baurecht nach § 34 BauGB gilt

oder es sich um einen AulBenbereich im Innenbereich handelt
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VORGEHENSWEISE

Erhebung geringfigig bebaute Grundstucke

1. Schritt: Definition eines geringfugig bebauten GrundstUcks

- grundsatzlich jedes Grundstuck, dessen Anteil an bebauter
Grundstucksflache (Hauptgebdude, Nebenanlagen
ausgenommen) unterhalb von 15% liegt

- Berechnung mit GIS

2. Schritt: Profung hinsichtlich einer sinnvollen Nachverdichtung

anhand der Kriterien
Lage des bestehenden Gebaudes auf dem GrundstUck
ErschlieBung

Bebauungsdichte der Umgebung
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DATENERHEBUNG | VORGEHENSWEISE

Erhebung geringfigig bebaute Grundstucke

3. Schritt: Prufung der Nutzungsart gemafi FNP

4. Schritt: PrUfung, ob fUr den Bereich ein BP existiert
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INNENENTWICKLUNGSPOTENZIALE | WALDKRAIBURG

ERGEBNIS

Gesamt:
Anzahl FlurstUcke = 502
Erhobene Flache (ha) = ca. 78,6

Geringfugig bebautes Grundstick

Anzahl FlurstUcke =377
Erhobene Flache (ha) = ca. 63
davon 10 GE

Klassische Baulucke
Anzahl Flurstucke =125
- davon 2 GE

Erhobene Flache (ha) =ca. 15,2

I Kiassische Bauliicke
. geringfiigig bebautes Grundstiick

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH 13



INNENENTWICKLUNGSPOTENZIALE | WALDKRAIBURG GEMEINDETEILE

I «assische Bauliicke
[ geringfiigig bebautes Grundstiick

St. Erasmus Niederndorf
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UND JETZT?

Vorteile fur die Kommune

genaver Uberblick Uber die vorhandenen Innenentwicklungspotenziale

(und Interessen der EigentUmer:innen 2> Befragung)

planvoller und bewusster Umgang mit den vorhandenen (kommunalen)

FIdchenressourcen
Was sind die nachsten Schritte?

- Akfivierung der Baulucken?

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH 15
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EIGENTUMERBETEILIGUNG | ABLAUF

Pressemitteilung Uber die Erstellung
eines Fldichenmanagement im Frohjahr
2022

Fragebogenaktion
August bis Oktober 2022
(standardisierte Anschreiben +
Fragebdgen des LfU)

RUckmeldung zu den Fragebdgen

Einpflegen in die Datenbank
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EIGENTUMERBETEILIGUNG | ERGEBNISSE

RUcklaufe der Eigentumerbefragung

Flichenmanagement Gemeinde

Auswertung der Riicklaufe: Bauliicken

Zusammenfas de Angaben:
Anzahl der angeschriebenen Eigentiimer: 168
Anzahl der Riicklaufe: 60
Anzahl der Kontaktablehner: 0
Die Auswertung enthilt die jeweilige Anzahl der Antworten !

1.

14 Ja
45 Nein

2.

Haben Sie vor, das Grundstiick in naherer Zukunft zu bebauen ?

Wiirden Sie Ihr Grundstiick zum Verkauf anbieten ?
3Ja

wenn ja

0 Anbieten des Grundstiicks durch die Gemeinde/Stadt
(nur Objektdaten, Eigentiimer bleibt anonym)

0 Vermittiung von an den
{iber die Gemeinde/Stadt

0 Aufnahme in die Grundstiicksbdrse gewiinscht
0 Verkauf ausschlieBlich an die Kommune
55 Nein

5Ja
wenn ja
2 gegen ein anderes Baugrundstiick
3 gegen landwirtschaftiche Flachen
0 gegen ein passendes Wohnangebot
53 Nein

4.

Wiirden Sie Ihr Grundstiick ggf. gegen ein fiir Sie geeigneteres Grundstiick
tauschen ?

Wiinschen Sie Beratung zur Nutzung, Vermarktung und / oder Tausch
Ihres Grundstiicks?

5 ein Beratungsgesprach ist erwiinscht

3 ein Beratungsgesprach zu einem spateren Zeitpunkt ist erwiinsch
0 s ist kein Beratungsgesprach nétig

Donnerstag, 14. Mai 2020

Seite 1 von 1

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH

angeschriebene Eigentumer

Anzahl der RUcklaufe insgesamt

502
57




EIGENTUMERBETEILIGUNG | ERGEBNISSE

Rucklaufe geringfugig bebaute

Grundstucke 52 /377

Flichenmanagement Gemeinde

Auswertung der Riickldufe: Bauliicken

Zusammenfassende Angaben:

Anzahl der angeschriebenen Eigentiimer: 168
Anzahl der Riickléufe: 60
Anzahl der Kontaktablehner: 0

Die Auswertung enthilt die jeweilige Anzahl der Antworten !

1. Haben Sie vor, das Grundstiick in néherer Zukunft zu bebauen ?
14 Ja
45 Nein

2. Wiirden Sie Ihr Grundstiick zum Verkauf anbieten ?
3Ja
wenn ja

0 Anbieten des Grundstiicks durch die Gemeinde/Stadt
(nur Objektdaten, Eigentiimer bleibt anonym)

an den

0 ittlung von
Uber die Gemeinde/Stadt
0 Aufnahme in die Grundstiicksbdrse gewlinscht
0 Verkauf ausschlieBlich an die Kommune

55 Nein

3.  Wiirden Sie Ihr Grundstiick ggf. gegen ein fiir Sie geeigneteres Grundstiick
tauschen ?

5Ja
wenn ja
2 gegen ein anderes Baugrundstiick
3 gegen landwirtschaftiche Flichen
0 gegen ein passendes Wohnangebot
53 Nein

4.  Wiinschen Sie Beratung zur Nutzung, Vermarktung und / oder Tausch
Ihres Grundstiicks?

5 ein Beratungsgesprach ist erwiinscht
3 ein Beratungsgesprach zu einem spateren Zeitpunkt ist erwiinsch
0 s ist kein Beratungsgesprach notig

Donnerstag, 14. Mai 2020
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Entwicklungsabsichten JA 5

Entwicklungsabsichten N EI N 47

Verkaufsbereit JA 2
Verkaufsbereit NEIN 50

GrundstUckstausch JA 2
Grundstuckstausch NEIN 50

Beratung erwunscht JA 5

Beratung unerwunscht N EI N 47




EIGENTUMERBETEILIGUNG | ERGEBNISSE

Rucklaufe klassische Baulucke Entwicklungsabsichten JA 1

5/] 25 Entwicklungsabsichten NEIN 4

Auswertung der Riickldufe: Bauliicken Verk(] U fS berei.l. J A 0

e “ Verkaufsbereit NEIN 5

Anzahl der Riickléufe:
Anzahl der Kontaktablehner: 0

Die Auswertung enthilt die jeweilige Anzahl der Antworten !
1. Haben Sie vor, das Grundstiick in néherer Zukunft zu bebauen ?

14 Ja
45 Nein

2. Wiirden Sie Ihr Grundstiick zum Verkauf anbieten ?
wenn ja

3Ja
0 Anbieten des Grundstiicks durch die Gemeinde/Stadt J A O
(nur Objektdaten, Eigentiimer bleibt anonym) .o
: Grundstuckstausch

an den

0 ittlung von
Uber die Gemeinde/Stadt

GrundstUckstausch NEIN 5

3.  Wiirden Sie Ihr Grundstiick ggf. gegen ein fiir Sie geeigneteres Grundstiick
tauschen ?
5Ja
wenn ja
2 gegen ein anderes Baugrundstiick

3 gegen landwirtschaftiche Flichen
0 gegen ein passendes Wohnangebot

4. Iv::.\::ug::r':ds.l‘ou:;:;tung zur Nutzung, Vermarktung und / oder Tausch B e rO 'I' U n g e rW U n S C h_l_ J A O

5 ein Beratungsgesprach ist erwiinscht

3 ein Beratungsgespréich zu einem spéteren Zeitpunkt ist erwiinsch
0 es ist kein Beratungsgespréch notig
.
Beratung unerwunscht

Donnerstag, 14. Mai 2020
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UND JETZT?

Zusammenfassung:
viele geringfugig bebaute Grundstucke (377)
- hier besteht kein dringender Handlungsbedarf

klassische Baulucke: Anzahl = 125
keine groBeren zusammenhdngenden Fldchenpotenziale ,,in der Stadt”
Uberwiegend einzelne BaulUcken

- im Vergleich zu anderen Projekten: eher geringe Anzahl
Aber:
sehr wenige, kleine Fldchen im Eigentum der Stadt
- Zugriffs- / und Entwicklungsmaglichkeit durch Stadt eingeschrankt/ nicht moglich

Befragung der Eigentumer:innen hinsichtlich Entwicklungsabsichten

Ergebnis: 5 Ruckmeldungen, davon nur 1 Entwicklungsabsicht, keine
Verkaufs-/ Tauschbereitschaft & keine Beratung erwunscht
- Aktivierung der kl. Baulucken in nGchster Zeit unwahrscheinlich

- Argumentationsgrundlage fUr Bauleitplanung

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH 21



UND JETZT?

Ndchste Schritte, zusammengefasst:

Welche dieser Fldchen kdnnen (Uberhaupt) aktiviert werdene

- Empfehlung: Kontaktaufnahme mit Burger*innen bei ,Beratung

erwunscht” in den ndchsten 6 Monaten

Fortschreibung der FM-Datenbank
RegelmdBige Nachfrage bei Eigentumer:innen klassischer

Baulucken

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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Kontaktdaten:

DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH
Caroline Engelbach, Mathieu Bogert

waldkraiburglEP@dragomir.de



FLACHENMANAGEMENT | UBERSICHT EIGENTUM DER STADT
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