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1. Einleitung

Das Plangebiet liegt nérdlich der StaatsstraRe 2352 ,Inntalstral’e” und umfasst dort den der-
zeit noch unbebauten Bereich am westlichen Stadtrand Waldkraiburgs.

Der Stadtrat der Stadt Waldkraiburg hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 82 fir den
Bereich ,Waldkraiburg West“ beschlossen, um in dem Bereich Wohnraum fur die nachwach-
sende Bevélkerung in der Stadt Waldkraiburg zu schaffen. GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist eine
Umweltprifung durchzufiihren, welche in einen Umweltbericht gemafl 8 2a BauGB miindet.
Die Umweltprifung schlie3t die Behandlung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz ein. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 8,8 ha.

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans (Pos. la
der Anlage zum 82 (4) und § 2a BauGB)

Hintergrund fur die Aufstellung des hier vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 82 ist einerseits
die seit Jahren hohe Nachfrage nach Eigenheimen fur junge Familien: So fuhrt die Stadt
Waldkraiburg auf der Nachfrageseite eine Interessentenliste mit derzeit tGber 300 Perso-
nen/Familien, die seit Jahren auf geeignetes Bauland in Waldkraiburg warten. Dariber hin-
aus hat die Stadt Waldkraiburg ein Flachenmanagement mit Erhebung der Innenentwick-
lungspotentiale (Biuro Dragomir Stadtplanung GmbH?) durchgefiihrt und in diesem Zuge
auch durch Befragung aller Grundsttickseigentiimer von Bauliicken und geringfiigig bebau-
ten Grundstiicken den Nachweis erbracht, dass der vorhandene Bedarf nicht tber die Innen-
entwicklungspotentiale zu decken ist. Insofern griindet die vorgelegte Planung auf einer Be-
darfsanalyse und auf konkreten Anfragen von Birgern bei der Stadt.

Auf der anderen Seite ist die Bevolkerung Waldkraiburgs durch eine Uberdurchschnittliche
und fortschreitende Uberalterung? gekennzeichnet, der durch die Entwicklung von Eigenhei-
men fur junge Familien entgegengewirkt werden soll.

Auch aus den vorliegenden Bevdlkerungsprognosen des Bayerischen Landesamtes fiir Sta-
tistik und des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes® (nachfolgend kurz ISEK)
leitet sich ein Erfordernis fir den Eigenbedarf und fur den Zuzug von ca. 13 — 19 ha neuer
Siedlungsflache bis zum Jahr 2030 ab. Dartber hinaus ist nach der durchgangigen Fertig-
stellung der BAB A 94 zwischen Minchen und Waldkraiburg die Landeshauptstadt in puncto
Erreichbarkeit naher an die Stadt Waldkraiburg herangertickt, weshalb davon auszugehen
ist, dass sich auch hieraus weitere Nachfrage fuir den Wohnungsmarkt in Waldkraiburg
ergibt. In diesem Zusammenhang ist auch auf die gestiegene zentral6rtliche Bedeutung
Waldkraiburgs hinzuweisen, welche sich im fortgeschriebenen Landesentwicklungsplan
Bayern (LEP) in der Ausweisung als gemeinsames Oberzentrum mit Mdhldorf a. Inn dar-
stellt.

DarlUber hinaus soll der Tatsache Rechnung getragen werden, dass das Plangebiet am
westlichen Stadtrand und damit in exponierter Lage fur aus dieser Richtung einfahrende Be-
sucher liegt. Hier ist es stadtebauliches Ziel, den fiir die Stadt Waldkraiburg als besonders
pragend geltenden Wald soweit mdglich, zu erhalten bzw. zu ergdnzen, damit die Funktionen

! Dragomir Stadtplanung GmbH (2023): Flachenmanagement - Erhebung der Innenentwicklungspotentiale. Vor-
stellung der Ergebnisse im Bauausschuss am 31.01.2023.

2 Dr. Salm et. al (2011): Demographische Analyse als Bestandteil der VU Innenstadt. In: Eberhard von Angerer:
Fortschreibung der vorbereitenden Untersuchungen (fir das Sanierungsgebiet), Stadt Waldkraiburg.

3 Stadt Waldkraiburg (2018): Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK). Abschlussbericht 2018.
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des Waldes fiir das lokale Klima, das Ortsbild und die Okologie weiterhin erfillt werden.

Auf die ausfiihrliche Darlegung der stadtebaulichen Zielsetzung in der Begriindung zum Be-
bauungsplan Nr. 82 wird hier verwiesen.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten um-
weltrelevanten Ziele sowie ihrer Beriucksichtigung (Pos. 1b der Anlage zum 82 (4)
und § 2a BauGB)

Das aktuelle Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) stuft Waldkraiburg zusammen mit

Muhldorf am Inn als Oberzentrum ein. Die Stadt Waldkraiburg liegt in Bayern in der Pla-

nungsregion 18 (Sudostoberbayern) und gehort zum Regierungsbezirk Oberbayern. Die

Stadt Waldkraiburg ist gemaR Anlage zur 6. Verordnung zur Anderung des Regionalplans

Sidostoberbayern vom 05. Mai 2020 gemeinsames Oberzentrum mit der Stadt Mihldorf am

Inn. Die fur die vorliegende Planung relevanten landesplanerischen und regionalplanerischen

Grundsétze und Ziele sind in den Begriindungen zur 46. Anderung des Flachennutzungspla-

nes und zu dem hier vorliegenden Bebauungsplan Nr. 82 ausfihrlich dargelegt. Insofern wird

auf die genannten Ausfiihrungen verwiesen.

In der Zusammenfassung lasst sich feststellen, dass die genannten landesplanerischen und
regionalplanerischen Grundsatze und Zielsetzungen im Rahmen des aufgestellten Bebau-
ungsplanes Nr. 82 beriicksichtigt werden. Mit Bezug auf den demographischen Wandel ist
darauf hinzuweisen, dass die Stadt Waldkraiburg vorlaufend zu dem hier vorliegenden Be-
bauungsplan ein integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept entwickelt hat, dem unter
anderem eine Analyse der demographischen Entwicklung und eine erste Ermittlung der in
der Stadt vorhandenen Baupotentiale (Brachen, untergenutzte Flachen sowie Konversions-
flachen) vorausging. Aus der demographischen Analyse ist ersichtlich, dass in der Stadt
Waldkraiburg bereits derzeit der Anteil der dlteren Bevolkerung (> 65 Jahre) liber dem Land-
kreisdurchschnitt liegt und zukunftig von einer weiteren Erh6hung des Anteils dieser Alters-
gruppe ausgegangen wird. Zudem zeigt die Analyse der Wohnungsstruktur, dass in der
Stadt Waldkraiburg, auch im Vergleich zum Landkreisdurchschnitt, der Anteil an Wohnungen
in_Geschosswohnungsbauten gegeniber Wohnungen in_Einzel- und Doppelhaushélften
deutlich Uberwiegt. Vor dem Hintergrund der demographischen Entwicklung und der aktuell
gegebenen Verteilung der Wohnungstypen ist es daher das Bestreben der Stadt Waldkrai-
burg, zeitnah attraktive Wohnformen insbesondere fir junge Familien zu schaffen, um so
einer fortschreitenden Uberalterung der Bevélkerung entgegenzuwirken und die Grundlage
fur eine gesunde Durchmischung verschiedener Generationen im Stadtgebiet zu schaffen.
Aulerhalb der Untersuchungen des ISEK flihrt die Stadt Waldkraiburg auf der Nachfragesei-
te zusatzlich eine Interessentenliste mit derzeit tber 300 Personen/Familien, die seit Jahren
Uberwiegend auf geeignetes Bauland fiur die hier geplante Wohnform in Waldkraiburg war-
ten. Insofern ist der dringende Bedarf fir die Planung in Form von Einzel- und Doppelhau-
sern auch auf diese Weise nachgewiesen.

Zugleich ist sich die Stadt Waldkraiburg ihrer Verantwortung, dem Flachenfral3 entgegen zu
wirken und mit Grund und Boden sparsam umzugehen, bewusst. So wurde zwischenzeitlich
durch das Buro Dragomir Stadtplanung GmbH eine Erhebung aller Innenentwicklungspoten-
ziale in der Stadt Waldkraiburg (mit Datenbank) durchgefiihrt, die parzellenscharf klassische
Bauliicken und geringfligig bebaute Grundstticke im gesamten Stadtgebiet erfasst und do-
kumentiert*. Dartiber hinaus hat die Stadt Waldkraiburg durch Befragung aller 502 Grund-
stiickseigentimer der Bauliicken (125 Stiick) und der geringflgig bebauten Grundstiicke
(377 Stick) den Nachweis erbracht, dass der vorhandene Bedarf, der Grundlage fir die 46.
Anderung des Flachennutzungsplanes und die Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 82

4 Am 31.01.2023 hat der Stadtentwicklungs-, Bau- und Umweltausschuss die Ergebnisse des vom Biiro Dragomir
Stadtplanung GmbH erstellten Gutachtens ,Flachenmanagement — Erhebung der Innenentwicklungspotentiale®
gebilligt.
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~Waldkraiburg West® ist, nicht Uber die vorhandenen Innenentwicklungspotentiale gedeckt
werden kann. So kommt die genannte Untersuchung als Fazit zu dem Schluss, dass

- geringfligig bebaute Grundstiicke vorhanden sind, von deren Besitzern jedoch nur in 5 Fal-
len Entwicklungsabsichten bestehen,

- Uberwiegend einzelne Bauliicken vorhanden sind, wobei von nur einem Besitzer einer Fla-
che Entwicklungsabsichten geaufliert wurden, weshalb die Aktivierung der Baullcken in
nachster Zeit unwahrscheinlich ist,

- nur sehr wenige, kleine Flachen im Eigentum der Stadt sind und damit die Zugriffs- / und
Entwicklungsmoglichkeiten durch Stadt generell eingeschréankt bzw. nicht mdglich sind.

Insgesamt sind damit nachweislich keine groReren zusammenhangenden Flachenpotenziale
in der Stadt vorhanden, mit denen die hier verfolgten stadtebaulichen Ziele erreicht werden
kénnen. Insofern wird vor dem Hintergrund des durch das Buro Dragomir erstellten aktuellen
Flachenmanagementes auch der 8§ la Abs. 2 BauGB ausreichend bertcksichtigt, da zu-
nachst die sonstigen vorhandenen Baupotentiale im planungsrechtlichen Innenbereich ermit-
telt und als prioritdres Entwicklungsziel und maégliche Alternative zur hier vorgenommenen
Neuausweisung am Stadtrand in Betracht gezogen wurden. Dem Ziel des Landesentwick-
lungsprogrammes und der Regionalplanung ,Innenentwicklung“ vor ,Auf3enentwicklung*
wurde auf diese Weise ausreichend Rechnung getragen.

Zudem ist mit der vorliegenden Planung weder eine Zersiedelung der Landschaft noch die
Entstehung einer ungegliederten, bandartigen Siedlungsstruktur verbunden. Durch Blick auf
das Luftbild wird deutlich, dass sich die Bebauung Waldkraiburgs auf der Niederterrasse des
Inns im Westen insgesamt kompakt und damit nicht bandartig ist und zudem die Planung
hier einen sichtbaren Abschluss in Form eines ca. 30 m breiten Waldstreifens vorsieht. Inso-
fern ist im vorliegenden Fall von einer stadtebaulich erforderlichen Erweiterung der Wohnbe-
bauung im Westen Waldkraiburgs auszugehen, die mit einem breiten, naturnah gestalteten
Ortsrand in Form eines naturnahen Waldes ihren Abschluss findet. Auch ist der verbleibende
Raum zwischen den beiden Gemeinden (Stadt Waldkraiburg/Gemeinde Aschau a. Inn) aus-
reichend, um als Freiraum fur die Tier- und Pflanzenwelt zu dienen: Auch in diesem Zusam-
menhang ist auf den im Westen der geplanten Wohnbebauung vorgesehenen naturnahen
Laubmischwald hinzuweisen, der neben der landschaftsgerechten Eingrinung des Bauge-
bietes der Tier- und Pflanzenwelt als wertvoller Lebensraum dient. Aus diesem Grund sieht
die Stadt Waldkraiburg in Abwégung mit der Zielsetzung, dringend bendétigten Wohnraum zu
schaffen, keinen Widerspruch zur regionalplanerischen Zielsetzungen. Vielmehr ist die Ent-
wicklung der hier geplanten Wohnbauflachen eine der Hauptaufgaben der Stadtentwicklung
Waldkraiburgs, um den voraussichtlichen Bedarf fir die nachwachsende Bevdlkerung de-
cken zu kénnen und damit als Wohn- und Arbeitsort attraktiv zu bleiben. Demgegeniber
steht zu befurchten, dass der aktuelle Mangel an entwickeltem Bauland fir Einzel- und Dop-
pelhausbebauung dazu fihrt, dass junge Familien in die Nachbarkommunen abwandern, da
Waldkraiburg ihnen nicht die gewlinschten Wohnbauflachen anbieten kann.

Da im vorliegenden Bebauungsplan die Satzung zur Nutzung der geothermisch gewonnenen
Warme nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen wird, besteht innerhalb des Gel-
tungsbereiches ein Anschlusszwang fur die klimafreundliche Wéarmequelle. Entsprechend
berilicksichtigt die Planung auch die Anforderungen an den Klimaschutz.

In Bezug auf die im Landesentwicklungsprogramm und in der Regionalplanung aufgefuhrten
Ziele fur die Land- und Forstwirtschaft sowie den Naturschutz ist darauf hinzuweisen, dass
die Beanspruchung von land- und fortwirtschaftlichen Flachen in dem unbedingt erforderli-
chen Umfang erfolgt. Zudem ist dem Baugebiet im Westen ein naturnaher Laubmischwald
mit Waldrand im Flachenumfang von ca. 1,8 ha vorgelagert, der als Tier- und Pflanzenle-
bensraum und als durchgéngiger Biotopverbund von den sidlich gelegenen zu den nérdlich
gelegenen Waldflachen dient. Da die genannten, im Geltungsbereich gelegenen Waldfla-
chen im Rahmen der geplanten Bodenneuordnung in den Besitz der 6ffentlichen Hand Uber-
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gehen, ist eine 6kologisch optimierte Ausgestaltung der verbleibenden und neu angelegten
Waldbereiche erklartes Ziel der Planung. Fir die nicht vor Ort kompensierbare Inanspruch-
nahme von Waldflachen ist zur nachhaltigen Sicherung ihrer Funktionen und zur Verbesse-
rung des 6kologischen Gesamthaushalts gleichwertiger Ersatz in raumlicher Nahe zum Ein-
griffsort vorgesehen.

Im aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Waldkraiburg ist das von der 46. Anderung des
Flachennutzungsplanes betroffene Gebiet im Westen als Flache fir die Landwirtschaft und
als Flache fur Wald dargestellt. Daran schlie3t als Ortsrandeingriinung eine Grinflache an,
die zur bestehenden Bebauung westlich der Stettiner Stral3e bzw. zu einem bereits im Fla-
chennutzungsplan dargestellten allgemeinen Wohngebiet (WA) im Flachenumfang von ca.
1,04 ha sudlich der Stettiner StralRe Uberleitet. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan
wird parallel zu dem hier vorliegenden Bebauungsplan geandert (= 46. Flachennutzungs-
plané&nderung).

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschliel3lich Be-
handlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (Pos. 2 der Anlage zum 82
(4) und 8§ 2a BauGB)

2.1 Bestandserfassung und Bewertung der Umwelt (vgl. Plan 1)

Grundlage fur die Ermittlung der durch die Planung ausgeldsten Beeintrachtigungen auf die
Umwelt bildet die Bestandserfassung und Bewertung aller Schutzgiter der Umwelt. Dazu
gehdren Arten und Lebensraume, Boden, Wasser, Luft/Klima, Landschaft, Mensch, Kultur-
und Sachguter sowie eine Beschreibung der Wechselwirkungen zwischen den Belangen.

Tiere, Pflanzen und Lebensraume: Auf der Basis des Luftbildes und einer Bodenreferenz-
kartierung, durchgefiihrt am 03.06.2018 durch Frau Dipl. Biol. Viola Fohimeister kénnen fol-
gende Vegetations- und Nutzungseinheiten ausgegliedert werden (vgl. dazu Darstellung in
Karte 1 Bestand und Bewertung):

Waldflachen nach BayWaldG

Standortgerechter Laub(misch)wald, mittleres Alter (26 bis 79 Jahre)

Gebiete mittlerer Bedeutung fir das Schutzgut Vegetation (Kategorie Il). Schutz: -

Standortgerechter Laubwald Uberwiegend mittleren Alters mit anndhernd geschlossener,
artenreicher Baumschicht. Pragend sind Hainbuche und Berg-Ahorn neben z. B. Buche oder
Stiel-Eiche. Beigemischt sind einzelne Fichten oder Fichtengruppen sowie teils standort-
fremde Geholze wie die Rot-Eiche. Der Unterwuchs ist teils locker, teils etwas verdichtet aus
Baum-Jungwuchs. Dazu kommt auf laubstreureichem Untergrund etwas Heidelbeere, Brom-
beere und gewdhnlicher Dornfarn. Im Nordwesten sind im Anschluss an die Bebauung klein-
flachig auch etwas gestorte, aufgelichtete Bereiche mit Griingutablagerungen vorhanden.

Strukturarmer Nadelholzforst, junge Auspragung (bis 25 Jahre)

Gebiete mittlerer Bedeutung fir das Schutzgut Vegetation (Kategorie 1l). Schutz: -

Innerhalb dieser Einheit wurden folgende Vegetationsbestande kartiert:

- Relativ dichter, Uberwiegend junger Fichtenforst. Einzelne etwas altere Fichten sowie ein-
zelne Laubbaume sind locker eingestreut.

- Uberwiegend dichter, seltener liickiger Forst aus jungen Fichten auf moosreichem Unter-
grund. Beigemischt sind einzelne hohe Kiefern.

Strukturarmer Nadelholzforst, mittleres Alter (26 bis 79 Jahre)

Gebiete mittlerer Bedeutung fir das Schutzgut Vegetation (Kategorie Il). Schutz: -

Innerhalb dieser Einheit wurden folgende Vegetationsbestande kartiert:

- Von Fichte gepragter Bestand mit einem Wechsel von aufgelockerten und relativ dichten
Bereichen. In den dichten Bereichen fehlt der Unterwuchs weitgehend, in den aufgelocker-
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ten Abschnitten kommen vereinzelt junge Fichten und Laubb&ume auf. Eine Krautschicht
ist nur kleinflachig ausgebildet, z. B. aus stinkendem Storchschnabel.

- Uberwiegend relativ dicht stehender, meist mittelalter und strukturarmer Fichtenforst ohne
Unterwuchs.

Strukturreicher Nadelholzforst, mittleres Alter (26 bis 79 Jahre)

Gebiete mittlerer Bedeutung fur das Schutzgut Vegetation (Kategorie Il). Schutz: -

Innerhalb dieser Einheit wurden folgende Vegetationsbestande kartiert:

- Struktur- und artenreicherer Nadelholzforst. Unter einer sehr hohen, teils geschlossenen,
teils sehr lickigen oberen Baumschicht aus vorwiegend Wald-Kiefer (seltener auch aus
vorwiegend Fichte) hat sich eine lockere bis dichte untere Baumschicht aus jingeren Fich-
ten sowie Laubbaumen (z. B. Vogelbeere, Berg-Ahorn oder Buche) entwickelt. Der Unter-
wuchs ist teils locker, teils dicht aus Heidelbeere, Hain-Rispengras u. a. Am Westrand wird
der Nadelholzforst von einem schmalen (bis 2 m breiten), etwas laubreicheren Saum aus
vorwiegend Feld- und Berg-Ahorn neben Stiel-Eiche, schwarzem Holunder u.a. begrenzt.
Im Norden ist dieser Saum eng mit dem Nadelholzforst verzahnt, der ihn Gberschirmt.
Mittig sind teils auch etwas freiere Abschnitte vorhanden, in denen die nadelholzreiche
Baumschicht ausfallt. Im Stden nimmt der Anteil an Espe zu.

- Von vorwiegend mittelalten Fichten gepragter Forst, der durch mehrere, teils alte Wald-
Kiefern und Tannen sowie einige Laubbaume (junger bis mittelalter Berg-Ahorn und Birke,
randlich teils auch mit einzelnen alten Eichen) aufgewertet wird. Dazu kommt stellenweise
ein lockerer bis maRig dichter Unterwuchs aus Fichten- und Traubenkirschen-Jungwuchs,
schwarzem Holunder u. a. Die Krautschicht ist ebenfalls locker bis mafig dicht aus Efeu,
Wald-Sauerklee u. a.

- Heterogener Bestand: Es handelt sich Uberwiegend um einen strukturarmen Forst aus jun-
ger Fichte, der aber durch eine zentral stehende, alte Eiche sowie einen laubgehdlzreichen
Saum (v. a. junge und mittelalte Buche) im Westen aufgewertet wird. Der Unterwuchs wird
v. a. Scharbockskraut, Gefleckter Taubnessel und Goldnessel gepragt. Dazu kommt stel-
lenweise etwas Schwarzer Holunder.

Vorwald

Gebiete mittlerer Bedeutung fir das Schutzgut Vegetation (Kategorie 1l). Schutz: -

Innerhalb dieser Einheit wurden folgende Vegetationsbesténde kartiert:

- Gestorter, teils stark aufgelichteter Gehdlzbestand am Waldrand. Pragend sind Birken ne-
ben Stiel-Eichen und Berg-Ahorn. Der Unterwuchs ist locker aus Baum-Jungwuchs (z. B.
Berg-Ahorn und Espe) sowie schwarzem Holunder. Hinzu kommen Brombeere und Brenn-
nessel. Im Bestand liegt teils viel organischer Abfall (Laubhaufen, Gras- und Holzschnitt
etc.).

- Teils lockerer, teils dichter Vorwald aus viel Espen-Jungwuchs neben z. B. schwarzem Ho-
lunder, Traubenkirsche, Vogelbeere und Himbeere. Dazu kommen stellenweise junge Fich-
ten-Gruppen.

- Kleiner Vorwald mit geschlossener Baumschicht aus jlingerer Espe sowie eingestreuter
Birke, Kirsche, Vogelbeere u. a. Der Unterwuchs ist teils dicht aus Baum-Jungwuchs, teils
Uberwiegt Kratz- und Himbeere oder Krautarten wie stinkender Storchschnabel oder Klett-
en-Labkraut.

Artenarmer Saum / Staudenflur

Gebiete geringer Bedeutung fiir das Schutzgut Vegetation (Kategorie I). Schutz: -

Grof3flachiger, mehrteiliger, teils von Wegen durchzogener Schlag. Meist eng verzahnt mit
der angrenzenden Flache (Vorwald). Pragend sind meist dichte, niedrige Grasfluren (z. B.
aus Land-/Reitgras oder Hain-Rispengras), Brennnesselfluren sowie Brombeer- und Him-
beer-Gestrippe. Dazu kommen stellenweise locker einzelne junge Gehdlze und Gehoélz-
gruppen, z. B. schwarzer Holunder oder Espe-Jungwuchs. Kleinflachiger sind auch relativ
vegetationsfreie Bereiche vorhanden.
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Privatgarten

Gebiete geringer Bedeutung fiir das Schutzgut Vegetation (Kategorie I). Schutz: -

Gartenartig genutzter Bereich mit Rasenflache, diversen Ziergehdlzen, einer Baumgruppe v.
a. junge Birke und etwas Fichte) sowie einer Sitzbank.

Wirtschaftswege und unbewachsene Flachen

Gebiete geringer Bedeutung fur das Schutzgut Vegetation (Kategorie I). Schutz: -

In dieser Einheit werden Forstwege, Ful3pfade und eine als Parkplatz genutzte kleine Schot-
terflache gefasst.

Waldfunktionen gemaf Waldfunktionsplan:

Dem durch die MaRnahme betroffenen Wald kommt gemafl Waldfunktionsplan eine beson-
dere Funktion fir den lokalen Klimaschutz zu. Zudem hat der Wald eine Funktion fir den
Immissionsschutz sowie als Puffer zwischen der landwirtschaftlichen Flache und dem Sied-
lungsgebiet.

Vegetation aulBerhalb des Waldes

Acker, intensiv genutzt
Gebiete geringer Bedeutung fiir das Schutzgut Vegetation (Kategorie I). Schutz: -
Intensiv genutzte Ackerflachen.

Versiegelte Flache

Gebiete ohne Bedeutung fur das Schutzgut Vegetation (Kategorie 0). Schutz: -

In dieser Einheit wird ein 2 bis 3m breiter asphaltierter Weg auf bis 0,5m hohem ,Damm®
sowie ein kleiner Stadel/Gartenhitte gefasst.

Boden und Geologie:

Geologisch ist der Planbereich der wirmeiszeitlichen Niederterrasse zuzuordnen. Aus dem
anstehenden Gestein haben sich gemaR Ubersichtsbodenkarte Bayern (M 1 : 25.000) fast
ausschlieR3lich Braunerden und Parabraunerden aus kiesfuhrendem Lehm (Deckschicht oder
Verwitterungslehm) tber Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter) gebildet (= Einheit
22b). Den Btéden mit hoher natirlicher Ertragsfunktion kommt geman Leitfaden eine mittlere
Bedeutung zu (Kategorie II).

Wasser:

Im Plangebiet gibt es keine Oberflachengewasser. Das Grundwasser steht deutlich unter der
Gelandeoberflache an und reicht nicht in den Wurzelbereich der Vegetation. Der Planbereich
liegt aulRerhalb von ausgewiesenen Trinkwasserschutzgebieten. GemalR Leitfaden sind Ge-
biete mit intaktem Grundwasserstand mit einer mittleren Bedeutung fur das Schutzgut Was-
ser (Kategorie 1l) zu bewerten. Die bereits Uberbauten Flachen (Verkehrsflaichen) besitzen
demgegeniber keine Bedeutung fiir das Schutzgut.

Klima und Luft:

Den Waldflachen kommt als Frischluftproduktionsflachen eine hohe Bedeutung fir das lokale
Klima zu. Die Waldflachen im Planbereich sind im Waldfunktionsplan als Wald mit besonde-
rer Bedeutung fur den lokalen Klima-, Immissions- und Larmschutz ausgewiesen (hohe Be-
deutung, Kategorie IIl). Den landwirtschaftlich genutzten Flachen kommt demgegeniber eine
allgemeine, d. h. geringe Funktion fir das Schutzgut Klima zu.

Landschaftshild/Erholungseignung:

Dem Ubergangsbereich von Wald zu Landwirtschaft im Westen kommt eine besondere Be-
deutung fur das Landschaftshild zu, zumal dieser Bereich fur die von Westen kommenden
Besucher als ,Visitenkarte Waldkraiburgs® wahrgenommen wird. Den landwirtschaftlich ge-

Buro U-Plan Tel. 08179/925541 Fax 08179/925545



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 82 ,Waldkraiburg West*, Stadt Waldkraiburg 8

nutzten Flachen und den bereits versiegelten Stral3enflaichen kommt eine geringe bzw. keine
Bedeutung fir das Schutzgut Landschaftshbild zu.

Gesamtbewertung des Bestandes (Bewertung gemal Leitfaden)

Waldfiichen In_tensiv Iandwirt§chaft- _ )
Schutzgut - lich genutzte Flachen Versiegelte Flachen
Gemal BayWaldG -
(Maisacker)
Pflanzen und Tiere Mittel Gering Ohne Bedeutung
Boden Mittel Mittel Ohne Bedeutung
Wasser Mittel Mittel Ohne Bedeutung
Klima/Luft Ohne Bedeutung
Landschaftsbild/ Erholung Hoch Gering Ohne Bedeutung
Gesamtbewertung Mittel Gering Ohne Bedeutung

Kultur- und Sachguter:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 82 liegen keine Baudenkmaler. Das Plange-
biet umfasst im Norden der Flurstiicke 1586 und 1605, Gemarkung Waldkraiburg und somit
den Randbereich des Ristungswerkes Waldkraiburg ("Fichte 11"), Deutsche Sprengchemie
GmbH (1938-1945). In den noch nicht tberbauten Teilflachen sudlich der Flurstiicke 1587/6,
1587/7 und 1587/8, Gemarkung Waldkraiburg werden untertagig erhaltene Reste aus der
Zeit des Ristungswerkes vermutet, bei denen es sich um Bodendenkmaler gemaf Art. 1
BayDSchG handeln kénnte. Der fragliche Bereich ist daher im Bebauungsplan Nr. 82 als
Vermutungsflache ,Bodendenkmal® gekennzeichnet. Auf das damit in Zusammenhang ste-
hende Erlaubnisverfahren wird im Bebauungsplan gesondert hingewiesen.

Mensch:

Als linienférmige Schallquelle ist mit Blick auf die Thematik ,Immissionsschutz® der Verkehr
auf der Staatsstral3e 2352 zu berucksichtigen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
wurde daher eine schalltechnische Untersuchung zur Ermittlung der Schallimmissionen und
der erforderlichen SchallschutzmalRnahmen gegen Verkehrsgerédusche erstellt (vgl. Bericht
Nr. 220071 / 6 vom 10.10.2023, Ingenieurburo Greiner).

Mit der beschriebenen ErschlieBung wird das Ziel verfolgt, dass sich der aus der Bebauung
der 103 Baugrundstiicke ergebende Verkehr in der Hauptsache nach Sidosten in die ,Von-
der-Tann-StralRe“ abfliet. Dariiber hinaus ist davon auszugehen, dass in geringerem Malf}
aus den nérdlich gelegenen Bauparzellen Verkehr Gber die ,Stettiner Strale® abflie3t. In die-
sem Zusammenhang ist auf die ,Verkehrsuntersuchung Bauvorhaben Waldkraiburg West (B-
Plan Nr. 82)°“ hinzuweisen, welche eine Untersuchung zur Abschatzung der verkehrlichen
Auswirkungen des Neubaugebietes auf die Stettiner Stral3e beinhaltet.

2.2 Beschreibung der Planung/Erfassen des Eingriffs (vgl. Plan 2)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 82 werden im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Flachen tGberbaut und einer neuen Nutzung zugefihrt. Auf Basis der im Bebau-
ungsplan festgesetzten GRZ von 0,4 ist die Planung gemaf Leitfaden ,Leitfaden Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft - Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (BayStMLU
2003) dem Typ A ,Gebiet mit mittlerem bis hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad® zuzu-
ordnen. Demgegenuber wird die Planung in den Teilen des Gebietes als eingriffsneutral ge-
wertet, in denen sich der Zustand von Natur und Landschaft bei Realisierung der Planung
nicht verschlechtert.

5 Gevas, Humberg +Partner (Dezember 2023): Verkehrsuntersuchung Bauvorhaben Waldkraiburg West (B-Plan
Nr. 82).
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2.3 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung/
Ableitung der Beeintrachtigungsintensitat (Pos. 2 b der Anlage zum 82 (4) und § 2a
BauGB)

Nachfolgend ist fur die zu untersuchenden Schutzgiiter zusammenfassend dargelegt und

bewertet, mit welchen Auswirkungen der Planung zu rechnen ist und wie die Auswirkungen

bewertet werden. Hierbei wird unterschieden, ob die Auswirkungen bau-, anlage- oder be-
triebsbedingt sind. Im Anschluss an die Tabelle werden die Bewertungen verbal erlautert.

Die jeweilige "Nr." in der Tabelle verweist auf die entsprechende Textstelle.

Bewertung der Auswirkung
Schutzgut Nr. Betrachteter Aspekt (Zusammenfassung)
Baubedingt | anlagebedingt | betriebsbedingt
Tiere / Pflan- .
sen/ Lebens- | 231 Verlust von Vegeta_tlon und o PR o
. Lebensraum von Tieren
rdume "
Boden 239 Verlust von Boden durch Uber- o o0 o
bauung
Verminderung der Grundwas-
Wasser 2.3.3 | serneubildung durch Bodenver- Q (1] o
siegelung
Klima/Luft 234 Veranderung des lokalen Kli- o o0 o
mas
Beeintrachtigung des Land-
La.ndschafts- 2.3.5 |schaftsbildes durch die Bebau- o o0 O]
bild / Erho-
| ung
ung
Kultur-__und 236 Veranderung des Char_akters ,) o o
Sachguter von Kultur- und Sachgitern
Mehrung des Verkehrs - Be-
Mensch 2.3.7 |rucksichtigung vorhandener o Q °
Schallimmissionen
Wechselwir-
kungen zw. .
den Schutz 2.3.8 | Wechselwirkungen o o o
gutern

Bewertung der Umweltauswirkungen:

000 — Starke Auswirkungen, ®® = Mittlere Auswirkungen, ® = Geringe Auswirkungen
O = keine Auswirkungen bzw. ? = Auswirkungen moglich

Erlduterungen zu den einzelnen Beeintrachtigungen

2.3.1 Verlust von Vegetation und Lebensraum von Tieren (anlagebedingt)

Die vorliegende Bebauungsplanung ermdglicht innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes die Uberbauung und Umnutzung von unterschiedlich ausgepragten Flachen,
die nach BayWaldG als Wald zu werten sind (ca. 4,66 ha Flache). 0,95 ha Wald werden als
Ortsrandeingrunung erhalten und in einen standortgerechten Mischwald mit vorgelagertem
Waldrand umgebaut. Den unter Position 2.1 beschriebenen und durch die Planung betroffe-
nen Waldflachen kommt eine mittlere Bedeutung fur Natur und Landschaft zu. Den landwirt-
schaftlich genutzten Flachen, die im Umfang von ca. 1,44 ha der Bebauung zugefihrt wer-
den und im Umfang von ca. 0,8314 ha aufgeforstet werden, kommt demgegenlber eine ge-
ringe Bedeutung fur Natur und Landschaft zu. Zusatzlich ist vorgesehen, fir die Dorngras-
micke eine Artenschutzmal3nahme im Umfang von 1.182 m2 im Norden der ehemals als
Acker genutzten Flache durchzufihren.
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2.3.2 Verlust von Boden durch Uberbauung (anlagebedingt)

Durch die Bebauung entsteht ein Verlust an natirlichem und versickerungsaktivem Waldbo-
den und fruchtbaren, landwirtschaftlich genutzten Béden (insbesondere des Bodentyps: Pa-
rabraunerden und Braunerden). Wahrend mit der Uberbauung ein vollstandiger Verlust der
Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Filter- und Speicherfunktion, Regulationsfunktion)
verbunden ist, erfolgt eine Minderung der Funktionsauspragung bei Umnutzung des Bodens
im Bereich der nicht versiegelten Kfz-Stellplatze, die wasserdurchlassig auszubilden sind.
Unter Zugrundelegung der festgesetzten GRZ von 0,4 kénnen bei vollstandiger Ausnutzung
unter Beriicksichtigung der maximal zuldssigen Nebenanlagen gemafi § 19 Abs. 4 BauNVO
ca. 4,27 ha Bodenflache Uberbaut werden.

2.3.3 Verminderung der Grundwasserneubildung durch Bodenversiegelung (anlage-
bedingt)

Die ermdglichte Bodenversiegelung und die Umnutzung der unbebauten Bdden fithren zu
einem erhohten Abfluss des Regenwassers und zu einer geringeren Grundwasserneubil-
dung. Gemindert wird diese nachteilige Auswirkung durch die im Bebauungsplan vorgesehe-
nen wasserdurchlassigen Belage fir Parkplatz-/Kfz-Stellplatze und der generellen Vorgabe,
dass das anfallende Niederschlagswasser auf dem Baugrundstick bzw. in einem gesondert
hierflir geplanten Becken fiir die Niederschlagswasserbeseitigung zu versickern ist.

2.3.4 Veranderung des lokalen Klimas (anlagebedingt)

Mit der Bebauungsplananderung geht Waldbestand im Umfang von ca. 4,66 Hektar Flache
verloren. Damit gehen die klimawirksamen Funktionen des an die vorhandene Bebauung
anschlieenden Waldes (z. B. Frischluftproduktion) verloren. Die hierdurch ausgeldste lokale
Klimaveranderung wird unter Beriicksichtigung der noch vorhandenen Waldflache (Erhalt der
Randeingriinung im Umfang von 0,95 ha) und der neu aufzuforstenden Flachen (ca. 0,83 ha)
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mittlere Beeintrachtigung gewertet. Weitere
Pflanzgebote fir private Grundstiicke, private und 6ffentliche Grinflachen sowie begriinte
Dacher fur Garagen stellen eine angemessene Durchgrinung des Gebietes sicher und ha-
ben zudem positive Auswirkungen auf das lokale Mikroklima und die Luftqualitat. Zudem ist
mit Bezug zum Schutzgut Klima darauf hinzuweisen, dass in kurzer Entfernung zum Planbe-
reich weitere ca. 3,9 ha Waldflache neu aufgeforstet werden.

2.3.5 Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die Bebauung (anlagebedingt)

Mit der Bebauung gehen waldbestandene Fléachen, die teilweise durch Forstwege erschlos-
sen sind, verloren. Die Nahe zur bestehenden Wohnbebauung im Osten (Wohngebiet um die
Stettiner StraRe“ und ,Von-der-Tann-Straf3e*) bedingt, dass der Bereich auch von Anrainern
zur Naherholung genutzt wird. Der entlang der St 2352 gelegene Ful3- und Radweg sowie
der vom Wendehammer der Stettiner StraRe abzweigende Weg nach Westen stellen be-
deutsame Wegverbindungen fur die Erholung dar, die erhalten werden. Ergénzt werden die
vorhandenen Wege durch einen im Sidwesten geplanten Fu3- und Radweg, der eine Ver-
bindung von dem neuen Wohngebiet zur St 2352 schafft. Insgesamt werden die Beeintrach-
tigungen des Landschaftsbildes und der Erholungseignung mit einer mittleren Intensitat be-
wertet, zumal die Ortsrandeingrinung nach Westen und Suden erhalten bzw. neu gestaltet
wird. Gleichfalls werden die bestehenden Wegeverbindungen grundsatzlich erhalten bzw.
erganzt.

2.3.6 Veranderung des Charakters von Kultur- und Sachgitern (anlagebedingt)

Im Planbereich sind keine denkmalgeschitzten Gebaude vorhanden. Im Norden des Bebau-
ungsplanes ist ein Bereich, der sich im Randbereich des ehemaligen Rustungswerkes Wald-
kraiburg ("Fichte II"), Deutsche Sprengchemie GmbH (1938-1945) befindet, als Vermutungs-
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flache ,Bodendenkmal® gekennzeichnet. Auf das damit in Zusammenhang stehende Erlaub-
nisverfahren wird im Bebauungsplan gesondert hingewiesen. Den Belangen des Denkmal-
schutzes ist damit ausreichend Rechnung getragen.

2.3.7 Mehrung des Verkehrs — Berlicksichtigung vorhandener Schallimmissionen (be-
triebsbedingt)

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung zur
Ermittlung der Schallimmissionen und der erforderlichen SchallschutzmalRhahmen gegen die
Verkehrsgerdusche erstellt (vgl. Bericht Nr. 220071 / 6 vom 10.10.2023, Ingenieurbiro Grei-
ner). Aufgrund der Verkehrsgeréausche, die von der Staatsstral3e 2352 ausgehen, ergibt sich
die Notwendigkeit zur Errichtung eines Walles innerhalb des in der Planzeichnung definierten
Bereiches mit ca. 4 Meter Hohe. Dadurch werden die Wohneinheiten in den Erdgeschossen
und die Freibereiche ausreichend geschitzt. Dennoch ergeben sich insbesondere fiir die
ObergescholRe zusatzliche passive Schallschutzmaflinahmen, die im Bebauungsplan ent-
sprechend der Ergebnisse des Fachgutachtens festgesetzt wurden.

Mit der Ausweisung neuer Wohnbauflachen geht eine Mehrung des Verkehrs einher. Mit der
in der Begrindung zum Bebauungsplan beschriebenen ErschlieRung wird das Ziel verfolgt,
dass der sich aus den neuen Wohnungen ergebende zusatzliche Verkehr in der Hauptsache
nach Sudosten in die ,Von-der-Tann-Stral3e” abflie3t. DarGber hinaus ist davon auszugehen,
dass in geringerem Mafl} aus den nordlich gelegenen Bauparzellen Verkehr Uber die ,Stetti-
ner Strale“ abflielt. In diesem Zusammenhang ist auf die ,Verkehrsuntersuchung Bauvor-
haben Waldkraiburg West (B-Plan Nr. 82)% hinzuweisen, welche eine Untersuchung zur Ab-
schatzung der verkehrlichen Auswirkungen des Neubaugebietes auf die Stettiner Stral3e
beinhaltet. Als Fazit kommt die Untersuchung zu dem Ergebnis, dass die Stettiner Stral3e in
ihrem heutigen Ausbau in Verbindung mit den geplanten MaRnahmen den kiinftigen Verkehr
leistungsfahig und verkehrssicher fir alle Verkehrsteilnehmer abwickeln kann.

2.3.8 Wechselwirkungen

Uber die unter den oben aufgefilhrten Schutzgiitern beschriebenen Auswirkungen hinaus,
sind keine weiteren Wechselwirkungen zu erwarten, die erheblichen Umweltauswirkungen
haben.

3. Artenschutzrechtliche Prifung

Zu dem vorliegenden Bebauungsplan wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP) durchgefiuhrt (vgl. saP-Gutachten vom 16.05.2023 des Biros R2 Landschaftsarchitek-
tur), dessen Ergebnisse als Festsetzungen in den Bebauungsplan tibernommen wurden. Als
Fazit lasst sich festhalten, dass unter Berlicksichtigung der in der saP genannten und im
Bebauungsplan festgesetzten MalRnahmen fiir keine der Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie sowie fur keine européische Vogelart gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie die Ver-
botstatbestande des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfillt werden.

4. MaBnahmen zur Vermeidung/Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen

In dem Bebauungsplan sind Festsetzungen getroffen, die als Vermeidungsmal3nahmen zu
werten sind. In nachstehender Tabelle sind die fir den Bebauungsplan festgesetzten Ver-

6 Gevas, Humberg +Partner (Dezember 2023): Verkehrsuntersuchung Bauvorhaben Waldkraiburg West (B-Plan
Nr. 82).
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meidungsmalnahmen zusammengestellt.

MafRnahmen, die der Vermeidung von Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiter der Umwelt dienen:

Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensrdume

- Erhalt einer bis zu 30 m breiten Ortsrandeingriinung im Westen und Suden des Planbereiches mit
Umbau der dort vorhandenen, z. T. fichtendominierten Walder zu standortgerechten Laub-
mischwaldern mit vorgelagertem Waldrand,

- Festsetzungen zur Durchgriinung des Gebietes:
-Pflanzgebote zur Eingriinung der Baugrundstiicke,
- Pflanzgebote fir private und 6ffentliche Grunflachen,
- Verpflichtung zur Begriinung von Garagendachflachen,
- MaRnahmen fur den Artenschutz (vgl. saP-Gutachten, Biro R2 vom 16.05.2023).

Schutzgut Boden und Wasser
- Wasserdurchlassige Ausbildung der Stellplatzflachen,
- Versickerung der Niederschlagswasser im Planbereich.

Schutzgut Klima / Luft
- vgl. Malinahmen zur Durchgriinung des Plangebietes,

- Abschlusspflicht an die offentliche Fernwérmeversorgung der Stadt Waldkraiburg.

Schutzgut Landschaftsbild

- vgl. MalRnahmen zur Durchgriinung des Plangebietes.

Im Rahmen der Bebauungsplanung Nr. 82 wurden Mdglichkeiten, Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft gering zu halten, berlcksichtigt (vgl. Auflistung oben). Somit ergibt
sich unter Anwendung eines mittleren Kompensationsfaktors folgende Eingriffs-/ Ausgleichs-
bilanz (vgl. dazu auch Plan 2 ,Bewertung der Beeintrachtigungsintensitat®):

Ausgleichsermittlung nach BNatSchG und BayWaldG:

Eingriff Ausgleich
Einstufung Faktor Ausgleichsbedarf (ha)
Fliche Aktueller Planung der Beein-
Zustand trachtigungs- | BNatSchG | BayWaldG | BNatSchG | BayWaldG
intensitat
4,6580 ha weil]i‘ Wald- WA Typ All 0,90 1,0 4,1922 ha 4,6580 ha
1,4441 ha Acker WA Typ Al 0,45 0,0 0,6499 ha 0 ha
Summe | 4,8421 ha 4,6580 ha

Der Ausgleichsbedarf nach dem BNatSchG ist héher als der Ersatzaufforstungsbedarf nach
BayWaldG. Insofern sind 4,8421 ha naturschutzrechtliche Ausgleichsflache nachzuweisen,
von denen mindestens 4,6580 ha als Ersatzaufforstung zu gestalten sind.

Beschreibung der Ausgleichsmalinahme innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes (vgl. Darstellung und Festsetzung im B-Plan):

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist eine 0,8134 ha grol3e, naturnahe
Aufforstung eines standortgerechten Laubmischwaldes mit vorgelagertem Waldrand/-saum
auf der bislang als Acker genutzten Flache vorgesehen. Zusammen mit dem nérdlich und
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sudlich gelegenen Waldflachen sowie der Artenschutzmal3nahme fir die Dorngrasmicke
ergibt sich auf diese Weise eine durchgangige Eingriinung des Baugebietes nach Westen
und nach Suden.

Beschreibung der AusgleichsmalRinahmen aufl3erhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes (vgl. Plan 3, Plan 4 und Plan 5):

Plan 3 stellt den Planbereich sowie die Lage der beiden aufRerhalb des Geltungsbereiches
gelegenen Ausgleichsflachen dar.

Ausgleichsflache auf Flurnummer 1606, Gem. Aschau am Inn, Gemeinde Aschau am
Inn

Bei der Ausgleichsmalinahme handelt es sich um eine Entwicklung eines Waldrandes auf
einer Teilflache des Flurstiickes 1611, Gemarkung Aschau am Inn im Flachenumfang von
insgesamt 0,0719 ha.

Die Flache grenzt unmittelbar im Westen an den Geltungsbereich des vorliegenden Bebau-
ungsplanes Nr. 82 an und erweitert bzw. ergdnzt den im Bebauungsplanbereich festgesetz-
ten Wald in sinnvoller Weise. Die derzeit intensiv als Acker genutzte Flache soll naturnah mit
heimischen Baumen Il. Ordnung und heimischen Strduchern zum Waldrand mit Saumbe-
reich aufgeforstet werden.

Ausgangszustand:
Bei der Flache handelt es sich um eine intensiv genutzte landwirtschaftliche Nutzflache. Die
zur Aufforstung vorgesehene Flache wird als Ackerflache genutzt.

Leitbild und Zielsetzung:

Angrenzend an vorhandene Waldflachen soll ein Waldrand mit Saumbereich aus heimischen
Baumen Il. Ordnung und heimischen Strauchern entwickelt werden. Die Auswahl des zu
pflanzenden Baum- und Strauchbestandes erfolgt in Abstimmung mit der Naturschutz - und
der Forstbehoérde. Die Pflanzung ist gegen Wildverbiss zu schitzen. Mit der Aufforstung wird
der bestehende Wald im Bebauungsplangebiet Uber den Geltungsbereich hinaus erweitert
und ein landschaftlich attraktiver Ubergang zur landwirtschaftlichen Flur geschaffen. Unter
Berticksichtigung, dass noérdlich davon ein frequentierter Ful3- und Radweg verlauft, kommt
der MalBhahme neben einer 6kologischen Funktion auch eine Funktion fir das Landschafts-
bild und die Erholungsnutzung zu.

Ausgleichsflache auf Flurnummer 342, Gem. Maximilian, Gemeinde Aschau am Inn

Bei der AusgleichsmalRnahme handelt es sich um die Entwicklung eines naturnahen Laub-
mischwaldes mit Waldrand auf einer Teilflache des Flurstiickes 342, Gemarkung Maximilian
im Flachenumfang von insgesamt 3,9388 ha.

Die Aufforstungsflachen liegen in rdumlich funktionalen Zusammenhang zum Planbereich.
Die derzeit intensiv als Acker genutzte Flache, die unmittelbar an die im Natura 2000 Gebiet
gelegenen Innauwélder angrenzt, soll naturnah aufgeforstet werden (Laubwald mit vorgela-
gertem Waldrand). Auf diese Weise soll der vorhandene Auwald erweitert und im Ubergang
zur landwirtschaftlichen Nutzflache mit einem Waldrand ergénzt werden. Das Flurstiick 341
(ehemaliger Weg) wird von der Aufforstung ausgespart.

Die Aufforstungsflache wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt und grenzt unmittelbar
an bestehende Waldflachen, die zum Natura 2000 Gebiet ,Innauen und Leitenwalder (Nr.
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7939-301) gehdren, an. Die zur Aufforstung vorgesehene Flache liegt innerhalb des HQ100
Uberschwemmungsgebietes des Inns.

Ausgangszustand:
Bei der Flache handelt es sich um eine intensiv genutzte landwirtschaftliche Nutzflache: die
zur Aufforstung vorgesehene Flache wird als Ackerflache genutzt.

Leitbild und Zielsetzung:

Angrenzend an vorhandene Waldflachen soll durch Aufforstung ein heimischer Laubmisch-
wald mit einem gestuften Waldrand aus heimischen B&umen Il. Ordnung und heimischen
Strauchern entwickelt werden. Die Auswahl des zu pflanzenden Baum- und Strauchbestan-
des erfolgt in Abstimmung mit der Naturschutz- und der Forstbehérde. Die Pflanzung ist ge-
gen Wildverbiss zu schitzen. Mit der Aufforstung wird der bestehende Auwald in das festge-
setzte Uberschwemmungsgebiet des Inns und angrenzend an das bestehende FFH-Gebiet
ausgedehnt. Unter Berticksichtigung, dass die Zusammensetzung der Aufforstung in Anleh-
nung an die potentielle natirliche Vegetation erfolgen soll, ist mit der geplanten Aufforstung
auf den fir den Naturschutz und die Wasserwirtschaft bedeutsamen Flachen eine dauerhatft,
naturnahe Entwicklung eingeleitet.

Sicherung der Ausgleichsflachen:

Die aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gelegenen Ausgleichsmalf3-
nahmen werden im Bebauungsplan durch Zuordnung gemal 8 9 Abs. la BauGB sowie
durch Eintragung von Grunddienstbarkeiten vor Satzungsbeschluss dinglich gesichert. Zu-
dem erfolgt eine Sicherung durch entsprechende Regelungen im stadtebaulichen Vertrag.
Die Flachen sind im Bebauungsplan und sowie in den Planen 4 und 5 des Umweltberichtes
dargestellt.

5. Ermittlung von alternativen Planungsmadglichkeiten (Pos. 3d der Anlage zum 82 (4)
und § 2a BauGB)

Auf der Ebene der Bebauungsplanung sind alternative Planungsmdoglichkeiten im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans zu prifen. Die urspriinglich vorliegende Planung, die im Wes-
ten nur eine geringe, 5 m breite Eingrinung auf Privatgrundstiicken und Geschosswoh-
nungsbau im Suden vorsah, wurde nach dem Scopingtermin, durchgefuhrt am 19.07.2019
zugunsten der hier vorliegenden Variante mit Walderhalt und Waldaufforstung verworfen.
Der vorliegende B-Planentwurf stellt entsprechend die von den Stadtraten beschlossene
Vorzugsvariante fur die Planung dar.

6. Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung der Pla-
nung (Pos. 2b der Anlage zum 82 (4) und 8 2a BauGB)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Gebiet in seinem aktuellen Zustand erhalten

bleiben (vgl. Bestandsbeschreibung).

7. Technische Verfahren der Umweltprifung, Hinweise auf Schwierigkeiten und feh-

lende Kenntnisse (Pos. 3a der Anlage zum 82 (4) und § 2a BauGB)

7.1 Verfahren und Methodik
Im Rahmen der Umweltpriifung kam in Bezug auf die Ermittlung der Eingriffe in Natur und
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Landschaft der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" in der erganzten
Fassung vom Januar 2003 (BayStMLU 2003) zur Anwendung. Im Weiteren fand der Leitfa-
den ,Der Umweltbericht in der Praxis“ (Oberste Baubehorde 2006) Anwendung.

7.2 Schwierigkeiten und Kenntnisliicken
Die vorhandenen Kenntnisse reichen fir die im Rahmen der Umweltprifung zu vollziehen-
den Beurteilungen aus.

8. Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Monitoring)

Fur den vorliegenden Bebauungsplan sind keine MaRnahmen zum Monitoring erforderlich,
Prognoseunsicherheiten bestehen nicht.

9. Allgemein verstandliche Zusammenfassung der Inhalte des Umweltberichts

Die Stadt Waldkraiburg beabsichtigt, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 82 fir
den Bereich Waldkraiburg West der Nachfrage an Wohnungen innerhalb des Stadtgebietes
Waldkraiburgs Rechnung zu tragen.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wurde eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtli-
chen Umweltwirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht als abwagungsrelevante
Grundlage beschrieben wurden.

Als wesentliche Umweltauswirkung ist die mit der Bebauungsplanung ermdoglichte Uberbau-
ung und Umnutzung von Waldflachen unterschiedlicher Auspragung im Umfang von 4,65
Hektar Flache zu nennen. Darlber hinaus werden ca. 1,44 ha bislang als Maisacker genutz-
te Flachen der Bebauung zugefihrt.

Dem verlustig gehenden Wald ist nach dem Waldfunktionsplan besondere Bedeutung fur
das lokale Klima- sowie den Immissionsschutz zuzuordnen. Mit der Rodung und Uberbauung
gehen auch Auswirkungen auf die Schutzgiter Pflanzen- und Tierwelt, Boden, Wasser und
das Landschaftsbild einher.

Der erforderliche Ausgleich im Umfang von ca. 4,84 ha erfolgt im Umfang von 0,8314 ha
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes auf Teilflachen der Flurstiicke Nr.
1555/1, 1583 und 1583/1 Gemarkung Waldkraiburg als Ortsrandeingrinung durch Auffors-
tung eines standortgerechten Laubmischwaldes mit vorgelagerten Waldrand.

Im geringen Flachenumfang vom 0,0719 ha wird der im Planbereich vorhandene Wald auf
Flurnummer 1584, Gemarkung Waldkraiburg um einen auf3erhalb des Geltungsbereiches auf
Aschauer Flur liegenden Waldrand (Flurnummer 1611, Gemarkung Aschau am Inn) erganzt.
Der verbleibende Ausgleichsbedarf nach § la Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 14
BNatSchG wird auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes auf dem Flurstiick
Nr. 342, Gemarkung Maximilian im Umfang von 3,9388 ha durch Aufforstung eines standort-
gerechten Laubmischwaldes mit vorgelagertem Waldrand in den Innauen realisiert. Die hier
aufzuforstende Ackerflache grenzt unmittelbar an die in der amtlichen Biotopkartierung er-
fassten Auwalder und das am Inn gelegene Natura 2000 Gebiet ,Innauen und Innleitenwal-
der® (FFH-Nr. 7939-301) an und ergdnzt dieses in sinnvoller Weise.
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Mit den genannten Flachen und Maflinahmen sind auch die Erfordernisse des Bayerischen
Waldgesetzes hinsichtlich notwendiger Ersatzaufforstungen im Flachenumfang von mindes-
tens 1 : 1 abgedeckt. Die auRRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gelege-
nen Ausgleichsmal3hahmen werden im Bebauungsplan durch Zuordnung gemaf 8 9 Abs. la
BauGB sowie durch Eintragung von Grunddienstbarkeiten vor Satzungsbeschluss dinglich
gesichert. Zudem erfolgt eine Sicherung durch entsprechende Regelungen im stadtebauli-
chen Vertrag.
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Plan 1: Bestand und Bewertung

1. Bestand

1.1 Wald gemaR BayWaldG

Standortgerechter Laub(misch)wald,
mittleres Alter (bis 80 Jahre)

Strukturarmer Nadelholzforst,
geringes Alter (bis 25 Jahre)

Strukturarmer Nadelholzforst,
mittleres Alter (bis 80 Jahre)

Strukturreicher Nadelholzforst,
mittleres Alter (bis 80 Jahre)

Vorwald

Artenarmer Saum / Staudenflur

Privatgarten

Wirtschaftsweg

1.2 Landwirtschaftlich genutzte Flachen

]

Acker, intensiv genutzt

1.3 Sonstige Flachen

I:I Versiegelte Flache

2. Bewertung

0 Flachen ohne Bedeutung fiir Natur und Landschaft

| Flachen mit geringer Bedeutung fiir Natur und Landschaft

1l Flachen mit mittlerer Bedeutung fiir Natur und Landschaft

3. Sonstige Planzeichen

. - -I Grenze des Plangebietes

Flurkarte
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Plan 2: Bewertung der Beeintrachtigungsintensitat

1. Planung

I:I Eingriffsneutrale Flache

Gebiete mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad
(FeldAl)
Flache: 14.441 m? x 0,45 = 6.499 m? Ausgleichsbedarf

N
\‘ Gebiete mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad
3 All (Feld A ll)

Flache: 46.580 m? x 0,9 = 41.922 m? Ausgleichsbedarf

Naturnahe Aufforstung (= Ausgleichsflache)

Flache oder MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
v
.

Flache 8.314 m?.

MaRnahme fiir den Artenschutz (1.182 m?)

Flurkarte
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Plan 3: Lageubersicht B-Plangebiet Nr. 82 und Lage der zu-
geordneten externen Ausgleichsflachen
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Plan 4: Ausgleichsplan Nr. 1

1. Naturschutzrechtlicher Ausgleich

n Flache oder MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Teilflache von FINr. 1611, Gemarkung Aschau am Inn,
Flachenumfang: 719 m2.

Ausgangslage:

Bei dem Flurstuck 1611, Gemarkung Aschau am Inn handelt es sich
um intensiv genutztes Ackerland.

Zielsetzung fir die Ausgleichsflache:

Auf der zugeordneten Flache ist ein Waldrand aus heimischen
Baumen Il. Ordnung, heimischen Strauchern mit Gras-/Krautsaum
zu entwickeln. Die Auswahl des zu pflanzenden Baum- und Strauch-
bestandes erfolgt in Abstimmung mit der Naturschutz- und

der Forstbehorde.

Durchzufiihrende MaBnahmen:

- Pflanzung von standortgerechten, heimischen Bdumen II. Ordnung
und Strauchern, Anssat eines Gras- und Krautsaumes,

- Ggf. Zaunung gegen Wildverbiss,

- Fertigstellungspflege.

2. Sonstige Planzeichen

|w‘ Flurstlicksgrenze mit Flurnummer, z.B. 1611
IDJ Grenze des Geltungsbereiches B-Plan Nr. 82 "Waldkraiburg
West"
]

Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 82 "Waldkraiburg West"

Plan 4: Ausgleichsplan Nr. 1

MaRstab: Datum: 16.05.2023
Auftraggeber: Auftragnehmer:
Stadt Waldkraiburg Planungsbiiro U-Plan
Stadtplatz 26

84478 Waldkraiburg Mooseurach 16
82549 Kénigsdorf ( U-Plan___
Tel.: 08638-959-0

Fax 08638-959-200 Tel. 08179 / 925541

E-Mail: stadt@waldkraiburg.de Fax 08179 / 925545

Internet: www.waldkraiburg.de mail@buero-u-plan.de




Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 82 "Waldkraiburg West"

Plan 5: Ausgleichsplan Nr. 2

1. Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Flache oder MaRRnahme zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
FINr. 342, Gemarkung Maximilian, Flache 3,9388 ha.

Ausgangslage:

Bei dem Flurstuck 342, Gemarkung Maximilian, handelt es sich
um intensiv genutztes Ackerland.

Zielsetzung fir die Ausgleichsflache:

Auf der zugeordneten Teilflache des Flurstiickes ist ein Laubmischwald
mit einem etwa 10 m breiten vorgelagerten Waldrand aus heimisch-

en Baumen Il. Ordnung und heimischen Strauchern zu entwickeln.

Die Auswahl des zu pflanzenden Baum- und Strauchbestandes er-
folgt in Abstimmung mit der Naturschutz- und der Forstbehdrde.

Durchzufiihrende MaRnahmen:

- Pflanzung von standortgerechten, heimischen Baumen
und Strauchern,

- Ggf. Zaunung gegen Wildverbiss,

- Fertigstellungspflege.

2. Sonstige Planzeichen
2 Flurstlicksgrenze mit Flurnummer, z.B. 342

Biotop gemaR amtlicher Kartierung

FFH-Gebiet
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Plan 5: Ausgleichsplan Nr. 2
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