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12. Einwohner Uber 65 Jahre

0-10%
10-30 %
30-50 %

Uber 50 %

@ 11k

Senioreneinrichtungen

Gewasser

Sonstige Nichtwohnnutzung

Gewerbliche Nutzung

Stadt Waldkraiburg
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept
Analyse
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13. Potentielle Siedlungsentwicklung

Neuausweisung GE

angestrebte
Erganzungsflachen

Bebauung untergenutzter
Flachen mit Gewerbe

Konversionsflache
Gewerbe zu Wohnen

Neuausweisung Wohnen

potentielle langfristige
Neuausweisung

Bebauung von
untergenutzen Flachen

Geplante Ortsumgehung
Parten

Gewasser

vorlaufig gesichertes
Uberschwemmungsgebiet
Wald

Siedlungsflache

Gewerbeflache

B0l P NENNERDE

Gewerbeflachenentwicklung:

Neuausweisung Gewerbe:
20 ha

Flachen mit Gewerbe:

I Bebauung untergenutzter
7 ha

Gewerbekonversion:
-11 ha

Gesamtflachengewinn Gewerbe
16 ha

angestrebte Erganzungsflachen
(Verfugbarkeit abh. von externen
Faktoren):

41 ha

Wohnflachenentwicklung:

Gewerbekonversion:
+ 11 ha

Neuausweisung Wohnen :
19 ha

Flachen:

I Bebauung untergenutzter
13 ha

Gesamtflachengewinn Wohnen:
43 ha

langfristige Erganzungsflachen:
27 ha

Stadt Waldkraiburg
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept
Bestandserhebung
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14. Defizite und Konflikte

Verkehr

VW Hohes Verkehrsaufkommen

temporarer Ruckstau

A Kreuzung mit erhétem
Gefahrenpotential

\7%6 Bahntrasse: Barrierewirkung / Larm-
immission / ungeordnete Flachen

beschrankter Bahniibergang

‘|||} fehlende FuBwege- und /
oder Fahrradverbindung

Siedlungsentwicklung

7///// Brachflachen/

untergenutzte Flachen

4 / Fohrenwinkel e - Gewerbeflachen im
. 9 Siedlungsgebiet (Nutzungskonflikt)

= 1 oS 7/, zelkonfikt Walderhalt /
/, =\

Siedlungsentwicklung

vorlaufig gesichertes
= E Uberschwemmungsgebiet

/

7
7,
/,
/&

Trinkwasserschutzgebiet

- Altlasten-Verdachtsflachen
(Bunker)

R

=) Stadtgestalt

- [T7777  Unattraktive / undefinierte

/ -1 stadteinfahrt

EinkaufsstraBe mit Leerstanden /zen-
trenuntypischem Geschéaftsbesatz

///

’ \ zentraler 6ffentlicher Raum mit
‘ ‘ gestalterischen / raumlichen
— Defiziten

Sanierungs- und Wohnumfeld-

l / verbesserungsbedarf
' | I Gebiet mit stadtebaulichem
Neuordnungsbedarf
,' Plirten ~ ¢
y . @ Leerstand / Brache
- / / Historisches Gebaude
' /// 0
l // Nahversorgung
@ Siedlungsbereich mit
mangelhafter Nahversorgung
' =) Gewasser
‘ 2 s Sied| flach
e iedlungsflache
‘ Trenbachst, Mii1g) LL\'_)
A
¥ 4 7N Nieder; dOI’f/ mm = Grenze Stadtgebiet
\ 7 s
’ \ s/ kt E L
a rasmus
4 ) 2 Stadt Waldkraiburg
' . Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept
Lindach / Analyse
4
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15. Qualitaten & Potentiale

Qualitaten

@ Sportangebot

Schwimmbad
Offentlicher Spielplatz
Mehrgenerationen-Spielplatz

Uberregionales Radwegenetz

sonstige straBenunabhéangige
Rad- und FuBwegeverbindungen

Weg der Geschichte mit Station

Nahversorgung:
Vollsortimenter/Discounter/
Drogeriemarkt

Schule

Sonstige soziale oder
offentliche Einrichtung

Kulturelle Einrichtung

Innerstadtische Waldstruktur

Parkanlage

ileell I 7 eec

i
25
': historische Siedlungsstruktur

* * attraktiver Ortsrand

:::D attraktive Sichtbeziehung

* Geb&aude mit Fernwirkung

Potentiale

Geschaftsbereich mit
kleinteiliger Struktur

@ Zentraler Knotenpunkt
vielfaltiger Wegebeziehungen

Innauen mit
Erholungspotential

Penoo8005s " 2 =======  Freizeit-Weg am Inn-Kanal

Gewasser

P wad

Siedlungsflache

mm m Gemarkungsgrenze

Waldkraiburg
Stadt Waldkraiburg
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept
. 1
Lindach Analyse
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